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ONSOZ

Bilginin biiylik dneme sahip oldugu bir cagi1 yasiyoruz. Bu ¢agda tek ba-
sina bilgiye sahip olmakta yetmiyor. Elde edilen bilginin raporlanmasi ve
amaca uygun olarak kullanilmas1 da ayr1 bir 6neme sahip. Mali Miisavir-
lik ve Yeminli Mali Miisavirlik meslegi giincel bilgiye ve bu bilginin bir
sonucu olarak iiretilen raporlara dayanmaktadir.

Meslek mensuplarimizin teknik muhasebe bilgisine sahip olmanin yanin-
da; gerektiginde isletme danigsmani, finansal analist, iletisimci, miizake-
reci ve yonetici olmalarin1 saglayan becerilerde gerekmektedir. Mesleki
degerler, etik kurallar, diiriistliik, tarafsizlik ve mesleki anlamda saglam
bir durus meslek mensuplarinin 6nemli 6zelliklerindendir. Mensuplari-
nin, mesleklerini yerine getirirken gerekli donanima sahip olmalarini sag-
lamak ise meslek orgiitliniin temel gorevidir.

TURMOB olarak bugiine kadar meslektaglarimizin ihtiyag duyacaklar
bilgiye kolay erismelerini saglamak icin bir ¢cok ¢aligma yiirtittiik ve yii-
riitmeye devam edecegiz.

Bu calismalarimizdan en 6nemlilerinden biri de yayn faaliyetleridir. Ya-
yin yelpazemizin bir parcast olan Sirkiiler Rapor kitaplarimiz bir plan
dogrultusunda hazirlanarak, sizlere ulagtirilmaktadir. Kitaplarimiz bir
okuma komisyonu tarafindan incelendikten sonra basilarak sizlerin isti-
fadesine sunulmaktadir.

Siz degerli meslektaglarimizin ve stajyerlerimizin begeni ve takdirini top-
layacagina inandigimiz 2009-6 Seri Numarali bu kitabi; Yeminli Mali
Miisavir Nuri Deger tarafindan hazirlanan “Konut Yapi Kooperatifi-
nin Kurumlar Vergisi Muafiyeti ve Katma Deger Vergisi Karsisin-
daki Durumu” isimli eser olusturuyor.

Kitabin, meslek camiamiza ve uygulamacilara faydali olmasini diliyorum.

Yiicel AKDEMIR
Genel Sekreter
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Kooperatif sozctigii Latince bir kelimeden tiiretilmistir. Latincede
“co” ve “operative” kelimelerinin birlesmesinden meydane gel-
mistir.”Co” birlikte, “operative” ise, calismak veya bir eylemi bir-
likte gerceklestirmek anlamina gelir. Kooperatif ise, birlikte calis-
mak, isbirligini yapmak veya bir eylemi gerceklestirmek anlamina
gelmektedir. 1

Konut yap1 kooperatifi, dar ve orta gelirli kigilerin konut gereksini-
mini olabildigince ucuz karsilamak amaciyla kurulan birimlerdir.
Dar ve orta gelirli kisiler daginik ve kii¢iik miktarlardaki birikimle-
rini bir araya getirmek suretiyle kooperatif ¢atisi altinda konut ge-
reksinimleri giderilmeye calisiimaktadir.

(1) Vural irfan, Kooperatiflerin Kurumlar Vergisi Muafiyeti, TURMOB Ya-
yinlari-317 Ankara, s. 1



BIRINCIi BOLUM
KOOPERATIFLER HAKKINDA GENEL BILGILER

I- KOOPERATIFLERIN KURULUSU VE FAALIYETE GEC-
MELERI

A- KOOPERATIFLERIN KURULUSU

Kooperatiflerin tanimi, kurulusu ile calisma usul ve esaslar1 6762
sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun 485-502. maddelerinde diizenlen-
misti. Ancak 24.04.1969 tarih ve 1163 sayil1 Kooperatifler Kanunu
ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 485- 502. maddeleri yiirtirliikten kal-
dirilarak, kooperatiflerin kurulugu ve caligmalari bu Kanun Kapsa-
mina alinmastir.

Bir kooperatif en az 7 ortak tarafindan imzalanacak ana s6zlesme
ile kurulur. Ana s6zlesmedeki imzalarin noter tarafindan onaylan-
masi gerekir. Kooperatiflere gercek kisilerin diginda tiizel kisilerde
ortak olabilir.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 9. maddesi hiikmii uyarinca
“QOzel idareler, belediyeler, koyler gibi kamu tiizel Kisileri ile ce-
miyetler ve dernekler, kamu iktisadi tesebbiisleri ve kooperatif-
ler, amaclar1 bakimindan ilgilendikleri kooperatiflerin kuru-
luslarina yardimei olur, onderlik eder ve ortak olabilirler.
Sanayi ve Ticaret Bakanlifinca hazirlanarak uygulamaya konulan
Ornek Ana s6zlesmelerin aynen kabul edilmesi halinde, Konut Ya-
p1, Toplu Isyeri Yapi, Tiiketim, Turizm Gelistirme, Temin Tevzi,
Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi, Kiigiik Sanat, Motorlu Tastyicilar, Uretim
ve Pazarlama, Yas Sebze ve Meyve Pazarlama Kooperatifleri’'nin
kuruluslarina 11 Miidiirliiklerince izin verilmektedir.



Ana sozlegsmelerin, “Unvan”, “Merkez”, “Stire”, “Paylar” madde-
lerinde yapilmak istenilen degisikliklere iliskin izin islemleri de 11
Miidiirliiklerince yapilmaktadir.

Ana sozlesmelerin diger maddelerinde yapilmak istenilen degisik-
liklere Sanayi ve Ticaret Bakanlifinca (Tegkilatlandirma Genel Mii-
diirliigii) izin verilmektedir.

B- KOOPERATIF ORGANLARI
- Genel Kurul,

- Yonetim Kurulu,

- Denetciler

- Kooperatif yonetim kurulu en az {i¢ liyeden kurulur. Bunlarin asil
ve yedeklerinin kooperatif ortagi olmalar1 sarttir. Koop. K. md.55

- Kooperatif yonetim kurulu iiyelerinde agagidaki sartlar aranir.
1- Tiirk vatandasi olmak
2- Ayni tiirde bagka bir kooperatifin yonetim kurulu tiyesi olmamak.

3- Tiirk ceza kanununun zimmet, ihtilas, irtikap, riigvet, gorevi su-
istimal, sahtekarlik, hirsizlik, dolandiricilik, hileli iflas, emniyeti su-
istimal ve devletin sahsiyetine kars1 iglenen suclara iligkin hiikiim-
lerine veya bu kanuna gére mahkum olmamak. Koop. K. md. 56

- Yonetim Kurulu tiyeleri en ¢cok 4 yil i¢in segilebilirler. Ana sozles-
mede aksine hiikiim yoksa tekrar secilmeleri caizdir. Koop. K. md.
57



- Kooperatif denetgileri, genel kurul, denetleme organi olarak en az
bir yil i¢in bir veya daha cok denetci secer. Genel kurul yedek de-
netciler de secebilir. Denetgilerin ve yedeklerinin kooperatif ortak-
larindan olmasi sart degildir. Koop. K. md. 65

- Kooperatif deneticilerinde asagidaki sartlar aranir.
1- Tiirk vatandag1 olmak

2- Tiirk ceza kanununun zimmet, ihtilas, irtikap, riigvet, gorevi su-
istimal, sahtekarlik, hirsizlik, dolandiricilik, hileli iflas, emniyeti su-
istimal ve devletin sahsiyetine kars1 igslenen suclara iligkin hiikiim-
lerine veya bu kanuna gére mahkum olmamak

C- ORTAKLIK SARTLARI

Ornek Ana sozlesme Madde 10 - Kooperatife ortak olabilmek icin
agsagidaki nitelik ve sartlarin varligi gereklidir.

1.Medeni haklar1 kullanma ehliyetine sahip gercek kisi olmak.

2.Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmak veya yabanci uyruklu ol-
makla birlikte 2644 Sayili Tapu Kanunu veya yiirtirliikteki mevzuat
hiikiimlerine gore Tiirkiye’de gayrimenkul edinmesine imkan sag-
lanmis kisilerden bulunmak.

3.1163 Sayili Kooperatifler Kanununun 9’ ncu maddesinde sayilan
tiizel kisilerden olmak.



D- KONUT YAPI KOOPERATIFININ KURULUSU SIRASIN-
DA ISTENEN BELGELER

1. Dilekge
2. Kurucularm imzalarini tagtyan Noter onayli 10 adet ana s6zlesme

3. Kurucu ortaklarin tamaminin ikametgah belgeleri ve niifus kayit
ornekleri

4. Kooperatif Kurulug Bilgi Formu?
E- TESCIL VE ILAN

Kooperatifler Kanununun 3. maddesi hiikmii uyarinca ana sozles-
me, Sanayi ve Ticaret Bakanligia verilir. Bakanligin kurulusa izin
vermesi halinde, kooperatif merkezinin bulundugu yer ticaret sici-
line tescil ve ilan olunur. Tescil ve ilan olunacak hususlar sunlardir:

1. Ana sozlesme tarihi,
2. Kooperatifin amaci, konusu ve varsa siiresi,
3. Kooperatifin unvani ve merkezi,

4. Kooperatifin sermayesi ve bunun nakdi kismina karsilik olarak
Odenen en az miktar ve her ortaklik paymnin degeri,

5. Ortaklik pay1 belgelerinin ada yazilt oldugu,

6. Ayni sermaye ve devralinan akcali kiymetlerle isletmelerin neden
ibaret olduklar1 ve bunlara bigilen degerler,

7. Kooperatifin ne suretle temsil olunacagi ve denetlenecegi,

(2) www.sanayi.gov.tr



8. Yonetim Kurulu iiyeleriyle kooperatifi temsile yetkili kimselerin
ad ve soyadlari,

9. Kooperatifin yapacagi ilanlarin sekli ve ana sdzlesmede de bu
hususta bir hiikiim varsa yonetim kurulu kararlarinin pay sahipleri-
ne ne suretle bildirilecegi,

10. Kooperatifin subeleri: Kooperatifler, liizam gordiikleri takdirde
memleket i¢inde ve disinda subeler acabilirler. Subeler, merkezin
sicil kaydina atif yapilmak suretiyle bulunduklar yer ticaret siciline
tescil olunurlar.

Sanayi ve Ticaret Bakanligi, ana sdzlesmelerin, kanunun ihtiyari
hiikiimlerinden ayrildigint ileri siirerek kooperatifleri kuruluguna
izin vermekten kacinamaz.

F- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ AMAC VE FAALI-
YET KONULARI

Ornek Ana s6zlesme Madde 6 - Kooperatifin amaci ortaklarmin ko-
nut ihtiyacglarini karsilamaktir.

Bu amagla kooperatif :

1-Arsa ve arazi satin alir, birlestirir imar planina uygun bicimde bol-
diirerek altyapi, plan, proje ve maliyet hesaplari hazirlar ve ortakla-
ria konut yaptirir.

2-Yaptirilan konutlarin miilkiyetini bu ana sozlesmede yazili esasla-
ra gore ortaklarina aktarir.

3- Ortaklarinin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik ihtiyaclarin1 karsila-
mak tizere gerekli tesisleri kurar, bunlar ortaklarina aktarabilir.

4-Yukaridaki fikralardaki yazili hususlar1 saglamak iizere, ilgili ku-



rum ve kuruluglarla ortak caligmalarda bulunabilir, gayrimenkul ve
menkulleri iktisap eder, kiralar, kiraya verir, satar ve benzeri tasar-
ruflarda bulunur, ayn1 haklar tesis eder.

5-Kooperatifin kredi ihtiyacinin kargilanmast amaciyla ilgili finans-
man kuruluglarina bagvuruda bulunur, bor¢lanir, agilan kredinin za-
maninda ve amacina uygun kullanilmasini saglayici tedbirleri alir.

6-Konut yapiminin imkansizlagmasi halinde, kooperatife ait arsay1
parselleyerek, genel kurulca karara baglanmasi sartiyla kur’a ile or-
taklarina dagatir.

7-Konut yap1 kooperatifleri iist kuruluglarina katilir.

8-Gerektiginde ortaklar ve personel i¢in yardim fonlar1 olusturur,
konusu ile ilgili egitim, yayin, arastirma ve benzeri faaliyetlerde bu-
lunur.

II- KOOPERATIFLERIN TUTMAK ZORUNDA OLDUKLA-
RI DEFTER VE BELGELER

A- KOOPERATIFLERIN TUTMAK ZORUNDA OLDUKLA-
RI DEFTER

Kooperatifler, Kooperatif Birlikleri, Kooperatif Merkez birlikleri
ve Tiirkiye Milli Kooperatifleri Birligi Muhasebe Yonetmeligi'ne
gore, kooperatifler ve bunlarin tist kuruluglar1 asagida belirtilen def-
terleri tutarlar:

1- Kanuni Defterler:
- Yevmiye Defteri

- Defteri Kebir



- Envanter ve Bilanco Defteri

- Karar Defterleri

-Genel Kurul Karar Defteri
-Yonetim Kurulu Karar Defteri
- Ortaklar Defteri

2- Diger Kanuni Defterler:

VUK isletmelerin 6zelligine gore bazi ilave defterlerin tutulmasini
gerekli kilmistir. Eger kooperatif, sinai bir igletme kurmussa, bu ig-
letme i¢in imalat defteri tutacaktir.

3- Yardimci Defterler:

- Stok giris-cikis defteri veya kartlari.

- Sabit Kiymetler ve Demirbag defteri

- Kiymetli evrak defteri

- Teftis Defteri,

- Gelen-giden evrak kayit defteri3

B- KANUNI DEFTERLERIN TASDIKI

Yevmiye defteri, Defteri Kebir (veya yevmiyeli defteri kebir), en-
vanter ve bilanco defteri ile karar defterlerinin kullanilmaya basla-
nilmadan Once notere tasdik ettirilmesi gerekir (Tiirk Ticaret Kanu-
nu md.69)

(3) www.sanayi.gov.tr



Vergi miikellefiyeti yoniinden defterlerin tasdiki hakkinda Vergi
Usul Kanununun 220 ve 221. maddeleri hiikiimleri saklidir.

C- KAYITLARIN TEVSIKI

1-FISLER

- Tahsil Fisi

- Tediye Fisi

- Mahsup Fisi

2- MAKBUZ

3- CEK

4- FATURALAR ( VUK m. 229)

5- PERAKENDE SATIS VESIKALARI (VUK m. 233)
6- GIDER PUSULALARI (VUK m. 234 )
7- MUSTAHSIL MAKBUZU (VUK m. 225)
8- UCRET BORDROSU (VUK m. 238)



IKINCI BOLUM
KOOPERATIFLERIN KURUMLAR VERGISI
KARSISINDAKI DURUMU

I- KOOPERATIFIN TANIMI VE OZELLIKLERI

Herhangi bir kurum veya kurulusun kooperatif olarak nitelendirile-
bilmesi i¢in bagka bir deyimle bir kooperatifi diger kurumlardan
ayirt edebilmek icin aranan sartlar Kooperatifler Kanununda belir-
lenmistir.

Kooperatifler Kanununun 1 inci maddesinde kooperatifler agagida-
ki gibi tantmlanmustir:

“Tiizel Kisiligi haiz olmak iizere ortaklarmn belirli ekonomik
menfaatlerini ve 6zellikle meslek veya gecimlerine ait ihtiyacla-
rim isgiicii ve parasal katkilariyla karsihikl yardim, dayanis-
ma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla gercek ve
tiizel Kisiler tarafindan kurulan degisir ortakl ve degisir ser-
mayeli ortakliklara kooperatif denir.”

Yukariya aliman Kanun hiikkmiinden hareketle kooperatiflerin 6zel-
likleri sdylece belirtilebilir:

1. Kooperatifler tiizel kisilige sahiptirler,
2. Kooperatifler gercek ve tiizel kisiler tarafindan kurulur,

3. Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini 6zellik-
le mesleki ve gecimlerini kargilamak amaciyla kurulurlar,
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4. Kooperatifler ortaklarinin ihtiyaclarini yine ortaklarinin isgiicii ve
parasal katkilartyla karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiy-
le saglayip korumaya caligir.

5. Kooperatifler degisir ortakli ve degisir sermayeli ortakliklardir.

Diger taraftan, dernek veya adi sirket mahiyetinde olmakla birlikte
kooperatif olarak adlandirilan okul kooperatifleri, Kurumlar Vergisi
Kanununun uygulanmasinda kooperatif sayilmamaktadir. Okul ko-
operatiflerinin 1163 sayili Kanuna gore veya dernege bagh iktisadi
isletme seklinde kurulmalart durumunda ise hukuki durumlarinin
gerektirdigi sekilde kurumlar vergisi miikellefi olarak dikkate alina-
cagi tabiidir.

Kooperatifin miinhasiran 1163 sayili Kanuna gore kurulmug olmasi
sart degildir.1163 sayil1 Kanun diginda 6zel kanunlarina gére kuru-
lan kooperatifler de kurumlar vergisi miikellefi sayilacaklardir.

II- KOOPERATIFLERIN KURUMLAR VERGISI MUKEL-
LEFIYETI

A- KURUMLAR VERGISININ KONUSU

Kurumlar vergisinin konusu, Kanunun 1 inci maddesinde sayilan
kurumlarca elde edilen kurum kazancidir. Buna gére, sermaye sir-
ketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari, dernek veya vakif-
lara ait iktisadi igletmeler ile is ortakliklarmin kazancglari kurumlar
vergisine tabidir. Dolayisiyla kooperatiflerin kazanclari esas itiba-
riyle kurumlar vergisine tabidir.

Kurum kazanci, gelir vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan
olugmaktadir.
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B- KOOPERATIFIN MUKELLEFIYETI
1. Kooperatifler Kurumlar Vergisi Miikellefidir

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2. maddesinin 2. fikrasi, “Koopera-
tifler: 24.04.1969 tarihli ve 1163 sayih Kooperatifler Kanununa
veya 0zel kanunlarina gore kurulan kooperatifler ile benzer ni-
telikteki yabanci kooperatifleri ifade eder.” Hiikmiinii amirdir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 2/2. maddesinde kooperatiflerin,
1163 say1l1 Kooperatifler Kanununa veya 6zel kanunlarina gore ku-
rulan kooperatifler ile benzer nitelikteki yabanci kooperatifleri ifa-
de ettigi belirtilmis, ancak kooperatifler tiirleri itibartyla tek tek sa-
yilmamustir. Bu ¢ercevede, hangi tiirde olursa olsun kooperatifler
kurumlar vergisi miikellefi olarak kabul edilmektedir. Bagka
bir deyisle 1163 sayili Kanun hiikiimlerine kurulmus ve faaliyet
gosteren bir kooperatifin tiirii ne olursa olsun esas itibariyle ku-
rumlar vergisi miikellefidir. Yabanct bir kurulusun kooperatif nite-
liginde olup olmadig1 ise Kooperatifler Kanununun ilgili hiikiimle-
rine gore degerlendirilecektir.

2. Yeni Kurulan ve Hicbir Faaliyeti Bulunmayan Kooperatifin
Miikellefiyet Durumu

Kooperatifler Kurumlar Vergisi miikellefi olmakla birlikte belli ko-
sullarin gerceklesmesi halinde Kurumlar Vergisinden muaf tutul-
muslardir. Dolayisiyla yeni kurulan, arsa satin almadig1 i¢in ingaat
agamasina gelmemis ve dolayistyla hicbir faaliyeti bulunmayan ko-
nut yap1 kooperatifinin miikellefiyet tesisine gerek bulunmamakta-
dur.

Henliz arsa temini veya ingaat asamasina gelmemis kooperatifle-
rin igyeri veya konut teminine yonelik faaliyeti bulunmadig: icin
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muafiyete iligkin sartlar aranilmayacagindan kooperatifin kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanmas1 miimkiindiir. Miikellefiyet tesi-
sine gerek bulunmamaktadir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi’'min 21.07.2008 tarih ve
B.07.1.GIB .4.34.16.01/KVK-4-1-k/8160-15976 sayil1 6zelgede;

“5422 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu ek ve degisiklikleri ile
birlikte, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 36. madde-
si ile yiiriirliikkten kaldirilmis olup, 5520 sayih Kurumlar Ver-
gisi Kanunu’nun 01/01/2006 tarihinde yiiriirliige giren 4. mad-
desinin birinci fikrasinin (k) bendinde; tiiketim ve tasimacilik
kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana so6zlesmelerinde sermaye
iizerinden kazanc¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve
iiyelerine kazanc iizerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goriilmesine
(Yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsihigi
vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri or-
tak disi1 islem sayilmaz.) iliskin hiikiimler bulunup, bu hiikiim-
lere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak
kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve dene-
tim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tama-
men iistlenen gercek Kisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya Ka-
nunun 13. maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen
kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde
bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu ko-
operatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yap1 kooperatif-
lerinin kurumlar vergisinden muaf olacagi hilkkme baglanmis-
tir.

Konuyla ilgili olarak, 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi
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Gazete’de yaymlanan 1 Seri No.Jdu Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi’nin “4.13. Kooperatifler’’ bashkh boliimiinde;

“Kooperatifler, iiyelerin meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclari-
nin karsilikli dayanisma ve yardimlasma ile saglanmasi esasiy-
la kurulmaktadirlar. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4. madde-
sinin birinci fikrasinin (k) bendi ile de tiiketim ve tasimacilik
kooperatifleri disinda kalan kooperatifler belirli sartlarla ku-
rumlar vergisinden muaf tutulmuslardir.

4.13.1. Muafiyet sartlari

Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabil-
meleri icin ana sozlesmelerinde;

— Sermaye iizerinden kazan¢ dagitilmamasina,

— Yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazanc iizerinden pay
verilmemesine,

— Yedek akcelerinin ortaklara dagitilmamasina,
— Sadece ortaklarla is goriilmesine

dair hiikiimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen
uyulmasi gerekmektedir.

Bu sartlara ana siézlesmelerinde yer vermeyen ya da yer ver-
mekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatifler,
muafiyet hiikiimlerinden yararlanamayacaktir.

4.13.1.1. Sermaye iizerinden kazan¢ dagitilmamasi

Sermaye iizerinden kazang¢ dagitilmasi sermaye sirketlerine ait
bir ozelliktir. Kooperatiflerin elde ettikleri kazanci ortaklarma
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sermaye paylaria gore dagitmasi durumunda, kooperatiflerin
sermaye sirketlerinden farki kalmayacaktir. Bu nedenle, bir
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi
icin ana sozlesmesinde sermaye iizerinden kazanc¢ dagitilma-
masina iliskin hiikiim bulunmasi ve fiilen de bu hiikkme uyul-
masi gerekmektedir.

4.13.1.2. Yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine kazanc iizerinden
hisse verilmemesi

Yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazanc iizerinden hisse ve-
rilmesi sermaye sirketlerine ait bir 6zelliktir. Kooperatiflerin,
elde ettikleri kazanci yonetim kurulu baskan ve iiyelerine da-
gitmasi durumunda, kooperatiflerin sermaye sirketlerinden
farki kalmayacaktir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana sozlesmesinde
yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazanc iizerinden hisse ve-
rilmemesine iliskin hiikiim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme
uyulmasi gerekmektedir.

4.13.1.3. Yedek akcelerin dagitilmamasi

Kooperatiflerce ayrilan yedek akcelerin ortaklarin sermayeye
istirak oranlarina veya kooperatif ile yaptiklar1t muamele mik-
tarlarma ya da baska bir esasa gore dagitilmasina izin verilme-
mistir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiye-
tinden yararlanabilmesi icin ana s6zlesmesinde ayrilan yedek
akcelerin ortaklara dagitilmamasina iliskin hiikiim bulunmasi
ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.

4.13.1.4. Sadece ortaklarla is goriilmesi

Kooperatifler ortaklarimin belirli ekonomik cikarlarinin ve
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ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarmin saglanip ko-
runmasini amacladiklar icin faaliyetin normal olarak sadece
ortaklarla sinirh olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir koope-
ratifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin
ana sozlesmesinde sadece ortaklarla is goriilmesine iliskin hii-
kiim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.

Ortak dis1 islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemle-
ri degil, ortaklarla kooperatif ana sozlesmesinde yer almayan
konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.

4.13.1.4.3. Yap1 kooperatiflerinde ortak disi islemler

Yap1 kooperatiflerinin, arsalarim kat karsihigi vererek isyeri
veya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilacaktir. Ancak,
bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde
etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilme-
yecektir.

Yap1 kooperatifi tarafindan insa edilen isyeri ve konutlarda ya-
sayan insanlarin sosyal ihtiyaclarim karsilamak amaciyla sos-
yal tesislerin kat karsilig1 insa ettirilmesi de ortak disi islem sa-
yilmayacaktir. Bu tesislerin yapimim miiteakip, kooperatif ta-
rafindan isletilmesi halinde, isletilmeye baslandig: tarihte mu-
afiyet sart1 ihlal edilmis sayilacaktir.

Kooperatiflerin konut insa etmek iizere kum, ¢cimento, demir
v.b. malzeme satin almasi, s6z konusu insaata finansman sagla-
mak iizere iiciincii kisilerden kredi temin etmesi de ortak disi
islem olarak degerlendirilmeyecektir.

Isyeri veya konut insa etmek iizere kurulan bir yapi kooperati-
finin ortaklarindan topladig1 paralar1 degerlendirerek nema-
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landirmasi halinde, s6z konusu nemalarin Gelir Vergisi Kanu-
nu’nun gecici 67. maddesine gore vergilendirilmis olmasi ve or-
taklara dagitilmayarak kooperatif amaclar1 dogrultusunda
harcanmasi sartiyla, muafiyet sartlari ihlal edilmis olmayacak-
tir.

Kooperatife ait taginmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanla-
ra kiraya verilmesi veya kooperatifin insa ettigi konut veya is-
yerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri,
konut veya arsalarin satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

Kooperatifin amacim gerceklestirmesinden sonra elinde kalan
malzeme, alet ve edevatin satilmasi ortak disi islem olarak de-
gerlendirilmeyecektir.

Ote yandan, bazi kooperatiflerin ana sozlesmelerinde, “ortak-
larin sosyal, kiiltiirel ekonomik ihtiyaclarmi karsilamak iizere
gerekli tesisleri kurmak, isletmek veya kiraya vermek ....”” hiik-
mii yer alabilmektedir. Ana sozlesmelerinde s6z konusu hiikiim
olsa dahi fiilen s6z konusu tesislerin kurulup bizzat isletilmesi
veya kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecek-
tir. Bu hiikmiin, ana sozlesmede yer almasi tek basina miikelle-
fiyet icin yeterli olmayacaktir.

4.13.2. Yap1 kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar

Yap1 kooperatiflerinde muafiyetten yararlanabilmek icin yuka-
rida belirtilen sartlara ilaveten;

—Kuruluslarindan, yap: insaatlarinin sona erdigi tarihe kadar
yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat isini kis-
men veya tamamen iistlenen gercek Kisilerle tiizel kisi temsilci-
lerine ve Kurumlar Vergisi Kanununun 13. maddesine gore
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bunlarla iliskili kisilere veya isci isveren iliskisi bulunan Kisile-
re yer verilmemesi,

—Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel Kisiligi adi-
na olmasi gerekmektedir.

Buna gore, yap1 kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilme-
leri icin, kuruluslarindan insaatin sona erdigi tarihe kadar yo-
netim ve denetim kurullarinda, insaat isini iistlenen gercek Kki-
silerle tiizel Kisi temsilcilerine veya bunlarla iliskili kisi kabul
edilen kisi ve kurumlara veya bunlarla isci ve isveren iligkisi
icinde bulunanlara yer vermemeleri gerekir.

Burada sozii gecen iliskili kisi, insaat isini iistlenen gercek Kkisi-
lerle tiizel kisilerin,

— Ortaklarmi,
— Ortaklarmin ilgili bulundugu gercek ve tiizel kisileri,

— Ortaklarimin idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan
dogrudan veya dolayh olarak bagh bulundugu ya da niifuzu al-
tinda bulundurdugu gercek ve tiizel kisileri,

— Ortaklarmn eslerini,

— Ortaklarmin veya eslerinin iist soylar: (usul) ve alt soylari
(fiiru) ile iiciincii derece dahil yansoy hisimlari ile kaym hisim-
larim

kapsamaktadir.

Yap1 kooperatiflerinin yap: ruhsati veya arsa tapusunun ko-
operatif tiizel kisiligi adina bulunmadigi durumlarda da muafi-
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yetten yararlamlmasi miimkiin degildir. Ornegin, insaati iistle-
nen miiteahhit adina diizenlenecek bir yapi ruhsati, yap: ko-
operatifinin muafiyetten yararlanmasini engelleyecektir. (2 Se-
ri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin 1. maddesiyle de-
gistirilen ciimle, Yiiriirliik; 22.04.2008) Heniiz arsa temini veya
insaat asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri veya ko-
nut teminine yonelik faaliyeti bulunmayan kooperatifler icin bu
sartlar aranmayacaktir, Ornegin, arsa tapusu kooperatif tiizel
kisiligine ait olmakla birlikte, heniiz insaat asamasina gelme-
mis bulunan konut yap1 kooperatifinden insaat ruhsatina ilis-
kin sart aranmayacaktir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, konut ihti-
yacinin karsillanmasi amaciyla konut ve arsa iiretimi yapmak-
ta olup yap1 kooperatifleri, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Ida-
resi Bagkanlig1 tarafindan tahsis edilen arsa ve araziler iizeri-
ne konut veya isyeri yapabilmekte, ayrica 1163 sayilh Koopera-
tifler Kanunu’na gore kurulan kooperatif birlikleri veya ko-
operatifler merkez birlikleri de kooperatiflere arsa temini veya
tahsisinde gorevli ve/veya yetkili olabilmektedirler.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na gore kurulan kooperatif
birlikleri veya kooperatifler merkez birlikleri de amlan Kanun
uyarmca kooperatif olarak degerlendirildiginden séz konusu
arsa ve arazilerin tapusunun veya yapi ruhsatlarinin Toplu Ko-
nut idaresi Baskanlig1 veya kooperatif birlikleri ya da koopera-
tifler merkez birlikleri adina olmasi halinde de bahse konu ya-
p1 kooperatifleri, kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabi-
lecektir.

2006 yilinin sonuna kadar Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4.
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazih sartlar: sag-

19



layamayan yap1 kooperatiflerinin muafiyeti, 01/01/2006 tarihi
itibariyla sona ermis sayilacaktir. Dolayisiyla, bu tarihten énce
kurulan yap1 kooperatifleri, 31/12/2006 tarihine kadar yukari-
da belirtilen muafiyet sartlarim yerine getirmis olmalar1 sar-
tiyla kurumlar vergisinden muaf olacaklardir.

Ornegin; (A) Yap1 Kooperatifinin insaat isini iistlenen miiteah-
hidin oglunun kooperatif yonetim kurulunda bulunmasi duru-
munda, yonetim kurulu iiyelig¢inden 2006 yili sonuna kadar ay-
rilmis olmasi gerekmektedir. Aksi halde, kooperatifin
01/01/2006 tarihinden gecerli olmak iizere kurumlar vergisi
miikellefiyeti tesis edilecektir.” aciklamalar: yer almaktadir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, kooperatifiniz, heniiz arsa te-
mini veya insaat asamasina gelmemis olmasi dolayisiyla, isyeri
veya konut teminine yonelik faaliyeti bulunmadig: icin muafi-
yete iliskin sartlar aranmayacak olup, kooperatifinizin kurum-
lar vergisi muafiyetinden yararlanmasi1 miimkiindiir.

Diger taraftan, ilgide kayith dilekcenizde belirtilen hususlarla
ilgili olarak bagh bulundugunuz ... Vergi Dairesi Miidiirlii-
gii’'nden alinan ./07/2008 tarih ve ...sayih yazidan, konut yapi
kooperatifinizin ana sézlesmesinin tetkikinde, sermaye iizerin-
den kazang¢ dagitilmadigi, yonetim kurulu baskan ve iiyelerine
kazang iizerinden pay verilmedigi, yedek akcelerin ortaklara
dagitilmadig1 ve sadece ortaklarla is goriilmesine iliskin hii-
kiimlerin bulundugu tespit edildiginden, kurumlar vergisi mii-
kellefiyetinizin kapatildig1 anlasilmistir.” Seklinde idari goriig
bildirilmistir.
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III- KOOPERATiFLERiN KURUMLAR VERGISI MUAFi-
YETI

A- KOOPERATIFLERIN KURUMLAR VERGISI MUAFIYE-
TINE ILISKIN DUZENLEMELER

1- Kurumlar Vergisi Kanunu ile Yapilan Diizenlemeler

Kooperatifler bir yandan kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sa-
yilmakla birlikte bir yanda da belirli sartlar1 tagimalart halinde ku-
rumlar vergisinden muaf tutulmuslardir. Kooperatiflerin kurumlar
vergisi muafiyeti 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4. mad-
desinin 1.fikrasinin (k) bendinde asagidaki sekilde diizenlenmistir.
Anilan madde;

“k) Tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak iizere,
ana sozlesmelerinde sermaye iizerinden kazang¢ dagitilmamasi,
yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine kazanc iizerinden pay ve-
rilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece
ortaklarla is goriilmesine (Yap1 kooperatiflerinin kendilerine
ait arsalarim kat karsiig1 vererek her bir hisse icin bir is yeri
veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iligkin hii-
kiimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen uyan kooperatifler ile bu
kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihi-
ne kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen iistlenen gercek Kkisilerle tiizel ki-
si temsilcilerine veya Kanunun 13. maddesine gore bunlarla
iligkili oldugu kabul edilen Kkisilere veya yukareda sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi
ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edil-
mis olan yapi1 kooperatifleri.”” Hiikmiinii ihtiva etmektedir.
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Kooperatifler, iiyelerin meslek ve gecimlerine ait ihtiyaglarinin kar-
silikli dayanigma ve yardimlagma ile saglanmasi esastyla kurulmak-
tadirlar. Kurumlar Vergisi Kanununun 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendi ile de tiiketim ve tagimacilik kooperatifleri digin-
da kalan kooperatifler belirli sartlarla kurumlar vergisinden muaf
tutulmuslardir.

2- Maliye Bakanhig1 Tarafindan Yapilan Aciklamalar

Kooperatiflerin kurumlar vergisinde miikellef veya muaf olmalari
ve diger konular esas itibariyle 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Teb-
liginin ilgili boliimlerinde aciklanmusgtir.

Ote yandan 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de ya-
yimlanarak yiiriirliige girmig bulunan 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 4 iincii maddesinin (1) numarali fikrasinin (k) bendi ile
gecici 1 inci maddesinin (8) numarali fikrasinda yer alan yapi1 ko-
operatiflerinin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri
icin tagimalar1 gereken sartlar ile ilgili olarak 23.11.2006 tarih ve
KVK-5/2006-5/ Kooperatifler-1 sayili sirkiilerde asagidaki agikla-
malar yer almaktadir.

a) Yasal Diizenleme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 {incii maddesinin birin-
ci fikrasinin (k) bendinde; “.ccvviiinnnn. “nin kurumlar vergisinden
muaf olduklari hiikkme baglanmaistir.

Aynt Kanunun gegcici 1 inci maddesinin (8) numarali fikrasinda ise
gecis donemine iliskin olarak “2006 yilinin sonuna kadar bu Ka-
nunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasiin (k) bendinde yazi-
I sartlar1 saglayamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti
1/1/2006 tarihi itibariyla sona ermis sayilir.” hilkkmiine yer veril-
misgtir.
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b) Yap1 Kooperatiflerinin Kurumlar Vergisi Muafiyetinden Ya-
rarlanmalari

Yukarida yer verilen Kanun hiikiimleri uyarinca, kooperatiflerin ku-
rumlar vergisinden muaf olabilmesi icin ana sozlesmelerinde;

- Sermaye tizerinden kazan¢ dagitilmamasi,

- Yonetim kurulu bagkan ve liyelerine kazang ilizerinden pay veril-
memesi,

- Yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi,

- Sadece ortaklarla is goriilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendile-
rine ait arsalarini kat karsilig1 vererek her bir hisse icin bir ig yeri ve-
ya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilmaz)

iliskin hiikiimler bulunmasi ve bu hiikiimlere fiilen de uyulmasi ge-
rekmektedir.

Ote yandan, yap1 kooperatiflerinde yukarida belirtilen sartlarin yani
sira; kurulugundan, insaatin sona erdigi tarihe kadar yonetim ve de-
netim kurullarinda, s6z konusu ingaat islerini kismen veya tamamen
tistlenen gercek kisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13
tincli maddesine gore bunlarla iligkili oldugu kabul edilen kisilere
veya sayilan bu kisiler ile isci isveren iligkisi bulunan kisilere yer
vermemesi ve yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kigi-
ligi adina tescil edilmis olmasi sartlari da aranmaktadir.

Buna gore, 6teden beri faaliyette bulunan ve 5422 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununa gore kurumlar vergisinden muaf olan yap1 ko-
operatifleri ile 2006 y1l1 icinde kurulmus olan yap1 kooperatiflerinin
31.12.2006 tarihine kadar yukarida belirtilen sartlarin tamamini sag-
lamalar1 gerekmektedir.
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Belirtilen tarihe kadar s6z konusu sartlar1 yerine getirmeyen yapi
kooperatifleri hakkinda, Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 1 inci
maddesinin (8) numarali fikrasi geregince 01.01.2006 tarihinden ge-
cerli olmak iizere kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilecektir.

B- KOOPERATIFIN KURUMLAR VERGISI MUAFIYETI-
NIN KAZANILMASI VE KAYBEDILMESI

Kurumlar Vergisi Kanunu ile kooperatiflere taninan muafiyet esas
itibariyle sarth bir muafiyettir. Sarta bagli olarak bu muafiyetle-
rin kaybedilmesi veya kazanilmasi s6z konusudur.

Kurumlar vergisinden belirli sartlara bagl olarak muaf tutulan bir
kurum veya kurulugsun muafiyet sartlarini ihlal etmesi halinde, bu
sartlarin kaybedildigi tarihten itibaren kurumlar vergisine tabi tutul-
mas1, muafiyet sartlariin tekrar kazanilmasi halinde ise izleyen he-
sap donemi bagindan itibaren muafiyetten yararlandirilmasi gerek-
mektedir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Tebliginin “4.17. Sarta bagh mu-
afiyetlerin kaybedilmesi veya kazanilmas1” baglikli boliimiinde;

13
oo

Kurumlar vergisinden belirli sartlara bagh olarak muaf tutu-
lan bir kurum veya kurulusun muafiyet sartlarim ihlal etmesi
halinde, bu sartlarm ihlal edildigi tarihten itibaren kurumlar
vergisine tabi tutulmasi, muafiyet sartlarinin tekrar kazanil-
masi halinde ise izleyen hesap donemi basindan itibaren muafi-
yetten yararlandirilmasi gerekmektedir.” Aciklamasi yer almak-
tadur.
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C- KOOPERATIFIN KURUMLAR VERGISI MUAFIYETI-
NIN SARTLARI

Kooperatifler belirli sartlarin ger¢eklesmesi halinde kurumlar ver-
gisinden muaf tutulmuslardir. Kooperatiflerin kurumlar vergisi mu-
afiyetinden yararlanabilmeleri i¢in ana sdzlegmelerinde;

* Sermaye iizerinden kazang¢ dagitilmamasina,

* Yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine kazang iizerinden pay veril-
memesine,

* Yedek akcelerinin ortaklara dagitilmamasina,
* Sadece ortaklarla ig goriilmesine

dair hiikiimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulma-
st gerekmektedir.

Bu sartlara ana sozlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle
beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatifler, muafiyet hii-
kiimlerinden yararlanamayacaktir.

Yap: kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmesi i¢in yukarda
sayilan sartlara ek olarak bazi sartlarda aranmaktadir. S6z konusu
sartlar ilerde ayr1 bir baglik altinda ele alinacagi i¢in bu boliimde
izerinde durmayacagiz.

1- Sermaye Uzerinden Kazan¢ Dagitilmamasi

Sermaye lizerinden kazang dagitilmasi sermaye sirketlerine ait bir
ozelliktir. Kooperatiflerin elde ettikleri kazanci ortaklarina sermaye
paylarina gore dagitmasi amaci bulunmamaktadir. Kooperatiflerin
elde ettikleri kar1 sermayeleri oraninda ortaklarina dagitmalari duru-
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munda, sermaye sirketlerinden farki kalmayacaktir. Bu nedenle, bir
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi i¢in
ilk sart ana sozlesmesinde sermaye iizerinden kazan¢ dagitilmama-
sina iligkin hiikiim bulunmasi ve fiilen de bu hilkkme uyulmasi ge-
rekmektedir.

Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri
icin ana sozlesmelerinde sermaye lizerinden kazang dagitilmayaca-
gina iligkin bir hiikmiin yer almasi ve fiilen bu kurala uyulmasi ge-
rekmektedir.

Kooperatiflerin ortak digi islemlerden dogan kazanglarin ana soz-
lesmede aksine bir hiikiim yoksa dagitilmasi yasaktir. Ortak ici ig-
lemlerden dogan kazang ise, en az%10’unun yedek akce olarak ay-
rilmast zorunludur.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu'nun “Gelir gider farklari, bo-
liinmesi ve paylara faiz verilmesine” iligkin konular1 diizenleyen
38. madde hiikmii agagiya alinmigtir.

“Madde 38 — Anasozlesmede aksine hiikiim bulunmadig: tak-
dirde ortaklarla yapilan muamelelerden bir yillik faaliyet so-
nunda elde edilen hasilanin tamamu gelir gider farki olarak ko-
operatifin yedek akcelerine eklenir.

Gelir gider farkinin ortaklar arasinda boliisiilmesi ongoriilmiis
ise bu boliinme ortaklarin muameleleri oraninda yapilr.

Gelir-gider farkimin en az % 50’si ortaklara dagitildiktan son-
ra, ortaklarin sermaye paylarina genel kurul karari ile Devlet
Tahvillerine verilen en yiiksek faiz haddini gecmemek iizere fa-
iz 6denebilecegi anasozlesme ile hilkme baglanabilir.
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Ortak dis1 islemlerden elde edilen hasilanin ortaklara sermaye
paylar1 oraninda

Dagitilabilecegi anasozlesmede hiikme baglanabilir. Dagitilma-
dig1 takdirde, bunlar kooperatifin gelismesine yarayacak isler-
de kullanilmak iizere 6zel bir fonda toplanir.

Bir yillik faaliyet neticeleri menfi oldugu takdirde acik, yedek
akcelerden ve bunlarin kafi gelmemesi halinde ek 6demelerle
veya ortak sermaye paylariyle karsilanir.

Menfi neticeler ortadan kaldirilmadikca gelir gider farki ve fa-
iz dagitini yapilamaz.”

Ana sozlesmede gelir gider farkinin ortaklar arasinda boliisiilmesi
Ongoriilmiis ise bu boliinme ortaklarin islemleri oraninda yapilir.
Risturn denilen bu yonteme gore yalniz ortaklarla ortaklik statiisii
kapsaminda yapilan iglerden dogan kazanclarla ilgilidir. Bundan
dolay1 ortaklardan yapilan islerden dogan kazanclarla, ortaklardan
bagka kimselerle yapilan islerden dogan kazanclarin ayrilmas: ge-
rekmektedir. Ayirma isleminde, ortaklarla yapilan is hacminin genel
is hacmine orani esas alinir. Bu sekilde hesaplanan risturnlarin or-
taklara dagitilmasi halinde, dagitilan bu karlar ortaklar agisindan kar
dagitimi olarak degerlendirilmeyecektir.

Risturnun hesaplama yontemi Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddenin 1. fikrasinin (i) bendinde a¢iklanmigtir.

Kooperatifler,ortaklarina kar dagitimi yaptiklari takdirde muafiyet
sartlarimi ihlal etmis olacaklarinda, kurumlar vergisi muafiyetini de
kaybetmis olacaklardir. Dolayisiyla kurumlar vergisi miikellefi sa-
yilacaklardir.
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2- Yonetim Kurulu Baskan Ve Uyelerine Kazan¢ Uzerinden
Hisse Verilmemesi

Kooperatif muafiyetinin diger bir sarti, yonetim kurulu bagkan ve
tiyelerine kazang iizerinden hisse verilmemesidir. Bu sart sermaye
sirketlerine ait bir 6zelliktir. Kooperatiflerin, elde ettikleri kazanci
yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine dagitmasi durumunda, koope-
ratiflerin sermaye sirketlerinden farki kalmayacaktir. Bu nedenle,
bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi
icin ana sozlesmesinde yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine kazang
tizerinden hisse verilmemesine iligkin hiikiim bulunmasi ve fiilen
de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.

Kooperatifler Kanunu’nun 56. maddesinin son paragrafi hiikmii
uyarinca,”Yonetim kurulu iiyelerine genel kurulca belirlenen
aylik iicret, huzur hakki, risturn ve yolluk disinda hic bir ad al-
tinda bagkaca 6deme yapilamaz.”

3- Yedek Akcelerin Dagitilmamasi

Kooperatiflerce ayrilan yedek akgelerin ortaklarin sermayeye isti-
rak oranlarina veya kooperatif ile yaptiklari iglem miktarlarina ya da
bagka bir esasa gore dagitilmasina izin verilmemistir. Bu nedenle,
bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi
icin ana sozlesmesinde ayrilan yedek akgelerin ortaklara dagitilma-
masina iligkin hiikiim bulunmasi ve fiilen de bu hiikkme uyulmasi
gerekmektedir.

Yedek akce, 6zvarligin itibari sermaye ile donem kar1 toplamini agan
kismudir. Iste bu sekilde tanmimlanan yedek akgelerin ortaklara dagi-
tilmasi halinde muafiyet sartt ihlal edilmis olacaktir. Yedek akgele-
rin kooperatiflerin tasfiyeye girmesi halinde ortaklara dagitilacagi
dogaldir.Bu durum da sartlarin ihlali olarak sayilmayacaktir.
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4- Sadece Ortaklarla Is Goriilmesi

Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik ¢ikarlarinin ve 6zellikle
meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarinin saglanip korunmasini amag-
ladiklart i¢in faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirlt olma-
st gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi mu-
afiyetinden yararlanabilmesi i¢in ana sézlesmesinde sadece ortak-
larla i goriilmesine iligkin hiikiim bulunmasi ve fiilen de bu hiik-
me uyulmasi gerekmektedir.

Ortak ici islem tabiri; kooperatifin ana sozlesmesinde belirtilen
ugras konusuna dahil olan ve kooperatif ortaklariyla yapmis oldugu
faaliyetleri ifade etmektedir.

Ortak digi islem ise, iiyelerin kooperatifin menfaatlerini goz onii-
ne almarak iliye olmayan kisilerle yapmis olduklari faaliyetlerdir.
Ortak dis1 islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan iglemleri de-
gil, ortaklarla kooperatif ana sdzlesmesinde yer almayan konularda
yapilan islemleri de kapsamaktadir.

D- ORTAK iICi VE ORTAK DISI ISLEMLER
1- Uretim Kooperatiflerinde Ortak Dis1 islemler

Uretim kooperatiflerinin, ortaklarindan aldig: iiriinleri, niteliginde
herhangi bir degisiklik yapmadan iiciincii kisilere satmalar1 ortak
dis1 iglem sayilmamaktadir. Ortaklardan alinan iiriinlerin bir takim
islemlerden gecirildikten sonra niteligi degistirilmis olarak tigiincii
kisilere satilmasi ise ortak dis1 islem sayilmaktadir.

Ornek 1: Ortaklardan alman siitlerin niteligi degistirilmeksizin
ticiincii kisilere satilmasi ortak digt islem sayilmazken, bu siitlerin
islendikten sonra peynir olarak ortaklara veya iiglincii kisilere satil-
mas1 halinde, bu satig iglemi ortak dis1 islem sayilmaktadir.
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Ornek 2: Ortaklardan alman zeytinlerin ayiklanma ve temizlenme
gibi iglemlerle sofralik zeytin haline getirilerek {igiincii kigilere sa-
tilmast ortak dig1 iglem sayilmazken, bu zeytinlerin cesitli islemlere
tabi tutarak zeytinyagi seklinde ortaklara veya iiciincii kigilere satil-
mas1 halinde, bu satis iglemi ortak dis1 iglem sayilacaktir.

Ornek 3: Kooperatiflerin iiciincii kisilerden satin aldig: iiretimde
kullanilan girdileri (ilag, gilibre, tohum gibi) ortaklara vermesi ve
bedelin ortaklarin kooperatife satacaklart iirlin bedeli ile iligkilendi-
rilmesi ortak dig1 islem sayilmayacaktir. Buna gore bir pancar iire-
tim kooperatifi tarafindan liglincii kisilerden satin alinan giibrenin,
kooperatif ortaklarindan satin alinacak pancara ait iiriin bedelinden
mahsup edilmek iizere ortaklara dagitilmasi, ortak dig1 iglem olarak
kabul edilmeyecektir.

2- Kredi Kooperatiflerinde Ortak Dis1 Islemler

Kredi kooperatiflerinin kendi kaynaklarindan veya banka, kredi ku-
rulusu benzeri {liciincii kisilerden sagladig: fonlari, sadece ortaklari-
na kredi olarak vermesi halinde, bu faaliyetler ortak dig1 islem sa-
yilmayacaktir. Kredinin, kooperatif ortag1 olmayanlara verilmesi ise
ortak dis1 islem olarak kabul edilecektir.
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UCUNCU BOLUM

YAPI KOOPERATIFLERININ KURUMLAR VERGISI
KARSISINDAKI DURUMU

I- YAPI KOOPERATIFLERININ MUAFIYETTEN YARALA-
NABILMESI iCIN ARANAN OZEL SARTLAR

Konut yap1 kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muafiyetten ya-
rarlanabilmesi i¢in bazi sinirlamalar getirilmigtir. Kooperatiflerin
muafiyetten yararlanabilmeleri icin aranan sartlar Kurumlar Vergi-
si Kanunu’nun 4-1/k maddesinde diizenlenmistir. Ancak yap1 ko-
operatiflerinin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri
icin yukarda sayilan genel sartlar yaninda ayrica ek 6zel sartlarda
aramlmaktadir.

Yap: kooperatiflerinde muafiyetten yararlanabilmesi i¢in yukarida
belirtilen sartlara ilaveten;

* Kuruluslarindan, yapi ingaatlarinin sona erdigi tarihe kadar yone-
tim ve denetim kurullarinda, s6z konusu ingaat igini kismen veya
tamamen iistlenen gercek kisilerle tiizel kisi temsilcilerine ve
Kurumlar Vergisi Kanununun 13 {incii maddesine gore bunlarla
iligkili kisilere veya isci igveren iligkisi bulunan kisilere yer ve-
rilmemesi,

* Yap ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina ol-
mast

gerekmektedir.
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A- YAPI KOOPERATIFLERININ MUAFIYETTEN YARAR-
LANILABILMESI iCIN YONETIM VE DENETIM KURUL-
LARINDA BULUNMAMSI GEREKEN KIiSILER

Yapi1 kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmeleri i¢in, kurulug-
larindan ingaatin sona erdigi tarihe kadar yonetim ve denetim kurul-
larinda asagidaki kisilere yer vermemeleri gerekmektedir.

- Insaat isini kismen veya tamamen iistlenen gercek kisilerle tiizel
kisi temsilcilerine,

- Kanunun 13. maddesi uyarinca bunlarla iligkili kisi oldugu kabul
edilen kigi ve kurumlar,

- Yukarda sayilanlarla is¢i ve igveren iligkisi icinde bulunanlara yer
vermemeleri

gerekir.

Burada sozii gecen iligkili kisi, ingaat igini listlenen gercek kisiler-
le tiizel kisilerin,

¢ Ortaklarini,
e Ortaklarinin ilgili bulundugu gercgek ve tiizel kisileri,

e Ortaklarinin idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogru-
dan veya dolayl1 olarak bagli bulundugu ya da niifuzu altinda bu-
lundurdugu gercek ve tiizel kisileri,

e Ortaklarinin eslerini,

e Ortaklarinin veya eslerinin iist soylart (usul) ve alt soylart (fiiru-
u) ile tictlincii derece dahil yansoy hisimlari ile kayin histmlarimi

kapsamaktadir.
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Diger taraftan, Kooperatifler Kanunu’nun 59. maddesi de ”’Yone-
tim kurulu iiyeleri ve kooperatif personeli ortakhik islemleri di-
sinda kendisi veya baskas1 namina, bizzat veya dolayh olarak
kooperatifle kooperatif konusuna giren bir ticari muamele ya-
pamaz.” Hiilkmiinli amirdir.

Bu hiikme aykir1 hareket eden kooperatif yonetim kurulu iiyeleri ve
personeli hakkinda hiirriyeti baglayici cezai hiikiimler uygulanmak-
tadur.

B- YAPI RUHSATI ILE ARSA TAPUSUNUN KOOPERATIF
TUZEL KiSILIGI ADINA TESCIL EDILMIS OLMASI

Yap1 kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun kooperatif
tiizel kisiligi adina bulunmadig1 durumlarda da muafiyetten yararla-
milmasi miimkiin degildir. Ornegin, ingaat1 iistlenen miiteahhit adina
diizenlenecek bir yap1 ruhsati, yapt kooperatifinin muafiyetten ya-
rarlanmasini engelleyecektir. Asagida belirtilen haller bu kuralin is-
tisnasini teskil etmektedir.

1- Arsa Temini Veya Insaat Asamasina Gelmemis Bulunan Ko-
operatiflerde Muafiyetten Yararlanir

Heniiz arsa temini veya ingaat asamasina gelmemis bulunan dola-
yistyla, igyeri veya konut teminine yoOnelik faaliyeti bulunmayan
kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornegin, arsa tapusu
kooperatif tiizel kisiligine ait olmakla birlikte, heniiz insaat asama-
sina gelmemis bulunan konut yap: kooperatifinden insaat ruhsatina
iligkin sart aranmayacaktir.
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2- Arsa Ve Arazilerin Tapusunun Veya Yapi Ruhsatlarinin Top-
lu Konut Idaresi Baskanlig1 Veya Kooperatif Birlikleri Ya Da
Kooperatifler Merkez Birlikleri Adina Olmasi Hali

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, konut ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla konut ve arsa iiretimi yapmakta olup yapi ko-
operatifleri,

- T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 tarafindan tahsis
edilen arsa ve araziler iizerine konut veya igyeri yapabilmekte,

- ayrica 1163 sayili Kooperatifler Kanununa goére kurulan koopera-
tif birlikleri veya kooperatifler merkez birlikleri de kooperatiflere
arsa temini veya tahsisinde gorevli ve/veya yetkili olabilmektedir-
ler.

1163 sayili Kooperatifler Kanununa gore kurulan kooperatif birlik-
leri veya kooperatifler merkez birlikleri de anilan Kanun uyarinca
kooperatif olarak degerlendirildiginden s6z konusu arsa ve arazile-
rin tapusunun veya yapi ruhsatlarinin Toplu Konut Idaresi Bagkan-
l1ig1 veya kooperatif birlikleri ya da kooperatifler merkez birlikleri
adina olmasi halinde de bahse konu yap1 kooperatifleri, kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanabilecektir.

C- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KURUMLAR
VERGISI MUAFIYETINE ILiSKIN OZELGELER

1-Yapr Ruhsati Ve Arsa Tapusunun Kooperatif Adina Tescilli
Olmamasi

Yapima konu arsanin tapuya serh verdirilerek satis vaadi sozlesme-
siyle temin edildigi, yap1 ruhsatinin ise arsa sahipleri adina olan in-
saatta arsanin  kooperatif adina tescilli olmamasi nedeniyle
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01.01.2006 tarihi itibariyle Kurumlar Vergisi miikellefiyeti tesis
edilip edilmeyecegi konusunda izmir Vergi Dairesi Bagkanli-
8113.08.2007 tarih ve B.07.1.GiB.4.35. 16.01/176300-0Z/205/
6896 sayil1 vzelgede;

€“2006 yilimin sonuna kadar Kurumlar Vergisi Kanununun 4
iincii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazih sartlar:
saglayamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti, 1/1/2006 tarihi
itibariyla sona ermis sayilacaktir. Dolayisiyla, bu tarihten dnce
kurulan yap1 kooperatifleri, 31/12/2006 tarihine kadar yukari-
da belirtilen muafiyet sartlarim yerine getirmis olmalar1 sar-
tiyla kurumlar vergisinden muaf olacaklardir.

Arsanin tapuya serh verdirilerek satis vaadi sozlesmesiyle te-
min edildigi, yap1 ruhsatinin ise arsa sahipleri adina tescil edil-
mesi nedeniyle kooperatifin 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Ka-
nununun 4’iincii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde
yazili sartlar1 tasimamasi nedeniyle kooperatifin Kurumlar
Vergisi muafiyetinden yararlanmasi miimkiin bulunmamakta-
dir

ilgide kayith dilekcenizde; yap: ruhsat: ve arsa tapusunun ko-
operatifiniz adina tescilli olmamasi nedeniyle 01.01.2006 tarihi
itibariyle Kurumlar Vergisi miikellefiyetinizin tesis edildigi, ko-
operatif arsalarimizin tapuya serh verdirilerek noter sozlesme-
si ile satis vaadi sozlesmesi yapilarak temin edildigi belirtilerek
miikellefiyetiniz hakkinda Baskanhi@imiz goriisii istenilmekte-
dir.

21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 1’in-
ci maddesinde, kooperatifler Kurumlar Vergisi miikellefleri
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arasinda sayillmis olup, s6z konusu kanunun ‘’Muafiyetler”

bashkl 4. maddesinin 1/k bendinde; ¢’Tiiketim ve tasimacihik
kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana sézlesmelerinde sermaye
iizerinden kazanc¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve
iiyelerine kazanc iizerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goriilmesine
(Yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsihigi
vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri or-
tak disi1 islem sayilmaz.) iliskin hiikiimler bulunup, bu hiikiim-
lere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak
kurulusundan ingaatin bitim tarihine kadar yonetim ve dene-
tim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tama-
men iistlenen gercek Kisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya Ka-
nunun 13’ iincii maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul
edilen Kkisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi
icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapu-
su kooperatif tiizel Kkisiligi adina tescil edilmis olan yap1 koope-
ratifleri” hiikiimleri ile kooperatiflerin kurumlar vergisinden
muaf olma sartlar1 belirlenmistir. flgili hiikiimler aym Kanu-
nun 37’nci maddesinin (e) bendi geregince 01.01.2006 tarihin-
den gecerli olmak iizere 21.06.2006 tarihinde yayimlanarak yii-
riirliige girmistir.

Diger taraftan, aym kanununun Gegcici 1’inci maddesinin (8)
numarali bendinde; yilinin sonuna kadar bu Kanunun 4’iincii
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazih sartlar: sag-
layamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti 01.01.2006 tarihi
itibariyla sona ermis sayilir.” hiikmiine yer verilmistir.

Ote yandan, 03.04.2007 tarihinde yayimlanan 1 Seri No.lu Ku-
rumlar Vergisi Genel Tebligi’nin ¢’Yap1 Kooperatiflerinin Mu-
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afiyetinde Ozel Sartlar ¢’ bashkh 4.13.2. sayih béliimiinde “Ya-
p1 kooperatiflerinde muafiyetten yararlanabilmek icin yukari-
da belirtilen sartlara ilaveten;

_ Kuruluslarindan, yapi insaatlarmin sona erdigi tarihe kadar
yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat isini kis-
men veya tamamen iistlenen gercek Kisilerle tiizel kisi temsilci-
lerine ve Kurumlar Vergisi Kanununun 13 iincii maddesine go-
re bunlarla iliskili Kisilere veya isci isveren iliskisi bulunan Kisi-
lere yer verilmemesi,

_ Yap1 ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina
olmasi gerekmektedir.

Yap1 kooperatiflerinin yapr ruhsati veya arsa tapusunun ko-
operatif tiizel kisiligi adina bulunmadigi durumlarda da muafi-
yetten yararlanilmasi miimkiin degildir. .........

2006 yilimin sonuna kadar Kurumlar Vergisi Kanununun 4 iin-
cii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazilh sartlar:
saglayamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti, 1/1/2006 tarihi
itibariyla sona ermis sayilacaktir. Dolayisiyla, bu tarihten dnce
kurulan yap1 kooperatifleri, 31/12/2006 tarihine kadar yukari-
da belirtilen muafiyet sartlarim yerine getirmis olmalar1 sar-
tiyla kurumlar vergisinden muaf olacaklardir.’&39 aciklama-
lar1 yapilmistir.

Konu ile ilgili olarak ........ Vergi Dairesi Miidiirliigii ile yapilan
yazisma sonucu cevaben alinan yazi ve eki tutanaktan; 2006
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takvim yili defter ve belgelerinizin kurumlar vergisi yoniinden
simirh incelenmesi sonucunda, yapima konu arsanin tapuya
serh verdirilerek satis vaadi sozlesmesiyle temin edildigi, yap:
ruhsatinin ise arsa sahipleri adina tescil edildigi anlagilmgstir.

Yukarida aciklanan hiikiimler uyarinca, kooperatifinizin 5520
sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun 4’iincii maddesinin birin-
ci fikrasmin (k) bendinde yazih sartlar1 tasimamasi nedeniyle
Kurumlar Vergisi muafiyetinden yararlanmasi miimkiin bu-
lunmamaktadir.” Seklinde idari goriis bildirilmisgtir.

2- Kooperatifin Hazine Arsas1 Uzerine Insaat Yapmas1 Hah

Kooperatifin yap1 ruhsati ve arsa tapusunun kooperatif adina olma-
masi nedeniyle kurumlar vergisi miikellefi olup olmayacagi konu-
sunda Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 23.07.2008 tarih ve
B.07.1.GIB 4.34.16.01/KVK-4/6109 sayil 6zelgede;

“Ilgide kayith dilekcenizde; kooperatifinizin 1163 sayih Koope-
ratifler Kanuna gore kurulmus oldugunu, istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu tarafindan .../08/1986 tarihinde tescil edildigi,
amacinin yalniz iiyelerine konut yaptirmak oldugunu, kar elde
etme amacinin olmadigini, iiye adedinin 388 oldugunu, ......
mevkiinde bulunan ...pafta ... ada .. parselde bulunan arsanin
.../10/1986 tarih ve ....yevmiye numaral tapu senedi ile 6zel sa-
histan alindigimi, kooperatifinizin hicbir kar gayesi giitmeden
Tice Belediyesince de uygun goriinen projelerin tasdiki beklen-
meden insaat calismalarina projeye sadik kalarak basladigini,
1995 yilinda insaatlar: bitmis dairelerin iiyelerine teslim edildi-
gini, iliyelerin 1998 yilindan beri Emlak Vergisi Beyannamesi
vermekte ve vergilerini 6demekte oldugunu, insaat asamasinda
1990 yilinda Hazine tarafindan .... Mahkemesince .... Esas sa-
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y1 ile kooperatifiniz aleyhine tapu iptali ve arsamizin hazine
adna tescil edilmesi hususunda dava acildigini, arsamiza ted-
bir konuldugunu, mahkemece “tedbir kararmin ve insaatlari-
mzin da yapilmasinin devamina’ diye karar verildigini, dava-
nin 1993 yilinda aleyhinize sonuclandigini, 1995 yilinda kara-
rin Kkesinleserek tapunuzun iptal edildigini, 1986 yilinda resmi
mercilerdeki kayitlarma giivenerek satin aldiginiz arsanin ha-
zine adina tescil edildigini, tapunuzun olmadigimi ve bu neden-
le insaat ruhsati ile iskan raporunuzun olmadiginmi, kooperati-
finizin hicbir geliri olmadigim iiyelerinize ve idare meclisine
kar dagitimi yapilmadigim belirterek; Kurumlar Vergisi Ka-
nunu’nda yer alan hiikiimlere gore muafiyetten yararlanip ya-
ralanmayacaginizi sormaktasiniz.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun Gegici 1. maddesinin
10. fikrasinda; “Bu Kanunun yiiriirliigiinden onceki donemler
itibariyle 5422 sayih Kanun hiikiimlerinin uygulanmasma de-
vam olunur.” hitkmiine yer verilmistir.

5422 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 7. maddesinin 2362
sayllh Kanunla degisik 16 numarali bendinde, kooperatiflerin
esas mukavelelerinde sermaye iizerinden kazan¢ dagitilmama-
s1, idare meclisi bagkan ve iiyelerine kazanc iizerinden hisse ve-
rilmemesi, ihtiyat akcelerinin ortaklara dagitilmamasi ve miin-
hasiran ortaklar ile is goriilmesi sartlarimin yazili bulunmasi
ve fiiliyatta da bu kayit ve sartlar dahilinde faaliyet gosterme-
leri halinde kurumlar vergisinden muaf tutulacaklari hiikme
baglanmistir.

Bu hiikiimler uyarinca, kooperatiflerin kurumlar vergisi mu-
afiyetinden faydalanabilmeleri icin;
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1- Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 7/16. maddesindeki muafiyet
sartlarmmin kooperatif ana sozlesmelerinde yazili bulunmasi,

2- Ana sozlesmede muafiyet sartlar1 yazih olmakla beraber fi-
iliyatta da bu kayit ve sartlar dahilinde faaliyet gostermeleri,

3- Kooperatiflerin faaliyet gosterdikleri alanda varsa bir iist
kurulusa girmis olmalari

gerekmektedir.

Ancak, kooperatiflerin ana sozlesmelerinde yukarida yer alan
muafiyet sartlar1 yazih olsa dahi, fiiliyatta ortak disi faaliyette
bulunmalar1 halinde, ilk islem tarihinden itibaren kurumlar
vergisi miikellefi olacaklardir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun “Muafiyetler” bas-
ikl 4. maddesinin 1. fikrasimin (k) bendinde; ................

kurumlar vergisinden muaf olduklar: hiikiim altina alimmastir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun Gegici 1. maddesinin
8. fikrasi hiikmiine gore, 2006 yilinin sonuna kadar bu Kanu-
nun 4’iincii maddesinin birinci fikrasimin (k) bendinde yazih
sartlar1 saglayamayan yapi kooperatiflerinin muafiyeti
01.01.2006 tarihi itibariyle sona ermis sayilacaktir.

Diger taraftan bagh bulundugunuz ..... Vergi Dairesi Miidiirlii-
gii’nden alinan ..../07/2008 tarih ve ..... sayih yazida; koopera-
tifinizin .... Vergi Dairesi Miidiirliigii’nden ..../07/1995 tarihin-
de ad1 gecen Daireye nakil geldigi, nakil tarihi itibariyle ku-
rumlar vergisi, KDV, muhtasar beyannameler nedeniyle mii-
kellefiyet acildigi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 7/16. madde-
sindeki muafiyet sartlarinin kooperatifinizin ana sozlesmesin-
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de yazili bulundugu, s6z konusu Dairece kooperatifinizin iist
kurulusa iiye olmadiginin tespit edildigi ve ..../07/2008 tarih ve
.... saylli dilek¢eniz ile bu durumun tarafimzca teyit edildigi,
belirtilmistir.

Dolayisiyla, gerek 5422 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
ve gerekse 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun ilgili
maddeleriyle belirlenmis bulunan, kooperatiflerin kurumlar
vergisinden muaf tutulma sartlarimi tasimadigimizdan kurum-
lar vergisinden muaf tutulmaniz miimkiin degildir.”” Denilmek-
tedir.

3- Kooperatifin Arsasim1 Kat Karsilig1 Vermesi

Kooperatifin arsasini kat karsilig1 vermesi halinde Kurumlar Vergisi
muafiyetini ihlal edip etmedigi konusunda sorulan bir soruya Anka-
ra Vergi Dairesi Bagkanligi B.07.1.GIB 4.06. 16.01 /08-KVK-4-1
say1l1 ozelgesinde,

Ayrica, kooperatife ait anasozlesmenin 6’nc1 maddesinin 3 ve 4
numaral bentlerinde belirtilen is ve islemlerin anasozlesmede
yer almasi kooperatifin muafiyetini etkilemeyecek ancak ani-
lan bentlerde sayilan faaliyetlerin yapilmasi ile Kurumlar Ver-
gisi Kanunu’nun 4’iincii maddesinin (k) bendinde belirtilen
sartlardan herhangi birinin ihlal edilmesi halinde, bu islemle-
rin yapildig: tarihten itibaren kurumlar vergisi miikellefiyeti-
nin tesisi gerekmektedir.

Diger taraftan, konuya iliskin olarak yayimlanan 1 Seri No’lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin ‘4.13.1.4.3 Yap1 Koopera-
tiflerinde Ortak Dis1 Islemler” bashkh boliimiinde; “Yap1 ko-
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operatiflerinin, arsalarim kat karsihig1 vererek isyeri veya ko-
nut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu ko-
operatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etme-
si halinde, bu islem ortak dis1 islem olarak kabul edilmeyecek-
tir.” seklinde aciklanmstir.

Bu itibarla, yukarida belirtilen aciklamalar cercevesinde ko-
operatifin, kendine ait arsalari kat karsiligi vererek her bir his-
se icin bir igyeri veya konut elde etmesi, ayrica insaat1 bizzat
kendisinin yapmasi veya emanet usulii ya da miiteahhit araci-
Iig1 ile yaptirmasi ortak dis1 islem sayilmadigindan kurumlar
vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.”” Denilmektedir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi ve yukaridaki 6zelge-
de de acikca belirtildigi tizere kooperatifin;

- Kendine ait arsalar1 kat karsilig1 vererek her bir hisse i¢in bir igye-
ri veya konut elde etmesi,

- Ingaat1 bizzat kendisinin yapmasi veya
- Emanet usulii ya da
- Miiteahhit araciligi ile yaptirmasi

ortak dist islem sayilmadigindan kurumlar vergisi muafiyetini etki-
lemeyecektir.

4- Sozlesmede Muafiyet Sartlarmin Yazili Olmasi Yeterli Ol-
mayip Fiiliyatta da Uyulmasi Gerekir

Ankara Vergi Dairesi Bagkanlig1 2008-Eyliil doneminde isletme ko-
operatifinin kurumlar  vergisi muafiyeti ile ilgili olarak
B.07.1.GIB .4.06.16.01 /08-KVK-4-52 syili 6zelgede;
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Buna gore; T.Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan adi1 gecen
kooperatife ait 08.04.2008 tarihli ana sozlesmenin 60’inc1 mad-
desinde gerekli muafiyet sartlarimin yazihi oldugu anlasilmis
olup, fiiliyatta da bu sartlar dahilinde faaliyet gosterilmesi kay-
diyla ad1 gecen kooperatifin kurumlar vergisinden muaf tutul-
masi miimkiin bulunmaktadir. Dolayisiyla muafiyetten yarar-
lanan kooperatifin gecici vergi miikellefiyetinin de aramilmaya-
cag tabiidir.” Seklinde idari goriistinii agiklamigtir.

5- Belediye Tarafindan Arsa Tahsis Edilmesi

Toplu igyeri yap1 kooperatifinin kurumlar vergisi muafiyeti hakkin-
da Ankara Vergi Dairesi Bagkanligit Mayis 2008 ayinda verdigi
GIB 4.06.16.01/ 06-KVK-4-8 sayil1 6zelgede;

Dilekceniz ekinde yer alan belgelerin tetkikinden, ......... tari-
hinde kooperatifinizin iinvaninin “....... ”, 07.07.2003 tarihin-
de ise “......... ” olarak tescil edildigi, Kiiciik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi oldugunuz donemlerde iist birlige iiyelik sartin ta-
sidigimz, S.S. Baskent Toplu Isyeri Yapr Kooperatifleri Birli-
gi’nin ...... tarihli yazisindan da birligin kurucu iiyesi oldugu-
nuz ve iiyeliginizin devam ettigi anlasilmistir. Ayrica, T.Ticaret
Sicili Gazetesinde yayimlanan kooperatifinize ait ...... tarihli
ana sozlesmesinin 68’inci maddesinde gerekli muafiyet sartlari-
nin yazili oldugu anlasilmis olup, fiiliyatta da bu sartlar dahi-
linde faaliyet gosterilmesi kaydiyla kooperatifinizin kurulus ta-
rihinden 31.12.2005 tarihine kadar kurumlar vergisi muafiye-
tinden yararlanmasi miimkiin bulunmaktadir.
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Diger taraftan, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
“Muafiyetler”” bashkh 4’iincii maddesinin birinci fikrasmin (k)
bendinde;

Dilekceniz ekinde yer alan Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Bas-
kanh@ Emlak Istimlak Daire Baskanlig: Yeni Yerlesmeler Su-
be Miidiirliigii’niin 06.06.2002 giin ve 5963 sayih yazisindan,
Ivedik Organize Kiiciik Sanayi Sitesi Alaminda bulunan arsala-
rin anilan Belediye tarafindan kooperatifinize tahsis edildigi
anlasilmistir.

Bu cercevede, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/k
maddesi hiikmii geregince kooperatiflerin kurumlar vergisi
muafiyetinden yararlanabilmeleri icin 01.01.2006 tarihinden
itibaren iist birlige iiye olma sart1 aranilmamakla birlikte, ko-
operatifinizin yukarida belirtilen muafiyet sartlarimin tamami-
n1 saglamasi gerektiginden, arsa tapusunun kooperatif tiizel ki-
siligi adina olmasi sartini ihlal eden kooperatifinizin kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanmasi miimkiin olmayip,
01.01.2006 tarihi itibariyle kurumlar vergisi miikellefiyetinin
tesis edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir

Yukarda yer alan 6zelgede belirtilen goriiglerin tam tersi goriisler
ihtiva eden 6zelgelerde bulunmaktadir. Buna gore arsa tapusunun
bir kamu kurumu olan belediyeler adina tescilli olmasi , arsa tapu-
sunun kooperatif tiizel kisiligi adina tescilli olmasi sartin1 ihlal eden
bir durum olarak degerlendirilmemekte ve dolayisiyla kooperatifin
kurumlar vergisi muafiyeti devam etmektedir.

6- Kooperatif Adina Tahsis Edilecek Arsa Tapusunun Veya Ya-
p1 Ruhsatinin Toplu Konut Idaresi Bagskanligi Veya Kooperatif
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Birlikleri Ya Da Kooperatifler Merkez Birlikleri Adina Olmasi
Hali

Ankara Vergi Dairesi Baskanligi Mayis-2008 ayinda
B.07.1.GIB:4.06.16.01/2008-KVK-4-26 sayili 6zelgede;

Ayrica, kooperatife ait ana sézlesmenin 6’nc1 maddesinin 3 ve
4 numarah bentlerinde belirtilen is ve islemlerin ana sozlesme-
de yer almasi kooperatifin muafiyetini etkilemeyecek ancak
anilan bentlerde sayilan faaliyetlerin yapilmasi ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 4’iincii maddesinin (k) bendinde belirtilen
sartlardan herhangi birinin ihlal edilmesi halinde, bu islemle-
rin yapildig: tarihten itibaren kurumlar vergisi miikellefiyeti-
nin tesisi gerekmektedir.

Diger taraftan, konu ile ilgili aciklamalarin yer aldig1 1 Seri
No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin ‘“‘Yapi Kooperatifleri-
nin Muafiyetinde Ozel Sartlar” bashkl 4.13.2 maddesinde;
“T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhg, konut ihti-
yacimin karsilanmasi amaciyla konut ve arsa iiretimi yapmak-
ta olup yap kooperatifleri, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Ida-
resi Bagkanlig1 tarafindan tahsis edilen arsa ve araziler iizeri-
ne konut veya isyeri yapabilmekte, ayrica 1163 sayili Koopera-
tifler Kanununa gore kurulan kooperatif birlikleri veya koope-
ratifler merkez birlikleri de kooperatiflere arsa temini veya
tahsisinde gorevli ve/veya yetkili olabilmektedirler.

1163 sayili Kooperatifler Kanununa gore kurulan kooperatif
birlikleri veya kooperatifler merkez birlikleri de amlan Kanun
uyarmca kooperatif olarak degerlendirildiginden s6z konusu
arsa ve arazilerin tapusunun veya yapi ruhsatlarmin Toplu Ko-
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nut idaresi Baskanlig1 veya kooperatif birlikleri ya da koopera-
tifler merkez birlikleri adina olmasi halinde de bahse konu ya-
p1 kooperatifleri, kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabi-
lecektir.” aciklamalaria yer verilmistir.

Bu cercevede, kooperatifiniz adina tahsis edilecek arsanin ta-
pusunun veya yapi ruhsatlarinin Toplu Konut Idaresi Baskan-
Iig1 veya kooperatif birlikleri ya da kooperatifler merkez bir-
likleri adina olmasi halinde de kooperatifinizin kurumlar ver-
gisi muafiyeti devam edecektir.” Denilmektedir.

7- Kooperatifin insaat Karsiig1 Arsa Temin Etmesi

Kooperatifler bazen iiyelerine konut inga etmek icin gerekli arsay1
kat karsilig1 olarak bagkalarindan temin etmektedirler.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 25.01.2007 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7419 -1373 sayil 6zelgede;

“..... Yap1 Birligi ile ilgili olarak adi gecen vergi dairesinden ali-
nan ve bir érnegi yazimiz ekinde gonderilen 29/12/2006 tarih ve
78140 sayih yazida; ......... Yapi Birligi’nin ......... Konut Yer-
lesim Alam ...... adresinde Konut Yap1 Kooperatifi faaliyeti ne-
deniyle kayith iken 30/04/2005 tarihinde ......... Vergi Dairesi
Miidiirliigii’ne nakil gittigi, ...... Belediye Baskanhiginca Milli
Savunma Bakanhgi’ndan alinarak birlige teslim edilen arazi
karsihiginda, birligin Milli Savunma Bakanhi@i’na Ankara ve
Istanbul’da 200 dairelik lojman yapimu isini taahbhiit ettigi, ta-
ahhiit edilen bu isin birlik tarafindan da yapilan bir s6zlesme
ile ... A.S.’ne verildigi, soz konusu lojman insaat1 isinin yillara
sari ingat ve onarim isi oldugu ve bu isin 2006 yilinda bitirile-
rek Milli Savunma Bakanhi@i’na teslim edildigi belirtilerek adi
gecen Konut Yap: Birligi tarafindan ....... A.S.’ne verilen yilla-
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ra sari insaat ve onarim isi nedeniyle birligin kurumlar vergisi
muafiyetinin kaybedilip kaybedilmeyecegi hususlar: sorulmak-
ta olup, sorulan hususlara iliskin Miidiirliigiimiiz goriisii asagi-
da aciklanmstir.

Bu itibarla Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden ya-
rarlanmasi icin diger sartlarin yaninda Arsa Ofisi, Toplu Ko-
nut Idaresi veya Belediye gibi kamu kurumlarindan tahsisen
devir yontemi uygulamaya mani teskil etmeyecek olup her ne
sebeple olursa olsun yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif
tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi sartlar1 da aranmakta,
bu sarta haiz olunmamasi halinde muafiyet hitkmiinden yarar-
lanmasi1 miimkiin bulunmamaktadir. Dolayisiyla 31.12.2005
tarihi itibariyle 5422 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu uyarm-
ca ilgili donemde aranilan sartlara haiz olup kurumlar vergi-
sinden muaf olunsa dahi 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu-
nun 4. maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazihh yapa
ruhsati ve arsa tapusunun kooperatif tiizel Kisiligi adina olma-
s1 sartina 31.12.2006 tarihine kadar uyulmamasi halinde, birli-
gin 01.01.2006 tarihi itibariyle kurumlar vergisi miikellefiyeti-
nin tesisi gerekmektedir. Ayrica 01.01.2007 tarihi itibariyle
sartlara haiz olunmasi halinde muafiyete iliskin olarak ongorii-
len sartlarin yerine getirilip getirilmedigi hususu hesap donemi
itibariyle ve donemin tamaminda aranilmasi dikkate alinarak
sartlara haiz olunan tarihi izleyen yil basindan itibaren kurum-
lar vergisi muafiyetinden yararlanilmasi olanakhdir.

Diger taraftan 193 sayil Gelir Vergisi Kanunu’nun 42.madde-
sinde ‘“Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekopaj
isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinden kar veya zarar
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isin bittigi y1l kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayillarak, mezkur yil beyannamesinde gosterilir.

..... ’hiikmii yer almistir.

Aym1 Kanunun “Vergi Tevkifat1” bashkl 94’ncii maddesinde;
(3946 sayili Kanunun 22. maddesi ve 93/5148 sayih kararla de-
gisen sekli) (01/01/1994 tarihinden gecerli olmak iizere) Kamu
idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurum-
lar, ticaret sirketleri,is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek
ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu
yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret
ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarmi bilanco veya zirai
isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bent-
lerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada istihkak sahiplerinin Gelir Ver-
gilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar.

3- 42. madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri yapan-
lara (kurumlar dahil) 6denen istihkak bedellerinden (kurumlar
dahil) é6denen istihkak bedellerinden %5 (2006/ 11449 sayih
B.K.K.ile % 3 Yiiriirliik; 01.01.2007) tevkifat yapilacag:” hiik-
mii yer almistir.

Ote yandan, soz konusu 42.madde kapsaminda is yapanlarmn
Kurumlar Vergisi miikellefi olmasi halinde ise bunlara yapilan
istihkak o6demeleri iizerinden 5520 sayili Kurumlar Vergisi Ka-
nunu”’nun “Vergi kesintisi”’ baghkl 15.maddesine gore tevkifat
yapilmasi gerekmektedir.
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Dolayisiyla, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu”’nun Gegcici
1.maddesinin 4.bendine gore; “Bu Kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinin-
caya kadar, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayih Ka-
nun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin
olarak yayimlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dii-
zenlemeler, bu Kanunda belirlenen yasal simirlar1 asmamak
iizere gecerliligini korur.” hiikkmii yer almakta olup, s6z konusu
diizenlemeler ise 30/12/2006 tarih ve 26392 sayili 2006/11447
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yapilmis ve yillara sari insa-
at ve onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu isleri ile ilgili ola-
rak yapilan hakedis 6demeleri iizerinden 01/01/2007 tarihinden
gecerli olmak iizere 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
15.maddesine gore % 3 tevkifat yapilmasi kararlastirilmistir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, Yap: Kooperatifleri Birlikleri
amac ve calisma alanlar1 bakimindan konut yap1 kooperatifle-
rinden farkh olmadigindan, kooperatiflerin ortak dis1 islem
yapmasi halinde diger sartlar1 tasisalar bile Kurumlar Vergisi
Kanunu hiikiimleri geregince muafiyetten yararlanma sartla-
rindan “sadece ortaklarla is goriilmesi” sarti ihlal edilmis ola-
cagindan, ......... Belediye Baskanhginca Milli Savunma Ba-
kanlhigi’ndan alimarak birlige teslim edilen arazi karsihiginda,
birligin Milli Savunma Bakanhgi’na Ankara ve Istanbul’da
200 dairelik lojman yapimui isini taahhiit etmesi ve taahhiit edi-
len bu isin birlik tarafindan da yapilan bir sozlesme ile
.............. A.S. ne verilerek yaptirilmasi ortak disi islem oldu-
gundan ad1 gecen Konut Yapi Birligi’nin Kurumlar vergisi mu-
afiyetinden yararlanmasi miimkiin degildir.
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Diger taraftan, s6z konusu Konut Yapi Birligi’'nce ...... AS.ye
yaptirilan yillara sari insaat ve onarim islerinden dolay1 yapi-
lan istihkak ddemeleri iizerinden gelir vergisi tevkifati yapil-
masi gerekecegi de tabidir.” Denilmektedir.

9- Kooperatifin Her Uye I¢cin Birden Fazla Konut Insa Ettirme-
si

Kooperatif miilkiyeti kendisine ait ayni arsa veya birden fazla arsa
tizerinde, ayni miiteahhit veya baska miiteahhitlere yapacagi kat
karsilig1 ingaat sdzlegsmeleri ile her hisse i¢in birden fazla konut ve-
ya igyeri almasi halinde, muafiyet sartlarinin ihlal edildigi kanaatin-
deyim.

Aksi goriiste olanlarda olabilir. Nasil ki, bir kigi birden fazla hisse-
ye sahip olabiliyorsa, her hisse de farkli arsalar tizerinde yapilan kat
karsilig1 ingaat sozlesmelerine gore, kooperatif vasitasiyla birden
fazla konut veya igyeri sahibi olabilmelidir.

Kisisel goriisiime gore, onemli olan her hissenin bir konut veya is-
yeri sahibi bulunmasidir. Yoksa farkli zamanlarda ve yerlerde birden
fazla konut veya igyeri sahibi olmamasidir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 2.01.2007 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7416-1149 sayil 6zelge;

........ adi gecen kooperatifin 7 (yedi) iiyeden olustugu, ..........
Ciftligi Mevkiinde S Blok 300 daireden olusan mesken insaatla-
rinin Aralik 2006 tarihinde bitirildigi ve hak sahibi iiyelere ta-
puda kat irtifaki tesis edilerek tahsis yapildig: belirtilerek 5520
saylli Kurumlar Vergisi Kanununda Kooperatiflere iliskin ya-
pilan diizenlemelerle ilgili uygulama esaslar1 sorulmakta olup,
Miidiirliigiimiiz goriisii asagidaki gibidir.
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Kooperatifler Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1.maddesinin (b)
bendinde kurumlar vergisi miikellefleri sayilmakla birlikte,

esas itibariyle kar amaci giitmemeleri ve ortaklariin miisterek
ihtivaclarim karsihikh yardim ve dayamisma ilkesi cercevesin-

de karsilamak amaciyla kurulan birlikler olmalar1 nedeniyle,
yukarida sayilan sartlar1 bir arada tasimalar1 kosuluyla ku-

rumlar vergisinden muaf tutulmuslardir.

Dolayisiyla, kooperatiflerin kurulus amaclar: itibariyle kar
amaci giitmesi istisnai bir durumdur. Boyle bir durumda ise,
kooperatiflerin de bir sirket gibi hesap donemi icerisinde elde
ettigi gelirleri iizerinden vergilendirilmesi gerekmektedir.

Buna gore, yapilan diizenleme ile yapi kooperatiflerinin muafi-
yetten yararlanabilmeleri icin, ana sozlesmelerinde; sermaye
iizerinden kazang¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve
iiyelerine kazanc iizerinden hisse verilmemesi, ihtiyat akceleri-
nin ortaklara dagitilmamasi, miinhasiran ortaklarla is goriil-
mesine dair hiikiimlerin bulunmasi ve mutlak surette bu kayit
ve sartlara uyulmasi, ayrica, bu sartlara ilave olarak, kurulus-
larmndan, s6z konusu insaatlarin sona erdigi tarihe kadar yone-
tim ve denetim kurullarinda insaat isini iistlenen gercek kisiler-
le tiizel kisi temsilcilerinin ve bunlarm iliskili oldugu Kkisiler ve-
ya isci isveren iligkisi bulunan Kisilere yer vermemesi, yapi ruh-
sat1 ile arsa tapusunun kooperatif tiizel kisiligi adina olmasi
durumunda, s6z konusu yapi1 kooperatifleri kurumlar vergisin-
den muaf olacaklardir.

Ayni Kanunun Gegici 1. maddesinin 8. fikrasina gone 2006 y1-
Iinin sonuna kadar bu Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fik-

51



rasinin (k) bendinde yazih sartlar1 saglayamayan yapi koope-
ratiflerinin muafiyeti 01/01/2006 tarihi itibariyla sona ermis sa-
yilacaktir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 4/1-k bendinde sayilan sartlarin kooperatif ana
sozlesmede yer almasi yaninda bu hiikiimlere fiilen de uyulma-
s1 sartiyla kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yarar-
lanmasi miimkiin olup, bu sartlar1 saglayamayan kooperatifle-
rin ise 01/01/2006 tarihinden itibaren kurumlar vergisi miikel-
lefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Ote yandan, kooperatiflerin esas itibariyle kar amac1 giitme-
meleri ve ortaklarinin miisterek ihtiyaclarimm karsilikh yardim
ve dayanisma ilkesi cercevesinde karsilamak amaciyla kurulan
birlikler olmalar1 nedeniyle, 7 iiyeden olusan s6z konusu ko-
operatifin iiyelerine 300 daire insa etmesi kooperatiflerin kuru-
lus amaclariyla ortiismediginden kooperatifin Kurumlar Vergi-
si miikellefiyetinin tesis edilmesi gerekecegi de tabiidir.” Denil-
mektedir.

Diger taraftan ilerde goriilecegi tizere kooperatifin ortak sayisindan
fazla insa ettigi konutlar icin insaat taahhiit iglerinde indirimli
orandan yararlanmaz.

10- Yap1 Kooperatifinin Daire Kar§1llg1 Aldigr Arsa I"Jze‘rinde
Yine Daire Karsihg1 Alt Yiikleniciye Ingaat Yaptirmasi Isinin
Ortak Dis1 Islem Sayilip Sayilmayacagi

Istanbul Vergi Dairesi Baskanlhig 05.02.2007 tarih
ve GIB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7434- 1933 sayih ozelgede;
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“Kooperatifinizce ......... Belediyesi simirlar1 dahilinde bulu-
nan ve toplu konut yapilanmasi disinda kullanilmasi miimkiin
bulunmayan bir arsayi, sahibi bulunan insaat sirketinden kat
karsilig1 insaat sozlesmesi ile iiyelerinizin her birine sadece bir
konut iiretmek amaciyla almak istediginizi, kooperatifinizce
konut karsilig1 alinan bu arsa iizerinde 150 adet konut insa edi-
lecegini, bunlardan 40 adet konutun arsa bedeli karsihginda
arsa sahibi sirkete verilecegini, 40 adet konutun her iiyeye bir
konut diisecek sekilde dagitilacagini, kalan 70 adet konutun ise
tiim bu konutlari insa edecek olan yiiklenici firmaya verilecegi-
ni, gerek arsa sahibi gerekse s6z konusu insaatlar1 yapacak
yiiklenici firma ile kat karsihig1 insaat sozlesmesi yapilacagim
belirterek, bu durumun ortak dis1 islem sayilarak kurumlar
vergisi muafiyetinizin kaybedilip kaybedilmeyecegi hususlarimi
sorumaktasiniz.

Bu hiikiimlere gore, kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiye-
tinden yararlanmasi icin diger sartlarin yaninda (Arsa Ofisi,
Toplu Konut idaresi veya Belediye gibi kamu kurumlarindan
tahsisen devir yontemi uygulamaya mani teskil etmeyecek
olup) her ne sebeple olursa olsun yapi ruhsati ile arsa tapusu-
nun kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi sartlari
da aranmakta, bu sarta haiz olunmamas1 halinde muafiyet
hiikmiinden yararlanilmasi miimkiin bulunmamaktadir. Dola-
yisiyla, yapi ruhsati ve arsa tapusu kooperatifiniz adina tescil
edilmemis arsa iizerine kooperatifinizce insaat yapilmasi/yap-
tirillmasi halinde kooperatifinizin Kurumlar Vergisi miikellefi-
yetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim
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kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut el-
de etmeleri ortak dis1 islem sayilmayacak olup, kooperatif ar-
sasina insaat yaptirilmasi karsihigi yiiklenici firmaya konut ve-
rilmesi halinde “sadece ortaklarla is goriilmesi”’ sartimin ihlal
edilmis olacag: da tabiidir. ¢ denilmektedir.

II- KOOPERATIFLERE ILISKIN KURUMLAR VERGISI
UYGULAMASINDA OZELLIKLI KONULAR

A- TASINMAZ SATIS KAZANCI ISTISNASI UYGULAMASI

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendinde, taginmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, in-
tifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglara ilis-
kin istisna diizenlenmektedir. Istisnanin amaci, kurumlarmn bagli de-
gerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilma-
sina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin giiclendiril-
mesidir. Bu bentte belirtilen kogullarin saglanmasi halinde, kurum-
larin en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlar ve is-
tirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklari kurucu senetleri, inti-
fa senetleri ve riichan haklarmin satisindan dogan kazanclarin
%'75’lik kism1 kurumlar vergisinden istisna edilmektedir.

1- Tasinmazlarimm Kapsami

Istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda “Tagin-
maz” olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden basg-
ka bir yere taginmast miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit
olan mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii maddesinde;

e Arazi,
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* Tapu siciline ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
» Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitl bagimsiz boliimler
olarak sayilmustir.

Elden ¢ikarilacak taginmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uy-
gulamasina konu olabilmesi i¢in taginmazin Tiirk Medeni Kanunu-
nun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili
yapilmamig bir binanin satisindan dogan kazanca bu istisna uygu-
lanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasin-
da cesitli nedenlerle gecikmeler olabilmektedir. Bu gibi durumlar-
da, tasinmazin isletme aktifinde iki y1l siireyle bulunup bulunmadi-
ginn, tespitinde, igletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak
fiilen kullanildigiin, yap1 ingaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya
resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi miimkiin
olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bolgeleri tarafindan verilen tahsis belge-
sine istinaden veya cesitli nedenlerle iki yildan fazla siireyle fiilen
kullanilan ancak, tapuda kurum adina heniiz tescil edilmemis bir ta-
sinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiy-
le satilmasi durumunda bir taginmaz satisindan bahsedilemeyece-
ginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam y1l kullanildig1 yuka-
rida yer alan aciklamalar ¢ercevesinde tevsik edilen taginmazin ta-
puda kurum adina tescil edildikten sonra satilmasi halinde, satigtan
elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

Tasinmaz tanimina, taginmazin biitiinleyici parcasi niteliginde olan
unsurlar1 da girecektir. Biitlinleyici parca, Tiirk Medeni Kanununun
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684 tincli maddesinde, “Bir seye malik olan kimse, o seyin biitiin-
leyici parcalarina da malik olur. Biitiinleyici parca, yerel addet-
lere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikce,
zarara ugratilmadikca veya yapisi degistirilmedikce ondan ay-
rilmasina olanak bulunmayan parcadir.” seklinde tanimlanmig-
tr.

Taginmaz tanimina, taginmazin eklentisi niteliginde olan unsurlar
girmeyecektir. Eklenti, Tiirk Medeni Kanununun 686 nc1 maddesin-
de; “Bir seye iliskin tasarruflar, aksi belirtilmedikce onun ek-
lentisini de kapsar. Eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen ar-
zusuna veya yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya ya-
rar saglamasi icin asil seye siirekli olarak ozgiilenen ve kulla-
nilmasinda birlestirme, takma veya baska bir bicimde asil seye
bagh kilinan tasimir maldir. Eklenti, asil seyden gecici olarak
ayrilmakla bu niteligini kaybetmez.” seklinde tanimlanmustir.

Istisna uygulamast sabit iiretim vasitasi niteligindeki makineler ag1-
sindan degerlendirildiginde , makinelerin sokiilmesi gerektigi za-
man bina tahrip olacak veya zarar gorecek ise bu makineler binanin
biitiinleyici pargasi olarak kabul edilecektir. Ayni sekilde, bina ile
birlikte bir biitiin olusturan ve birbirinden ayrilmalari halinde iste-
nilen fayday1 saglamayacak durumda olan makineler de binanin bii-
tiinleyici pargasidir. Bunlara 6rnek olarak transformatorler, kazan-
lar, zemine raptedilen tiirbinler sayilabilir.

Taginmazlarla birlikte satiga konu olan ve o taginmazin biitiinleyici
parcasi sayilan seylerin satisindan elde edilen kazanclar da istisna
kapsaminda degerlendirilecektir. Ancak, taginmazin zeminine veya
duvara sabitlenmis olmakla birlikte miinferiden veya toplu olarak
sokiiliip satilmas1 miimkiin olan ve bu takdirde isletmenin sinai ol-
ma vasfini de8istirmeyen ve iiretimi de aksatmayan makine ve ben-
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zeri aletler biitiinleyici parca niteliginde degerlendirilemeyece gin-
den bunlarin satigindan dogan kazang, istisnadan yararlanamaya-
caktir.

Ote yandan, makinelerin tasinmazdan bagimsiz olarak satilmasi ha-
linde, miitemmim ciiz olma vasiflar1 kalmayacagindan, bunlarin sa-
tis1 menkul mal satig1 olarak kabul edilecektir.

2- Istisna Uygulamasina iliskin Sartlar:
2.1. iki tam yil siire ile aktifte bulundurulma

Istisna uygulamasina konu olacak taginmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin en az iki tam
yil (730 giin) siireyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadey-
le kurumun bu degerlere iki tam y1l siireyle bilfiil sahip olmasi ge-
rekmektedir.

Ornegin; 2 Subat 2008 tarihinde iktisap edilmis ve aktife alinmis bir
taginmazin, 2 Subat 2010 tarihinden sonra (bu tarih dahil) satilmasi
ve diger sartlarin da gerceklesmesi halinde bu satistan dogan ka-
zang kurumlar vergisinden istisna edilecektir.

2.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi

Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri
ve riichan haklarimin satiginda kazang, satis islemi ile birlikte doga-
cagindan, satig islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun
istisna, satigin yapildigi donemde uygulanacaktir

2.3. Fon hesabinda tutulan kazanclarin isletmeden cekilmemesi

Istisna uygulamasinda, satigin yapildig1 yili izleyen besinci yilin so-
nuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gereken kazang-
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larin, bes y1l icinde fon hesabindan bagka bir hesaba (sermayeye ila-
ve haric) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar miikellef kurum-
lar tarafindan yurt disina transfer edilmesi veya bu siire icinde islet-
menin tasfiyeye girmesi halinde, bu islemlere tabi tutulan kazang
kismi i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiril-
meyen vergiler, Vergi Usul Kanunu uyarinca vergi ziyai cezasi ve
gecikme faizi ile birlikte alinacaktir.

Fon hesabinda tutulmasi gereken siireden, satigin yapildig1 yili izle-
yen besinci yilin sonuna kadar olan siirenin anlagilmasi gerekmek-
tedir. Kazancin sermayeye ilave edilmesi durumunda da ayni siire
gecerli olacaktir.

Bu istisna, satisin yapildigr donemde uygulanir ve satis kazancinin
istisnadan yararlanan kismi satisin yapildig1 yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satig be-
delinin, satigin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna ka-
dar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire icinde tahsil edilmeyen satig be-
deline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilme-
yen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda her-
hangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden ce-
kilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramig sayilir. Ayni siire icinde igletmenin tasfiyesi
(bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu
hiikiim uygulanir.

Bu istisnanin amact kurumlarin sermaye yapilarinin giiclendirilmesi,
finansman sikintilariin giderilmesi ve bagli degerlerinin ekonomik
faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmast na imkan sagla-
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mak ve isletmelerin finansal biinyelerini giiclendirmektir. Tasfiye-
ye giren sirketlerde ise boyle bir amacin olamayacagi agiktir. Bu ne-
denle, istisna uygulamasinda satisin yapildig1 yili izleyen besinci yi-
lin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmasi halinde, fon hesabinda tu-
tulmasi gereken kazancin igletmeden ¢ekildigi kabul edilecektir.

Ornek 1: Kurum (A)’nmn iki yildan uzun siire aktifinde bulunan ta-
sinmazi 15.10.2006 tarihinde satilmisg, satis sonrasi olusan kazancin
%75’i de bir fon hesabina alinmugtir. Istisnadan yararlanilabilmesi
icin s6z konusu hesapta bulunan tutarin 31.12.2011 tarihinden 6nce
fon hesabindan ¢ekilmemesi ve ayni sekilde bu tarihten once de is-
letmenin tasfiyeye girmemis olmasi1 gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca gergeklesecek devir ve tam bo-
ltinme hallerinde, s6z konusu fon hesabinin, devralan kurumlarin bi-
langolarina aynen aktarilmasi gerekeceginden, bu islem isletmeden
cekis olarak degerlendirilmeyecektir.

Ornek 2: Kurum (A) iki yildan uzun siire aktifinde bulunan tagin-
maz1 5.10.2006 tarihinde satmig ve satistan dogan kazancin %751
istisna uygulamasina konu edilmistir. Kurum (A) tarafindan 6zel bir
fon hesabina alinan kazang, 31.12.2011 tarihinden 6nce bagka bir
hesaba (sermayeye ilave hari¢) nakledilemeyecek veya isletmeden
cekilemeyecek ya da dar miikellef kurumlar tarafindan yurt digina
transfer edilemeyecektir. Ayni sekilde bu siire i¢inde isletmenin tas-
fiyeye girmemis olmasi da gerekmektedir.

Kurum (A)’nin 20.6.2006 tarihinde Kurum (B) ile devir suretiyle
birlesmesi halinde fon hesabi, mukayyet degeri ile Kurum (B)’ye
devredileceginden, Kurum (A) biinyesinde yapilacak herhangi bir
islem bulunmamaktadir. Kurum (B) tarafindan s6z konusu fon he-
sabmin 31.12.2011 tarihinden 6nce sermayeye ilave disinda bagka
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bir hesaba nakledilmesi, isletmeden ¢ekilmesi veya kurumun tasfi-
yeye girmesi halinde bu iglemlere tabi tutulan kazang kismi i¢in za-
maninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler vergi ziyai cezasi ve gecik-
me faizi ile birlikte alinacaktir.

Ote yandan, fon hesabinda tutulan kazancin bes y1l icinde veya bes
yil gectikten sonra isletmeden c¢ekilmesinin kar dagitimi sayilacagi
tabiidir.

2.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamin-
daki degerlerin satigindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami di-
sindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir.
Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve ki-
ralanmas1 olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklar1 kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisna-
dan yararlanmalar1 miimkiin degildir.

Satiga konu edilen kiymetlerin iki tam y1l kurum aktifinde kayitl: ol-
mast da durumu degistirmeyecektir. Aynt durum, satmak iizere ta-
sinmaz ingaat1 ile ugrasan miikellefler agisindan da gegerlidir. An-
cak, taginmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yiirii-
tiilmesine tahsis ettikleri taginmazlarin satisindan elde ettikleri ka-
zanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da bagka surette degerlendirilen taginmazlarin sa-
tis kazanci ise istisnaya konu edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak
lizere inga etmis oldugu bir binay1, en az iki tam yil siire ile kullan-
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diktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazang icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla inga etmis oldugu ve-
ya satin aldig1 binalarin satisindan elde ettigi kazanglar i¢in s6z ko-
nusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldig1 arsay1
iki tam y1l gectikten sonra satmasi halinde ya da faaliyet konusu alig
verig merkezleri ingaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amacla insa ettigi taginmazlarr iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde, sirketin bu istisnadan yararlanmasi s6z konusu olmayacak-
tr.

Ornek 3: Bir ingaat sirketinin insa etmis oldugu binanin bir kismi-
n1 otopark olarak, diger bir kismini igyeri olarak kiraya vermesi, ka-
lan kismini ise sirket faaliyetlerinde kullanmasi halinde, sirket faali-
yetinde kullandigi kismin satilmasindan elde edilen kazang istisnaya
konu olabilecek, diger kisimlar istisnadan yararlanamayacaktir.

Ornek 4: Esas faaliyeti tasinmaz ticareti ve kiralamasi olmayan bir
sirketin, atil olarak durmakta olan bir taginmazini kiraya verdikten
iki tam y1l sonra s6z konusu taginmazi satmast halinde taginmazin
elden cikarilmasindan dogan kazancin istisnadan yararlanmasi
miimkiin bulunmaktadir.

Ayni sekilde, menkul kiymet ticareti ile ugrasan miikelleflerin, isti-
rak amaclh olmayip ticari amagla elde tuttuklari istirak hisselerinin
satisindan elde edilen kazanglar da elde tutulma siiresine bakilmak-
sizin istisna kapsami disinda bulunmaktadir.

Ote yandan, menkul kiymet ticareti ile ugrasan miikelleflerin dog-
rudan veya dolayli olarak diger sirketlerin yonetimine ve ortaklik
politikalarmin belirlenmesine katilmak iizere edindigi ortaklik pay-
lar1 istisna uygulamasina konu olabilecektir.
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3- Konut Yap1 Kooperatifinin Tasinmaz Satis Kazana: Istisna-
sindan Yararlanmasi

Yap1 kooperatiflerinin de yukarida yapilan aciklamalar cergevesin-
de taginmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senet-
leri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglara iligkin istis-
nadan yararlanabilmesi miimkiindiir. Ancak, istisna edilen kazancin
0zel bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir sekilde ortaklara dagitilma-
yarak kooperatif amaclart dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte-
dir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklar is-
lemlerden dogan kazanglar da kurumlar vergisinden istisna edilebi-
lecektir. Diger taraftan istisnadan yararlanan kooperatifin kurumlar
vergisi muafiyeti devam eder.

Istisna uygulamasi bakimindan ortaklarm bir veya birden fazla ko-
nut veya igyeri sahibi olmasinin bir 6nemi bulunmamaktadir. Diger
taraftan, kooperatiflerin amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan
fazla arsa veya konutu elden c¢ikarmalari halinde de dogan kazang
istisnaya konu olabilecektir.

Kooperatifini aktifinde iki yildan uzun siiredir bulunan taginmazla-
rin satigindan elde edilen kazancin %75’1, Kurumlar Vergisi Kanu-
nunun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi ha-
linde, istisna olabilecektir. Kooperatifin aktifine kayitli arsay sat-
mas1 dolayisiyla elde edilen kazanci dolayisiyla gayrimenkul satig
kazanci istisnasindan yararlanmasi, kurumlar vergisi muafiyetini et-
kilemez.
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Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi (Mayis 2007) tarih ve
GIB.4.06.16.01/ 07-KVK-4 say1l 6zelgesinde ;

Bu aciklamalar cercevesinde, kooperatifiniz tarafindan tapuda
adiniza tescil ettirilen arsanin satilmasi halinde ‘sadece ortak-
larla is goriilmesine’ iliskin muafiyet sarti ihlal edilmis olaca-
gindan, satis tarihi itibariyle kooperatifinizin kurumlar vergisi
ve gecici vergi miikellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “is-
tisnalar” baghklh 5’inci maddesinde;

“ (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden miis-
tesnadir:

e)Kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan ta-
sinmazlar ve istirak hisseleri ile aym siireyle sahip olduklar:
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarmin satisin-
dan dogan kazanclarm % 75’lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildig1 donemde uygulanir ve satis kazan-
cinin istisnadan yararlanan kism satisin yapildig: yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutu-
lur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildig1 yih izleyen ikinci
takvim yillinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nede-
niyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir.
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Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletme-
den cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze akta-
rilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda ta-
hakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Aym siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bo-
liinmeler haric) halinde de bu hiikiim uygulanir.

.. ” hiikmii yer almigtir.

Buna gore, en az iki tam yil siireyle kooperatifinizin aktifinde
yer alan arsanin satilmasi halinde, bu satistan dogan kazancin
% 75’lik kisminin;

- Satisin yapildig: yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasif-
te ozel bir fon hesabinda tutulmasi,

- Hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari
dogrultusunda kullanilmasi,

- Satis bedelinin, satisin yapildig: yih izleyen ikinci takvim y1-
Iinin sonuna kadar tahsil edilmesi sartiyla, satisin yapildig:
yilda soz konusu istisnadan yararlamlmasi miimkiin bulun-
maktadir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

Ote yandan KDV Kanunu’nun 17/4-r maddesi hiikmii uyarinca ko-
nut yap1 kooperatiflerinin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle bu-
lunan istirak hisseleri ve gayrimenkullerin satis1 islemleri KDV’den
istisna edilmistir. Buna gore kooperatifin arsanin en az iki tam yil
(730 giin) aktifinde yer almasi halinde bu satis islemi dolayistyla
olusan bedel iizerinden KDV hesaplanmayacaktir.
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Ote yandan, Ankara Vergi Dairesi Baskanlig1 (Mayis 2007) tarih ve
GIB.4.06.16.01/ 07-KVK-4 say1l 6zelgesinde ;

“Tlgide kayith dilekcenizde 1991 yihnda tapuda tescil olunarak
aldigimiz tarlamin satilmasi halinde aradan gecen siirede met-
rekare birim fiyatindaki artislar nedeniyle olusacak farkin, or-
taklara dagitilmasi, kooperatifin kurulus amacina uygun ola-
rak bagka bir arsa alinmasi, ortaklar adina kat karsiligi insa-
at sozlesmesi yapilarak imalata aktarilmasi veya ortakliktan
ayrilmak isteyenlere hisseleri oraninda diisecek paylarin iade-
si durumunda kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyetinden
yararlamip yararlanamayacagi ile satis nedeniyle olusacak fark
icin yararlanabileceginiz herhangi bir istisna hiikmii olup ol-
madig1 hususunda Baskanhi@imizdan bilgi istenilmektedir.

Ancak, kooperatifiniz tarafindan 1991 yilinda tapuda adimiza
tescil ettirilen gayrimenkuliin satilmasi halinde sadece ortak-
larla is goriilmesine iliskin muafiyet sarti ihlal edilmis olacagin-
dan, satis tarihi itibariyle kooperatifinizin kurumlar vergisi
miikellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Is-
tisnalar”” bashkh 5’inci maddesinde;

“ (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden miis-
tesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan ta-
sinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar:
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kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarmin satisin-
dan dogan kazanclarin % 75’lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildig1 donemde uygulanir ve satis kazan-
cinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildig: yih izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutu-
lur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildig1 yili izleyen ikinci
takvim yilimin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nede-
niyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis
sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletme-
den cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze akta-
rilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda ta-
hakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayn siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bo-
liinmeler haric) halinde de bu hiikiim uygulanir.

.. hiikmii yer almistir.

Buna gore, en az iki tam yil siireyle kooperatifinizin aktifinde
yer alan arsanin satilmasi halinde, bu satistan dogan kazancin
% 75’lik kKisminin;

- Satisin yapildig: yihi izleyen besinci yilin sonuna kadar pasif-
te ozel bir fon hesabinda tutulmasi,

- Hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari
dogrultusunda kullanilmasi,

- Satis bedelinin, satisin yapildigi yih izleyen ikinci takvim y1-
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Iimin sonuna kadar tahsil edilmesi sartiyla, satisin yapildig:
yilda s6z konusu istisnadan yararlamlmasi miimkiin bulun-
maktadir.

Bu cercevede, tarla vasfinda olmasi nedeniyle konut insaatina
baslayamadigimz gayrimenkuliin satis bedelinin konut yap-
mak amaciyla baska arsa alarak kooperatif amaclar1 dogrultu-
sunda kullamilmasi veya kat karsiligi insaat sozlesmesi ile bas-
kasina ait arsa iizerine insaat yaparak imalatta kullanilmasi
“fon hesabinda tutulmasi1” sartim1 bozmayacagindan anilan is-
tisnadan yararlanilmasi miimkiin bulunmaktadir.

Ancak, so6z konusu satistan dogan kazancin ortaklarin tama-
mina dagitilmasi veya bir kisminin yeni bir arsa aliminda kul-
lanilmasi, bir kisminin da kooperatifinizin ortakhigindan ay-
rilmak isteyen ortaklara hisseleri oraninda iadesi durumunda
soz konusu istisnadan yararlanilmasi miimkiin bulunmamak-
tadir.”Seklinde idari goriis bildirilmistir.

B- TASFIYE SURECINE GIREN KOOPERATIFIN MUKEL-
LEFIYET DURUMU

1- Genel Bilgi

Her tiizel kisilik gibi kooperatiflerinde faaliyetlerini sona erdirip
tasfiyeye girmeleri s6z konusu olabilir. Tasfiye, kurumlarin ve bu
baglamda kooperatiflerin sahip olduklar: varliklarin elden cikarila-
rak paraya ¢evrilmesini ifade eder. Kurumun faaliyetlerini durdur-
masl ani olmayip, mevcutlarin, alacaklarin paraya cevrilmesi, borg-
larin 6denmesi ve kalanin ortaklara paylastirilmasi islemlerinin ger-
ceklestirilmesi i¢in kurumlarin tasfiyeye girmesi gerekir. Goriildii-
gii gibi tasfiye islemi bir kararla sonuglandirilan bir islem olmayip,
esas itibariyle kanunla belirtilen bir siiregtir.
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Sirketler hukukunda tasfiye, ilgili yasalarda ongoriilen sebeplerle,
sirketlerin varliklarini likite ¢evirmesi, bor¢larin1 6demesi ve niha-
yet sirketin ticaret sicilinden silinmesi siirecini tanimlamaktadir.#

Kooperatifler de Tiirk Ticaret Kanunu’na gore bir ticaret sirketidir.
Kooperatiflerin yapisi bir cok yonden anonim sirket yapisina benze-
mektedir. Esasen Kooperatifler Kanunu’nda hiikiim bulunmadigi
takdirde, TTK’nin anonim sirketlere iligkin hiikiimleri uygulanir.

Dolayistyla kooperatiflerde tasfiyesi sirasinda Kooperatifler Kanu-
nu yaninda, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri de uygulanmaktadir.

Diger taraftani kooperatifini tasfiyesine karar verilmesi halinde,
tasfiye donemleriyle ilgili vergileme islemlerinde 5520 sayili Ku-
rumlar Vergisi Kanununun “Tasfiye” baslikli 17 nci maddesi hii-
kiimlerine uyulmasi gerekecegi tabiidir.

Kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunmayan ve tasfiye siirecine
girmis olan kooperatifin tasfiye siirecinde sermaye iizerinden
kazan¢ dagitimi yapacagindan muafiyet sartlarim ihlal etmis
sayllmasi nedeniyle kurumlar vergisi miikellefiyeti dogacaktir.

2- Kooperatiflerin Dagilma Sebepleri

Bilindigi iizere kurumlarimn infisah1 ya da faaliyetlerini durdurmasi
ani olmayip, mevcutlarin, alacaklarin paraya cevrilmesi, bor¢larin
O0denmesi ve kalanin ortaklara paylastirilmasi iglemlerinin gercek-
lestirilmesi i¢in kurumlarin tasfiyeye girmesi gerekir.

Diger taraftan, Kooperatifler Kanunu’nun 81. maddesi uyarinca
Kooperatiflerin Dagilma sebepleri agagida belirtilmisgtir:

(4) Merdan Cahiskan, ‘“Kooperatiflerde Fesih Sebepleri” E- Yaklasim / Ha-
ziran 2009 / Sayr: 198
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1. Anasozlesme geregince,
2. Genel Kurul karar ile,
3. iflasm acilmasiyla,

4. Kanunlarda ongoriilen diger hallerde, ilgili bakanligin mah-
kemeden alacagi karar iizerine,

5. Diger bir kooperatifle birlesmesi veya devralinmasi suretiy-
le,

6. Uc yil olagan genel kurulunu yapmamasi halinde,

7. Amacina ulasma imkanimnin bulunmadiginin ilgili Bakanhk-
ca tespiti halinde mahkemeden alacagi kararla,

Dagilir.

Konut yapr kooperatifleri, ana sézlesmede gosterilen iglerin ta-
mamlanmas1 ve ferdi miilkiyete gecilip konutlarin ortaklar adina
tescil edilmesiyle amacina ulagsmis sayilir ve dagilir. Ancak tescil ta-
rihinden itibaren 6 ay icerisinde usuliine uygun sekilde ana sozles-
me degisikligi yapilarak kooperatifin amacinin degistirilmesi halin-
de dagilmaya iligskin hiikiim uygulanmaz. Konut kooperatiflerinde
yap1 kullanma izninin alinmasini miiteakip en gec bir y1l icinde or-
taklarin Kat Miilkiyeti Kanununa gore ferdi miinasebet isleri sonug-
landirilir.

3- Tasfiye Kurulu’nun Gorevleri

Tasfiye Kurulu’nun gérevleri, Kooperatifler Kanunu’nun 81 ve 83.
maddelerinde hiikiim altina alinmigtir.
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Tasfiye kurulunun gorevleri ana sézlesmede gosterilir.

Tasfiye kurulu iiyeleri, tasfiye islerinin biran once bitirilmesi i¢in
caligmakla yiiktimliidiir.

Tasfiye haline giren kooperatifin biitiin bor¢lar1 6dendikten ve ortak
pay bedelleri geri verildikten sonra kalan mallar ancak Ana sozles-
mede bu husus 6ngoriilmiis oldugu takdirde, ortaklar arasinda pay-
lagtirtlir.

Ana sozlesmede bagka bir hal tarzi kabul edilmis olmadikca paylag-
tirma, dagilma aninda kayith ortaklar veya hukuki halefleri arasinda
esit olarak yapilir.

Bu kanunda aksine agiklama olmayan hususlarda Tiirk Ticaret Ka-
nunundaki Anonim Sirketlere ait hiikiimleri uygulanir.

Mahkemece veya genel kurulca tasfiye memurlart se¢ilmedigi tak-
dirde tasfiye islerini yonetim kurulu yapar, tasfiye kurulu iiyeleri-
ne, atamay! yapan merci tarafindan tespit edilecek miktarda iicret
Odenir.

4- Ozsemayenin Tasfiyesi

Kooperatiflerin 6zsermayesinin tasfiyesi konusunda Kooperatifler
Kanunu’nun 83. maddesi;

“Tasfiye haline giren kooperatifin biitiin bor¢lar1 6dendikten ve
ortak pay bedelleri geri verildikten sonra kalan mallar ancak
Ana sozlesmede bu husus ongoriillmiis oldugu takdirde, ortak-
lar arasinda paylastirilir.

Ana sozlesmede bagka bir hal tarzi kabul edilmis olmadikca
paylastirma, dagilma aninda kayith ortaklar veya hukuki ha-
lefleri arasinda esit olarak yapilr.
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Ortaklara paylastirma yapilacagina dair Ana sozlesmede acik-
lama olmadi@1 takdirde tasfiye neticesinden arta kalan miktar,
kooperatiflesme amacina uygun olarak harcanmak iizere Tiir-
kiye Milli Kooperatifler Birligine birakilir.”” Hiikmiinti amirdir.

Diger taraftan, kurumlar vergisi muafiyet sartlarina haiz kooperatif-
lerin tasfiye siirecine girmesinin muafiyeti ihlal olarak degerlendi-
rilmemesi gerekmektedir.

Kooperatifin tasfiyeye girmesi halinde, Kooperatifler Kanunu’nun
81 ve 83. maddeleri kapsaminda, aktifindeki menkul ve gayrimen-
kul mallar1 satmas1 veya tasfiye sonucunda kalan artigin ortaklara
dagitilmasi, kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetini kaybetmesi
icin yeterli nedenler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tasfiye sonucu
ortaklara kar payir dagitilmasi halinde Gelir Vergisi Kanunu’nun
75/2 maddesi uyarinca ortaklar a¢isindan menkul sermaye irad1 ola-
rak ayn1 Kanunun 86/1-c maddesi géz oniinde bulundurularak be-
yana tabi tutulmasi gerekecektir.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi 13.12.2006 tarih ve
B.07.1.GiB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7352 -24605 sayili 6zelge-
de;

Bilindigi iizere kurumlarin infisahi ya da faaliyetlerini durdur-
masli ani olmayip, mevcutlarin, alacaklarin paraya cevrilmesi,
borclarin 6denmesi ve kalanin ortaklara paylastirilmasi islem-
lerinin gerceklestirilmesi icin kurumlarin tasfiyeye girmesi ge-
rekir.
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Buradan da anlasilacag gibi kooperatifler anasozlesmelerinde-
ki amaclar1 dogrultusunda belirlenen hedefe ulasilmasim taki-
ben normal sartlarda anasozlesme veya genel kurul karariyla
tasfiyeye karar verilip infisah yoluna gidilmesinde, yap1 koope-
ratiflerinin kurulus amaci olan iiyelerinin is yeri veya konut ih-
tiyacimin karsilanmasindan sonra, iizerine ortaklardan alinan
paralarla satin alinip insaatin tamamlanmasindan sonra fazla
oldugu anlasilan arsa veya diger biitiin menkul ve gayrimen-
kulleri ile ilgili biitiin tasarruflar: (hisseleri oraninda ortaklara
dagitilmasi vb) kooperatifin kurumlar vergisi muafiyeti disin-
da degerlendirilmesi gerekecegi hususu ise tabiidir.

Ayrica kurumlar vergisi muafiyet sartlarina haiz kooperatifle-
rin tasfiye siirecine girmesinin muafiyeti ihlal olarak degerlen-
dirilmemesi gerektigi gibi tasfiye sonucu ortaklara kar pay1 da-
gitilmasi halinde Gelir Vergisi Kanunu’nun 75/2 maddesi uya-
rinca ortaklar acisindan menkul sermaye iradi olarak aym Ka-
nunun 86/1-c maddesi goz oniinde bulundurularak beyana tabi
tutulmasi gerekecektir. Ancak muafiyetin hangi asamasinda
olursa olsun (tasfiye siireci de dahil) kooperatifin faaliyetlerini
gerceklestirmek icin edinmis oldugu sabit kiymet, gayrimenkul
ve demirbaglarin satis1 muafiyet sartlarim ihlal edici unsur
olarak degerlendirilecek ve elde edilen kazancin kurumlar ver-
gisi matrahina ilave edilerek vergilendirilmesi gerekecektir.”
Seklinde idari goriis bildirilmistir

5- Tasfiye Sirasinda Yapilan Menkul ve Gayrimenkul Mal Tes-
limleri

Tasfiye sirasinda kooperatif sahip oldugu ve artik ihtiyact kalmadigi
menkul ve gayrimenkulleri satarak paraya ¢evirme islemleri, ortak-
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lar digindaki kisilerle islem yapildig1 gerekgesi ile muafiyet sartlari-
nin ihlal edilip edilmedigi konusu tartigmalidir.

Gelir Idaresi tarafindan verilen 6zelgelerde, menkul mal teslimleri-
ni ortak dig1 iglem sayilmamasina karsilik, gayrimenkul mal teslim-
lerini ise, muafiyet sartlarinin ihlal olarak kabul edilmistir.

Kooperatifin iiyelerine konut dagitimindan sonra kalan konut ve is-
yerlerinin satilmasinin Kurumlar Vergisi ve KDV karsisindaki du-
rumu konusunda, Bursa Vergi Dairesi Bagkanligr 18.02.2008 tarih
ve B.07.1.GIB.4.16.16.01.KV.08.03/691 sayil1 6zelgede;

€24.02.2008 tarihinde yapilacak olan 2007 yili olagan genel ku-
rulunda kooperatifin tasfiyesi yoniinde karar alinmasi ve ko-
operatifin aktifine kayith kiraya verilen 19 adet gayrimenku-
liin ortaklara ve/veya iiciincii sahislara satilmasi halinde, satin
alanlarin vergi yiikiimliiliikleri ile tasfiyeye giren kooperatifini-
zin KDV Kanunu ve Gelir Vergisi Kanunu acisindan yiikiimlii-
liikleri hakkinda bilgi talebinde bulunuldugu anlasilmistir.

Kooperatifler esas itibariyle ortaklariyla iliski kuran, onlarla
birlikte amacim gerceklestiren kuruluslardir. Ortak ici islem
tabiri; kooperatif ana sozlesmesinde belirtilen ugras konusuna
dahil olan ve kooperatifin ortaklariyla yapmis oldugu faaliyet-
leri ifade etmektedir. Ortak dis1 islemler ise iiyelerin koopera-
tifin menfaatlerini géz oniine alarak iiye olmayan Kkisilerle yap-
mis olduklar faaliyetlerdir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore; kooperatifinize ait 19 adet is-
yerinin Kiraya verilmesi islemi, 5520 sayll Kurumlar Vergisi
Kanununun kooperatif muafiyeti icin aradig: sartlari ihlal edi-
ci nitelikte oldugundan, islemlerin yapildig: tarihten itibaren
kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesisini gerektirecektir.
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Diger taraftan, aym1 Kanunun ‘““Vergi Kesintisi”” bashkl 15 inci
maddesinin (1) numarah fikrasmn (b) bendinde, (1) nol.u fik-
rada sayilanlarca, kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanma-
s1 karsih@inda bunlara yapilan kira odemeleri iizerinden
(2006/11447 sayih B.K.K. ile 01.01.2007 tarihinden gecerli ol-
mak iizere) %20 oraninda kurumlar vergisi kesintisi yapilaca-
g1 hiikiim altina alinmis bulunmaktadir.

Bu hiikiimlere gore, Kooperatifinize ait gayrimenkullerin 5520
sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin (1) nu-
marah fikrasinda sayilan ve vergi kesintisi yapmak zorunda
olan gercek ya da tiizel kisilere kiraya verilmesi halinde, kira-
layanlarca yapilacak kira ddemelerinin briit tutar iizerinden
ayni fikranin (b) bendi uyarmca %20 oraminda kurumlar ver-
gisi kesintisi yapilmasi, ancak kesinti yoluyla 6denen vergi ni-
hai vergi olacagindan soz konusu kira gelirleri icin Kanunun 14
iincii maddesinin (5) numarah fikrasindaki ‘“Kooperatiflerin
gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan tasinmaz kira gelirle-
rinden ibaret olmasi halinde, bu gelirler icin beyanname veril-
mez.” hiikiim geregince beyanname verilmez.

Buna gore; tasfiye sonucu gayrimenkullerin satisina karar ve-
rilmesi durumunda, satistan elde edilecek kazan¢ nedeniyle,
kooperatifinizin 19 adet tasinmaz kiraya vermek suretiyle gay-
rimenkul kiralama faaliyetinde bulundugu anlasildigindan,
5520 sayihh Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-i bendinde yazil
istisnadan yararlandirilmasi miimkiin bulunmamaktadir. Do-
layisiyla, gayrimenkul satisindan elde edilecek kazancin, sati-
sin yapildig1 donemde elde edilen kira geliri ve varsa diger ge-
lirlerle birlestirilerek kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan
edilmesi gerekmektedir. Ayrica, kooperatif kazanclarimin or-
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taklara dagitilmasi halinde, dagitim sirasinda 193 Sayili Gelir
Vergisi Kanununun 94/6-b-i bendi uyarinca %15 oraninda ge-
lir vergisi tevkifat1 yapilarak kooperatifinizce muhtasar beyan-
nameyle beyan edilmesi; ortaklar tarafindan elde edilen kar
paylarmin ise menkul sermaye iradi olarak Gelir Vergisi Ka-
nununun 22, 85 ve 86 nc1 maddeleri cercevesinde degerlendiri-
lerek (2009 yihi icin 22 000TL’y1 asmasi halinde) beyan edilme-
si gerekmektedir.

Ayrica, 24.02.2008 tarihinde yapilacag: belirtilen olagan genel
kurul toplantisinda kooperatifinizin tasfiyesine karar verilme-
si halinde, tasfiye donemleriyle ilgili vergileme islemlerinde
5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun ‘Tasfiye’ bashkl 17
nci maddesi hiikiimlerine uyulmasi gerekecegi tabiidir.

Kooperatifinizce kiralama suretiyle degerlendirilen 19 adet is-
yerinin ortaklara veya iiciincii sahislara satisi isleminin ticari
mabhiyette yapildiginin kabul edilmesi ve katma deger vergisi-
ne tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bahse konu isyerlerinin kiralanmasi sonucu elde edilen gelirler
katma deger vergisine tabi tutulacagindan, kooperatifinizin
KDYV yoniinden de miikellefiyetinin tesis ettirilmesi gerekmek-
tedir.” Denilmektedir.

6- Tasfiye Sonunda Olusan Artigin Ortaklara Dagitilmasi

Kooperatifler Kanunu’nun 83. maddesi ile tasfiyeye giren koopera-
tiflerin biitiin bor¢lar1 6dendikten ve ortak pay bedelleri geri veril-
dikten sonra kalan mallar s6zlesmede Ongiiriilmiis oldugu takdirde
ortaklara dagitilacagini hiikiim altina alinmustir.

Ote yandan Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/1-k maddesi koopera-
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tiflerin muafiyet sartlarindan biride yedek akgelerin ortaklara da-
gitllmamasi gerektigi hiikiim altina alinmustir.

Kooperatiflerin faaliyet siiresi boyunca varliklarini nemalandirmak
ve lilkenin ekonomik kogullar1 geregi olusan arti§in zorunlu dagitil-
mast yedek akcelerin dagitimi olarak nitelendirmek yerinde degildir.

Aidatlar disinda olusan kooperatif 6zkaynaginin ortaklara dagitil-
mas1 esnasinda Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/6-b-i bendi uyarinca
%15 oraninda tevkifat yapilmasi ve dagitilan kar paylart ise, koope-
ratif ortaklar1 acisindan GVK’nun 75/2. maddesi uyarinca, menkul
sermaye iradi sayilmasi nedeniyle ortaklar tarafindan ayni Kanunun
86/1-c maddesi dikkate alinarak beyan edilmesi gerekir. Ayni Ka-
nunun 103 iinci maddesinde yazih tarifenin ikinci gelir diliminde
yer alan tutar1 agmasi halinde ortaklar tarafindan da beyan edilmesi
gerekecektir.

7- Tasfiyeye Girmis Kooperatifin Daha Once Yararlandig
Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnasi

1 Seri No’lu Kurumlar Vergisi Kanunu Tebliginin 5.6.2.3 numaral
boliimiinde, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde yer
alan gayrimenkul satig kazanci istisnasini uygulamasina iligkin sart-
lar sayilmis, 5.6.2.3.3 numaral1 boliimiinde ise, istisna uygulamasin-
da, satigin yapildig1 yili izleyen besinci yilin sonuna kadar tasfiyeye
girilmis olmasi halinde fon hesabinda tutulmasi gereken kazancin
isletmeden cekilmis olacagi aciklamasi yer almisgtir.

8- Tasfiyeye Giren Kooperatifin Arsasim Satmasi1 Halinde Ku-
rumlar Vergisi Gayrimenkul Satis Kazanc1 Istisnasindan Ya-
rarlanmasi

Ankara Vergi Dairesi Bagkanlig1 tarafindan Haziran-2008 ayinda
verilen B.07.1.G.IB 4.06.6.01/2008-KVK-4-32 sayil1 6zelgede,
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5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32’nci maddesinde;
Kurumlar vergisi miikelleflerinin,cari vergilendirme donemi-
nin kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere Gelir Vergisi
Kanununda belirtilen esaslara gore ve cari donemin kurumlar
vergisi oraninda gecici vergi 6deyecekleri hiikiim altina alin-
mistir.

Bu aciklamalar cercevesinde, kooperatifiniz tarafindan tapuda
adiniza tescil ettirilen arsanin satilmasi halinde ‘sadece ortak-
larla is goriilmesine’ iliskin muafiyet sarti ihlal edilmis olaca-
gindan, satis tarihi itibariyle kooperatifinizin kurumlar vergisi
ve gecici vergi miikellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Ancak, dilekcenizde, kooperatifinizin arsasimin satilarak tasfi-
yeye girecegi hususunda genel kurulunuzca karar alindig1 be-
lirtilmektedir. Bu durumda, satistan dogan kazancin ortaklara
dagitilmasi ya da satisin yapildig1 yih izleyen besinci yilin so-
nuna kadar tasfiyeye girilmesi halinde “pasifte 6zel bir fon he-
sabinda tutulmas1” sarti ihlal edilmis olacagindan, s6z konusu
istisnanin uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk etme-
yen vergiler, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte ko-
operatifinizden tahsil edilecektir.

Ote yandan, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 75’inci mad-
desinin birinci fikrasinda menkul sermaye iradinin tanim ya-
pilmis olup, ikinci fikrasinin 2 numarah bent hiikmiine gore;
Istirak hisselerinden dogan kazanclar (Limited sirket ortakla-
rinin, is ortakhiklarmin ve komanditerlerin kar paylari ile ko-
operatiflerin dagittiklari1 kazanclar bu ziimreye dahildir. Ko-
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operatiflerin ortaklar: ile yaptiklar1 muamelelerden dogan
karlarin ortaklara kooperatifle yaptiklari muameleler nispe-
tinde tevzii kazan¢ dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi
kabul edilmektedir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94’iincii maddesinde
sayilan Kisi, kurum ve kuruluslarin, yine ayn1i maddede bentler
halinde sayilan 6demeleri (avans olarak ddenenler dahil) nak-
ten veya hesaben yaptiklar: sirada, istihkak sahiplerinin gelir
vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari hiik-
me baglanmistir. Ayn1 maddenin 6/b-i bendinde, Tam miikellef
kurumlar tarafindan; tam miikellef gercek Kisilere, gelir ve ku-
rumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf
olanlara dagitilan, 75’inci maddenin ikinci fikrasimin (1), (2) ve
(3) numarah bentlerinde yazili kar paylarindan (karm serma-
yeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz) tevkifat yapilacagi hiik-
me baglanms olup, 2006/10731 B.K.K. ile s6z konusu tevkifat
orani %15 olarak belirlenmistir.

Bu itibarla, kooperatifinizce satilacak arsadan elde edilen ka-
zancin ortaklara kar payi olarak dagitilmasi halinde Gelir Ver-
gisi Kanunu’nun 94/6-b-i bendine gore gelir vergisi tevkifati

yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerek-
mektedir.

Diger taraftan, kooperatifiniz ortaklar1 tarafindan elde edilen
kar paymin menkul sermaye iradi olarak Gelir Vergisi Kanu-
nu’nun 22, 85 ve 86’nc1 maddeleri cercevesinde degerlendiril-
mesi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildirilmisgtir.
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9- Tasfiyeye Nedeniyle Kooperatif Arsalarinin Ortaklara Da-
gitilmas1 Halinde KDV

Bakanlik 6zelgelerine gére , KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesin-
de;konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimleri katma de-
ger vergisinden istisna edilmis olup,arsa teslimlerinde ise, KDV he-
saplanmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, kooperatifinizin tiyelerine yapmis oldugu arsa teslim-
lerinin KDV’ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan kooperatif bu kapsamdaki satiglari i¢in Vergi Usul
Kanunu hiikiimlerine goére fatura diizenlenmesi gerekmektedir.5

C- YAPI KOOPERATIFLERINDE ORTAK ICi VE ORTAK
DISI iSLEMLER

1- Yap1 Kooperatiflerinin Arsalarim1 Kat Karsiligi Vermeleri

Yap1 kooperatiflerinin, arsalarini kat karsilig1 vererek igyeri veya ko-
nut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatif-
lerin, her bir hisse i¢in bir igyeri veya konut elde etmesi halinde, bu
islem ortak dis1 islem olarak kabul edilmeyecektir.

Yap: kooperatiflerine ait arsalarin kat kargilig1 verilmesi isleminde
her hisse i¢in bir igyeri veya konut elde edilmesi halinde yapilan is-
lem ortak i¢i iglem sayilacaktir.

Ornegin 100 ortakli bir yap1 kooperatifi, sahibi bulundugu arsay1 bir
ingaat firmasina vererek 100 konut almasi halinde, yapilan islem
ortak ici islem sayilacaktir. 100 ‘den fazla konut veya igyeri veya

(5) Murat Yildiz, Aykut Kelecioglu,irfan Vural Kooperatifler Icin Vergi Rehberi,
Yaklagim Yayincilik, sahife 502
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bir kism1 konut diger kismu igyeri olarak almasi halinde, yapilan is-
lem ortak dis1 ortak dig1 islemdir ve muafiyet sartlarimin ihlal edildi-
&1 anlamina gelmektedir.

Yap: kooperatiflerine ait arsalarin kat karsilig1 verilmesi isleminde
“her hisse icin bir isyeri veya konut” prensibi, ortak sayisina go-
re degil, hisse bagina konut veya igyeri verilmesini ifade eder. Do-
layisiyla bir ortagin birden fazla hisseye sahip olmasi nedeniyle her
hissesi i¢in bir konut veya igyeri almasi, yapilan iglemin ortak i¢i ig-
lem sayilmasina engel degildir.

2- Kooperatifin Alacagi Konutlar icin Baska Yerde Arsa Ver-
mesi Hali

Her hisse icin bir konut veya isyeri verilmesi, kooperatifin sahip ol-
dugu arsasi lizerine yapacagi ingaatlar icin gecerlidir. Kooperatifin
miiteahhidin kendine ait veya bagkasina ait arsaya yapacagi konut
ve igyeri karsilig1, kooperatifin kendine ait arsay1 miiteahhide devri
ortak dig1 islem sayilacagindan, boyle bir durumun tezahiirii duru-
munda kurumlar vergisi muafiyeti miimkiin degildir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 13.12.2006 tarih ve B.07.1.
GIB .4.34.16.01/KVK-4/1-k-7352 - 24605 say1li 6zelgede;

“Yap1 kooperatiflerine saglanan, kendilerine ait arsalarmi kat
karsilig1 vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde et-
meleri ortak dis1 islem sayilmamasi ayricaligi aym arsa iize-
rindeki tasarruflara iliskin olup, muafiyet sartlarina haiz bir
kooperatifin arsasi iizerinde iiyelerine hisse basina birer isyeri
yada konut yapilmasi karsiligi miiteahhide baska bir yerde bu-
lunan ayr1 bir arsanin verilmesi muafiyet sartlarim ihlal edici
islem olarak kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesisini gerekti-
recektir.” Seklinde idari goriis bildirilmigtir.
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3- Yap1 Kooperatiflerince Konut Ve Isyeri Karsihgi Arsa Temin
Edilmesi

Yap1 kooperatiflerinin, arsalarini kat karsilig1 vererek her bir hisse
icin bir igyeri veya konut elde etmeleri ortak dig1 iglem sayilmama-
sia karsilik, kooperatifin bagkasinin arsasi lizerinde konut ve igye-
ri inga etmeleri ortak dig1 islem olarak kabul edilecektir.

Kooperatifin kendi arsasini kat karsilig1 miiteahhide vermesi gibi bu
durumun tersi de s6z konusu olabilmektedir. Kooperatifin ortagi ol-
mayan gercek kisilere ait arsay1 kat karsilig1 ingaat yapmasi ve inga-
at bitiminde arsa sahiplerine ve kooperatif ortagi olmayan kisilere
konut teslim etmesi islemi “miinhasiran ortaklarla is goriilmesi”
sartinin ihlali anlamina geldiginden, kooperatifin kurumlar vergisi
miikellefi olmasi gerekmektedir.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanlig1 B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-4/1-
k sayil 6zelgede; kooperatiflerin arsa karsilig1 kat inga etmeleri ko-
nusunda asagidaki agiklamalarda bulunulmustur.

“KURUMLAR VERGISI YONUNDEN;

Kooperatifinize ortak olmayan gercek Kkisilere (...) ait arsayi
kat karsihigi insaat sozlesmesine bagh olarak almamz ve insaat
bitiminde arsa sahiplerine ve kooperatifiniz ortag: olmayan es-
ki miiteahhitlere konut teslim etmeniz “miinhasiran ortaklarla
is goriilmesi” sartinin ihlali anlamina geldiginden, kooperatifi-
nizin kurumlar vergisi miikellefi olmasi gerekmektedir.
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KDV YONUNDEN;

KDV Kanunu’nun 1/1.maddesiyle Tiirkiye’de yapilan ticari,
snai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesindeki
teslim ve hizmetler vergiye tabi tutulmustur.

Aym Kanunun 2/1. maddesinde Teslim; bir mal iizerindeki ta-
sarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, ali-
ciya veya adina hareket edenlere devredilmesidir, seklinde ta-
mmlanmistir. Kanunun 2/5. maddesinde trampanin iki ayri
teslim oldugu, 4/2. maddesinde, bir hizmetin karsilhiginin bir
mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin her
birinin ayr1 islem oldugu, hizmet veya teslim hiikiimlerine gore
ayr1 ayri vergiye tabi tutulacagi, 10.maddenin (a) fikrasinda,
mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde malin teslim veya hizme-
tin yapilmasi ile (b) fikrasinda malin tesliminden veya hizme-
tin yapilmasindan once fatura veya benzeri belgeler verilmesi
halinde bu belgelerde gosterilen miktarla simirh olmak iizere
fatura ve benzeri belgelerin diizenlenmesi ile vergiyi doguran
olaymn meydana gelecegi hilkme baglanmistir.

KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesi ile konut yap1 kooperatifi-
nin iiyelerine konut teslimleri KDV’nden istisna edilmistir.

Kanunun Gegici 15. maddesinde (01.01.1998°den gecerli olmak
iizere) “Bu Kanunun yayimlandig1 tarihten 6nce bina insaat
ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak,

a) Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,

b) Sadece 150 m2’yi asmayan konutlara miinhasir olmak iizere
kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar ile belediyelere
yapilan ingaat taahhiit isleri KDV’nden miistesnadir” hiikmii
yer almaktadir.
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49 Seri No.du KDV Genel Tebligi ile 5 No.lu KDV Sirkiilerinde
insaat taahhiit isleri sayllmis olup, 5 NoJu KDYV Sirkiisiinde
insaat ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifi adina dii-
zenlenmis olmasi gerektigi belirtilmistir.

17.07.2002 tarihli ve 2002/4480 sayih Kararname Eki Karar
ile;

-Net alam1 150 m2’ye kadar konut teslimleri,
-Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri icin,
katma deger vergisi oram %1 olarak tespit edilmistir.

Gayrimenkul satiglarinda katma deger vergisini doguran olay
tapuya tescil ile gerceklesmekte olup, gayrimenkuliin tapuya
tescilinden once kisinin kullanimina tahsis edilmesinde ise kul-
lanima tahsis ile vergiyi doguran olay gerceklesmektedir.

Arsa karsihi@: insaat isinde KDV uygulamasi ile ilgili olarak 30
Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin yayimlandig: tarihinden iti-
baren asagidaki aciklamalara gore islem yapilmasi uygun go-
riilmiistiir.

Arsa karsilig1 insaat isinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bun-
lardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa tesli-
mi; ikincisi ise miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak ar-
sa sahibine verilen konut veya is yeri teslimidir. Karsilikl ola-
rak gerceklesen bu teslimlerin her birinin Katma Deger Vergi-
si karsisindaki durumu asagida aciklanmustir.

1-Arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi;

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin
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arsa alim satimim1 mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiir-
mesi halinde, konut veya is yeri karsiligi miiteahhide yapilan
bu arsa teslimi Katma Deger Vergisine tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde miikellefiyetini gerektir-
meyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini daire veya is
yeri karsihginda miiteahhide tesliminde vergi uygulanmaya-
caktir.

2- Miiteahhit tarafindan arsa sahibine konut veya is yeri tesli-
mi:

Miiteahhit tarafindan arsa sahibine yapilan is yeri veya 150
m2’den biiyiik konut teslimlerinde ise emsal bedeli iizerinden
KDYV uygulanacaktir.

Benzer bir konu ile ilgili olarak Bakanhk Makami’ndan alinan
21.09.2004 tarih ve 44445 sayil yazida; “Yapr Kooperatifleri
Birlikleri amacg ve calisma alanlar1 bakimindan konut yapi ko-
operatiflerinden farkh olmadigindan, kosullar saglandig tak-
dirde indirimli oran uygulamasina iliskin hiikiimler bu birlik-
ler icin de gecerli olacaktir.

Ancak, dilekc¢enin incelenmesinden...Bakanlhigina arsa karsili-
g1 insaat isi taahhiit ettigi ve bu is kapsamindaki lojman insa-
atlarmi da.....A.S.’ye ihale ettigi anlasilmaktadir.

Konut yap1 kooperatifleri, iiyelerine konut temin etmek ama-
ciyla kurulan organizasyonlardir. Kooperatiflere KDV Mevzu-
atinda oran indirimi veya istisna seklinde taminan kolayhklar
da bu konutlarm yapim ile ilgili olup taahhiide dayal insaat
islerine yoneliktir. Bagka Kkisi veya kurumlara insaat isi yapan
bir kooperatif veya kooperatifler birligine bu isle ilgili olarak
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verilecek hizmetlerin, insaat isi mahiyetinde olsalar bile oran
indirimi veya istisna uygulamasindan faydalanmasi miimkiin
degildir. Bu isin genel vergi oranina tabi olmasi1 gerekmekte-
dir.” denilmektedir.

Buna gore;

- Kat karsilig1 ingaat yapilmak tizere kooperatife teslim edilen arsa-
nin, arsa sahibinin iktisadi igsletmesinin aktifine kayitli olmasi veya
arsa alim satimint siirekli ve mutad bir faaliyet olarak siirdiirmesi
halinde, bahse konu arsa iizerinde insaat isi ile sinirli olmak tizere
kooperatife malik gibi tasarruf hakkini veren s6z konusu arsa tesli-
mi genel hiikiimlere gore katma deger vergisine tabi olacaktir.

- Kooperatif tarafindan arsa sahiplerine arsa karsili81 bedelsiz olarak
yapilan 150 m2’den kiigiik konut teslimlerinde emsal bedel iizerin-
den %1 oraninda, 150 m2’den biiyiik konut teslimleri ile igyeri tes-
limlerinde ise emsal bedel iizerinden %18 oraninda KDV hesaplan-
mas1 gerekmektedir.

- Kooperatifin bina insaat ruhsati, sozii edilen Kanunun yayimlan-
dig1 29.07.1998 tarihinden sonra alindigindan, kooperatife iiyeleri
adina yapilacak ingaatlara iliskin olarak yapilacak ingaat taahhiit is-
leri %1 oraninda katma deger vergisine tabi olacaktir.

- Kooperatifin kendi tiyeleri disinda, bagka kisi veya kurumlara (ar-
sa hissedarina) yapacagi insaatlarla ilgili olarak kooperatife yapila-
cak ingaat taahhiit igleri genel oranda (%18) katma deger vergisine
tabi olacaktur.

- Kooperatiflere KDV Mevzuatinda oran indirimi veya istisna sek-
linde taninan kolayliklar da bu konutlarin yapimu ile ilgili olup taah-
hiide dayal1 insaat islerine yoneliktir. Bagka kisi veya kurumlara in-
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saat isi yapan bir kooperatif veya kooperatifler birligine bu isle il-
gili olarak verilecek hizmetlerin, ingaat isi mahiyetinde olsalar bile
oran indirimi veya istisna uygulamasindan faydalanmasi miimkiin
degildir. Bu igin genel vergi oranina tabi olmas1 gerekmektedir.

- Kooperatife isciligi taahhiit edilmeksizin yapilacak her tiirlii mal
ve malzeme teslimleri ait olduklar1 oranda KDV ne tabi olacaktir.

- Kooperatifin iiyelerine yapilacak konut teslimleri ka¢ m2 olursa
olsun KDV ne tabi olmayacaktir. Ingaat yap1 ruhsatin1 03.07.2009
Tarihinden sonra alan konut yap1 kooperatifleri tarafindan yapilacak
konut teslimleri ise, ait olduklari oranda KDV ye tabidir.

-Kooperatif kat kargilig1 teslim nedeniyle “miinhasiran ortaklarla
is gorme” kosulunun ihlali, ortak dis1 islem sayildigindan koopera-
tifin KDV miikellefiyeti tesis ettirip her ay bog da olsa KDV beyan-
namesi vermesi gerekmektedir.

4- Yap1 Kooperatifi Tarafindan ‘in§a Edilen Isyeri Ve Konutlar-
da Yasayan Insanlarm Sosyal Ihtiyaclarim Karsilamak Ama-
ciyla Sosyal Tesislerin Kat Karsihigi Insa Ettirilmesi

Yap1 kooperatifi tarafindan insa edilen igyeri ve konutlarda yasayan
insanlarin sosyal ihtiyaglarii karsilamak amaciyla sosyal tesislerin
kat karsil181 insa ettirilmesi ortak dis1 islem sayilmayacaktir. Bu te-
sislerin yapimin1 miiteakip, kooperatif tarafindan isletilmesi halin-
de, isletilmeye baslandig1 tarihte muafiyet sart: ihlal edilmis sayila-
caktir.
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5- Kooperatiflerin Konut Insa Etmek Uzere Kum, Cimento, De-
mir vb. Malzeme Satin Almasi ve S6z Konusu Insaatin Finans-
mam I¢in Uciincii Kisilerden Kredi Temin Etmesi

Kooperatiflerin konut inga etmek iizere kum, ¢imento, demir v.b.
malzeme satin almasi, sz konusu ingaata finansman saglamak iize-
re iiclincii kigilerden kredi temin etmesi de ortak dis1 igslem olarak
degerlendirilmeyecektir.

6- Yap1 Kooperatiflerinin Ortaklardan Topladig1 Paralari De-
gerlendirerek Nemalandirmasi

Isyeri veya konut insa etmek iizere kurulan bir yap1 kooperatifinin
ortaklarindan topladig1 paralar1 degerlendirerek nemalandirmasi ha-
linde, s6z konusu nemalarin Gelir Vergisi Kanununun gecici 67 nci
maddesine gore vergilendirilmis olmasi ve ortaklara dagitilmayarak
kooperatif amaclart dogrultusunda harcanmasi sartiyla, muafiyet
sartlar1 ihlal edilmis olmayacaktir.

7- Kooperatife Ait Sosyal Tesislerin Kiraya Verilmesi

Kooperatife ait taginmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara ki-
raya verilmesi veya kooperatifin inga ettigi konut veya igyerlerinin
ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan igyeri, konut veya arsala-
rin satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

Kooperatifin aktifinde kayitli sosyal tesis (ortak miilkiyet) binalari-
nin ortaklarma veya ticiincii kisilere kiralamasi halinde diger sartla-
ra haiz olsa dahi kurumlar vergisi muafiyet sartlariin ihlal edilmis
olmasi nedeniyle kurumlar vergisine tabi olmasi gerekmektedir
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Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 11.02.2009 tarih ve
GIB .4.34.16.01/KVK-4/1-k 8343 sayil 6zelgede;

Ote yandan, baz1 kooperatiflerin ana sozlesmelerinde, “ortak-
larm sosyal, kiiltiirel ekonomik ihtiyaclarii karsilamak iizere
gerekli tesisleri kurmak, isletmek veya kiraya vermek ....” hiik-
mii yer alabilmektedir. Ana sézlesmelerinde s6z konusu hiikiim
olsa dahi fiilen s6z konusu tesislerin kurulup bizzat isletilmesi
veya kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecek-
tir. Bu hiikmiin, ana sozlesmede yer almasi tek basina miikelle-
fiyet icin yeterli olmayacaktir.” denilmekte ve s6z konusu tebli-
gin “Yap1 Kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar” bashkh
4.13.2 boliimiinde;

Yap1 kooperatiflerinin yapr ruhsati veya arsa tapusunun ko-
operatif tiizel kisiligi adina bulunmadigi durumlarda da muafi-
yetten yararlamlmasi miimkiin degildir. Ornegin, insaati iistle-
nen miiteahhit adina diizenlenecek bir yapi ruhsati, yap1 ko-
operatifinin muafiyetten yararlanmasim engelleyecektir. (2 Se-
ri No’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin 1. maddesiyle de-
gistirilen ciimle)*“Heniiz arsa temini veya insaat asamasina gel-
memis bulunan dolayisiyla, isyeri veya konut teminine yonelik
faaliyeti bulunmayan kooperatifler icin bu sartlar aranmaya-
caktir. Ornegin, arsa tapusu kooperatif tiizel Kisiligine ait ol-
makla birlikte, heniiz insaat asamasina gelmemis bulunan ko-
nut yap1 kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin sart aranma-
yacaktir.

........... ” aciklamalarma yer verilmistir.
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Diger taraftan, Ana sozlesmenizin 6.1. maddesinde; ‘“Koopera-
tifin amaci ortaklarimin konut ihtiyaclarim karsilamaktir. Bu
amacla kooperatif:

3-Ortaklarmin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik ihtiyaclarim kar-
sillamak iizere gerekli tesisleri kurar, bunlar1 ortaklarina akta-
rabilir.

4-Yukaridaki fikralardaki yazili hususlar1 saglamak iizere, il-
gili kurum ve kuruluslarla ortak calismalarda bulunabilir, gay-
rimenkul ve menkulleri iktisap eder, kiralar, kiraya verir, satar
ve benzeri tasarruflarda bulunur, ayni haklar tesis eder.” hii-
kiimleri yer almaktadir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, 5520 sayih Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 4/1-k bendinde yer alan sartlarin kooperatifinizin
ana sozlesmesinde yer almasinin yaninda bu hiikiimlere fiilen
de uyulmas sartiyla, kooperatifinizin kurumlar vergisi muafi-
yetinden yararlanmasi miimkiindiir.

Ote yandan, kooperatifinizin, Ana sozlesmenizin 6. maddesinin
3. bendinde belirtildigi iizere, ortaklarimin sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik ihtiyaclarmi karsillamak amaci ile gerekli tesisleri
kurmasi halinde, bu tesislerin kooperatifiniz tarafindan isletil-
mesi veya kiraya verilmesi veya aym1 maddenin 4. bendinde be-
lirtilen faaliyetlerin fiilen yapilmasi hallerinde, kooperatifini-
zin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanamayaca@ tabii-
dir.”” Seklinde idari goriis bildirilmisgtir.

Diger taraftan, kooperatifin aktifinde kayitli sosyal tesis (ortak miil-
kiyet) binalarinin ortaklarina veya ii¢iincii kisilere kiraya verilmesi
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igsleminin kurumlar vergisi miikellefiyeti konusunda sorulan soru-
lara Istanbul Vergi Dairesi Bagkanhigi 18.02.2009 tarih ve :
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-4/1-k -8439 sayil 6zelgede.

“Bilindigi iizere 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6.
maddesinde kurumlar vergisinin, miikelleflerin bir hesap do-
nemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden hesap-
lanacag ve safi kurum kazancimn tespitinde Gelir Vergisi Ka-
nunu’nun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin uygulanaca-
&1 hitkme baglanmgstir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun “Bilanco Esasinda Ticari Kazancin
Tespiti”” bashkh 38. maddesinde ise;

“Bilanco esasma gore ticari kazang, tesebbiisdeki 6z sermaye-
nin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki
miisbet farktir. Bu donem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1. Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul
Kanunu’nun degerlemeye ait hiikiimleri ile bu kanunun 40 ve
41’inci maddeleri hiikiimlerine uyulur.” denilmistir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore ... Cevresi Toplu Isyeri Yap1
Kooperatifi’ne yapilan kira 6demeleri aktifinde kayith sosyal
tesis (ortak miilkiyet) binalarmin ortaklarma veya iiciincii ki-
silere kiralamas: halinde diger sartlara haiz olsa dahi kurum-
lar vergisi muafiyet sartlarimin ihlal edilmis olmasi nedeniyle
kurumlar vergisine tabi olmasi gerekmektedir.
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Ayrica kooperatife kira édemelerinin tebligde sayilan gercek
veya tiizel kisiler tarafindan yapilmasi halinde nakden veya he-
saben yapilacak kira 6demelerinin tevkifata tabi tutulmasi ge-
rekecegi gibi iiyelerden aidat veya gider karsilig: tahsil edilen
tutarlarm ilgili donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi
gerekmektedir.* denilmektedir.

8- Yap1 Kooperatifine Ait Gayrimenkuliin Satilmasi
a) Kooperatife Ait Konut veya Arsa Satilmasi

Yap kooperatiflerin amaci, kar etmek degil, karsilikli yardim ve da-
yanigma yontemi ile ortaklarini ucuz konut sahibi yapmaktir. Bu
amacla satin alinan arsanin ortaklat digindaki kisilere ortak dist is-
lem olarak kabul etmek gerekir.

Kooperatife ait gayrimenkuliin (arsa veya konut) 3. kisilere tutar1 ne
olursa olsun kazan¢ gayesi aranilmaksizin (maliyet bedeli iizerin-
den) satilmas1 kooperatifin miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sar-
tinin ihlali olarak degerlendirilecek, muafiyet sartlarinin kaybedildi-
&i tarih itibariyle kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesisi gereke-
cektir.

b) Tasfiyeye Giren Kooperatife Ait Arsanin Satilmasi

Tasfiye sirasinda kooperatifin aktifinde kayitli arsanin satilmasinin
Kurumlar Vergisi karsisindaki durumu konusunda ,Istanbul Vergi
Dairesi Bagkanligi 24.06.2008 tarih ve B.07.1.GiB.4.34.16.01
/KVK-5/e-14038/8127 sayili ozelgede,

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “istisnalar” baslhk-
Ih 5. maddesinde, “(1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar
vergisinden miistesnadir:
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e) Kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan ta-
sinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar:
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarmin satigin-
dan dogan kazanclarmm % 75’lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildig1 donemde uygulanir ve satis kazan-
cinin istisnadan yararla nan kism satisin yapildig: yih izleyen
5. yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabin da tutulur.
Ancak satis bedelinin, satisin yapildig: yih izleyen ikinci tak-
vim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire icinde
tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle za-
maninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletme-
den cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze akta-
rilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda ta-
hakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Aym siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bo-
liinmeler haric) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugra-
san kurumlarm bu amacla ellerinde bulundurduklar: degerle-
rin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsam disinda-
dir.” hilkkmiine yer verilmistir.

1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Tebliginde,

“5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanclarin isletmeden cekil-
memesi.
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Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarmin giiclendi-
rilmesi, finansman sikintilarmin giderilmesi ve bagh degerleri-
nin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilma-
sina imkan saglamak ve isletmelerin finansal biinyelerini giic-
lendirmektir. Tasfiyeye giren sirketlerde ise boyle bir amacin
olamayaca@ aciktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satisin
yapildig1 yili izleyen besinci yilin sonuna kadar tasfiyeye giril-
mis olmasi halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken kazancin
isletmeden cekildigi kabul edilecektir.

Ote yandan, fon hesabinda tutulan kazancin bes yil icinde ve-
ya bes yil gectikten sonra isletmeden cekilmesinin kar dagitimi
sayilacag tabiidir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, ... Konut Yap1 Kooperati-
fi’nin 73 he. 6065 m2 arsa iizerine iiyelerine konut insa etme
amacim gerceklestirememesi nedeniyle, iktisap edilen séz ko-
nusu arsanin satilmasi islemi tasinmaz alim satim faaliyeti ola-
cagindan, soz konusu arsa satisindan elde edilecek kazang icin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-(e¢) maddesinde yer alan is-
tisna hitkmiinden yararlanilmasi miimkiin olmayip, satistan
elde edilecek kazancin tamaminin kurum kazanci sayilarak
vergilendirilmesi gerekmektedir. ¢ seklinde idari goriis bildiril-
misgtir.

9- Kooperatifin Amacim Gerceklestirmesinden Sonra Elinde
Kalan Malzeme, Alet Ve Edevatin Satilmasi

Kooperatifin amacini gerceklestirmesinden sonra elinde kalan mal-
zeme, alet ve edevatin satilmasi ortak disi iglem olarak degerlendi-
rilmeyecektir.
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10- Kooperatiflerin Uyelerinin Sosyal, Kiiltiirel Ve Ekonomik
Ihtiyaclarim Karsilamak Icin Lokal, Satis Magazasi, Kuliip
Gibi Tesisleri Isletmeleri

a) Kooperatifin Lokal Isletmeciligi

Baz1 kooperatiflerin ana sozlesmelerinde, “ortaklarin sosyal, kiiltii-
rel ve ekonomik ihtiyagla rin1 karsilamak tizere gerekli tesisleri kur-
mak, isletmek veya kiraya vermek ....” hiilkmii yer alabilmektedir.
Ana sozlesmelerinde s6z konusu hiikiim olsa dahi fiilen s6z konu-
su tesislerin kurulup bizzat isletilmesi veya kiraya verilmesi ortak
dis1 islem olarak degerlendirilecektir. Bu hilkkmiin, ana s6zlesmede
yer almasi tek basina miikellefiyet icin yeterli olmayacaktir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanlhigi 11.02.2009 tarih ve B.07.1.
GIB 4.34.16.01/KVK-4/1k / 3101-8343 say1l1 6zelgede,

Ote yandan, baz1 kooperatiflerin ana sozlesmelerinde, “ortak-
larin sosyal, kiiltiirel ekonomik ihtiyaclarii karsilamak iizere
gerekli tesisleri kurmak, isletmek veya kiraya vermek ....” hiik-
mii yer alabilmektedir. Ana sozlesmelerinde s6z konusu hiikiim
olsa dahi fiilen s6z konusu tesislerin kurulup bizzat isletilmesi
veya kiraya verilmesi ortak disi islem olarak degerlendirilecek-
tir. Bu hiikmiin, ana sozlesmede yer almasi tek basina miikelle-
fiyet icin yeterli olmayacaktir.” denilmekte ve s6z konusu tebli-
gin “Yap1 Kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar” bashklh
4.13.2 boliimiinde;

Diger taraftan, Ana sozlesmenizin 6.1. maddesinde; ‘“Koopera-
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tifin amaci ortaklarimin konut ihtiyaclarim karsilamaktir. Bu
amacla kooperatif:

3-Ortaklarmin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik ihtiyaclarim kar-
sillamak iizere gerekli tesisleri kurar,bunlar1 ortaklarina akta-
rabilir.

4-Yukaridaki fikralardaki yazili hususlar1 saglamak iizere, il-
gili kurum ve kuruluslarla ortak calismalarda bulunabilir, gay-
ri menkul ve menkulleri iktisap eder, kiralar, kiraya verir, satar
ve benzeri tasarruflarda bulunur, ayni haklar tesis eder.” hii-
kiimleri yer almaktadir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 4/1-k bendinde yer alan sartlarin kooperatifinizin
ana sozlesmesinde yer almasinin yaninda bu hiikiimlere fiilen
de uyulmas sartiyla, kooperatifinizin kurumlar vergisi muafi-
yetinden yararlanmasi miimkiindiir.

Ote yandan, kooperatifinizin, Ana sozlesmenizin 6. maddesinin
3. bendinde belirtildigi iizere, ortaklarimn sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik ihtiyaclarmi karsillamak amaci ile gerekli tesisleri
kurmasi halinde, bu tesislerin kooperatifiniz tarafindan isletil-
mesi veya kiraya verilmesi veya aym1 maddenin 4. bendinde be-
lirtilen faaliyetlerin fiilen yapilmasi hallerinde, kooperatifini-
zin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanamayaca@ tabii-
dir.” Denilmektedir.

95



b) Kooperatifce Lokal Acilmasi Ve Verilen Hizmetler Karsihig:
Aidat Alinmasi

Kooperatif tarafindan lokal acilmast ve verilen hizmetler karsiligi
iiyelerden aidat veya gider karsilig1 bir bedel tahsil edilmesi halin-
de kurumlar vergisi muafiyetinden s6z edilmeyecektir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 21.09.2006 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK/4-k-7243 -17826 sayih 6zelge

“Bilindigi iizere, 5422 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nu ek
ve degisiklikleri ile birlikte yiiriirliikten kaldiran 5520 sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda da kooperatifler kurumlar ver-
gisi miikellefleri arasinda sayilmis olup, S6z konusu Kanunun
4. maddesinin (k) bendinde;

Diger taraftan, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun Ver-
gi Kesintisi baghklh 15. maddesinde;

“1) Kamu idare ve kuruluslari, iktisadi kamu kuruluslari, sair
kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar,
dernek ve vakiflarn iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim
fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarim bilanco ve-
ya zirai isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftciler; kurum-
lara avanslar da dahil olmak iizere nakden veya hesaben yap-
tiklar1 asagidaki 6demeler iizerinden istihkak sahiplerinin ku-
rumlar vergisine mahsuben % 15 oranminda kesinti yapmak zo-
rundadirlar:
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b) Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsihginda
bunlara yapilan kira 6demeleri.” hiikmii yer almistir. Ancak,
Kanunun Gecici 1.maddesinin dordiincii fikrasinda ise ““(4) Bu
Kanunla taninan yetkiler cercevesinde Bakanlar Kurulu tara-
findan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayilh Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve
diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu ka-
rarlarinda yer alan diizenlemeler, bu Kanunda belirlenen yasal
simirlar1 asmamak iizere gecerliligini korur.” hiikmii yer al-
makta olup, kooperatiflere ait tasinmazlarin 15. madde de sa-
yilanlara kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira 6de-
melerinden yapilacak tevkifat 2003/6577 sayih B.K.K. ile % 22
olarak belirlendigi icin yeni bir karar alinincaya kadar bu ora-
ninin uygulanmasina devam edilecektir.

Bu hiikiimlere, kooperatife ait dairelerin kooperatif ortag: ol-
mayan liciincii kisilere kiraya verilmesi muafiyet sartlar: ara-
sinda yer alan sadece ortaklarla is goriilmesi sartimin ihlali ola-
cagindan kurumlar vergisi muafiyeti sona erecektir. Ancak,
5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 14. maddesinin be-
sinci fikrasi uyarinca, kooperatif gelirlerinin vergi kesintisine
tabi tutulan tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde,
bu gelirler icin beyanname verilmeyecektir. Diger taraftan, ver-
gi kesintisine tabi tutulmus gayrimenkul kira gelirleri disinda
gelir elde eden kooperatifler ise, kurumlar vergisi beyanname-
si vermek zorunda olduklarindan, vergi kesinti yapilan veya
yapilmayan tiim kira gelirlerini beyan edecektir. Beyan edilen
gayrimenkul Kkira gelirleri iizerinden tevkif yoluyla 6denen ver-
giler, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 34.maddesi ge-
regince beyanname iizerinden hesaplanan kurumlar vergisin-
den mahsup edilebilecektir.
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Diger taraftan, kooperatifce lokal acilmasi ve verilen hizmetler
karsiigi aidat alinmasi halinde de kurumlar vergisi muafiye-
tinden soz edilemeyecektir. Ayrica, elde ettiginiz mevduat faiz
gelirlerini de muafiyet sartlarimmi kaybetmeniz nedeniyle, diger
gelirleriniz ile birlikte kurum kazanci olarak beyan etmeniz ge-
rekecegi tabiidir.” Seklinde idari goriis agiklamigtir

11- Yap1 Kooperatifine Ait Arazi Veya Arsamin Ortaklara Dagi-
tilmasimin Muafiyete EtKisi

Yap1 kooperatiflerinin sahibi bulunduklari arsa veya araziyi parsel-
leyerek ortaklarina ortaklik paylar nispetinde dagitmalari, ortak dist
islem niteliginde sayilmayacagindan kurumlar vergisi muafiyetine
etkisi yoktur.

12-Yap1 Kooperatiflerinin Muafiyet Sartlarinda Ust Birlige
Uye Olma Sartinin Olup Olmadig:

Yiirtirliikten kalkan 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 7/16.
maddesi ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 93. maddesinin
4. fikrasina gore; kooperatifler, kooperatif birlikleri ve kooperatif
merkez birliklerinin, faaliyete gecen iist kuruslara girmedikleri tak-
dirde, kurumlar vergisi muafiyetinden faydalanmalari miimkiin de-
gildir.

Ancak, bu sart, kooperatifin faaliyet gosterdigi il sinirlart icerisin-
de kurulmus bulunan bir iist birligin bulunmas1 halinde aranacaktir.
Kooperatifin faaliyet gdsterdigi bolgede ve alanda kurulmus bir iist
birlik yoksa soz konusu sart aranmayacaktir.

Kooperatifler, ortaklarinin ortak dayanigma icerisinde, ekonomik
durumlarin1 korumak ve gelistirmek amaciyla kurulmaktadir. Bilin-
digi iizere, kooperatif ortaklarini, genel olarak ekonomik durumlari
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kuvvetli olmayan kisiler teskil etmektedir. Dolayisiyla kooperatifle-
rin en 6nemli sorunu mali yetersizliktir. Durum bu iken, iist kurulu-
sa girmenin getirdigi mali kiilfet, dogal olarak kooperatiflerin {ist
birlige girmemeye sevk etmektedir. Kooperatiflerin iist birlige gir-
me konusundaki isteksizliklerinin diger nedeninin de, iist birlikle-
rin somut ve yeterli hizmet vermemeleri oldugu ifade edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununda kooperatiflerin kurumlar
vergisi muafiyetinden yararlanmalar1 i¢in iist birlige liye olma sarti
aranmamaktadir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 12.08.2008 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-4-1-k sayil dzelgede;

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun. Gegici 1. maddesi-
nin sekizinci fikrasi uyarinca, 2006 yilimin sonuna kadar bu
Kanunun 4. maddesinin birinci fikrasimin (k) bendinde yazih
sartlar1 saglamayan yapi1 kooperatiflerinin muafiyetleri
01.01.2006 tarihi itibariyle sona ermis sayilacaktir. Dolayisiyla,
bu tarihten 6nce kurulan yap1 kooperatifleri, 31.12.2006 tarihi-
ne kadar yukarida belirtilen muafiyet sartlarimi yerine getir-
mis olmalari sartiyla kurumlar vergisinden muaf olacaklardir.

Ote yandan, 01.01.2006 tarihinden 6nce uygulanan 5422 sayih
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 7. maddesinin 16. bendinde fa-
aliyete gecen iist kuruluslara iiye olmayan kooperatiflerin mu-
afiyetten yararlanamayacaklari1 hitkme baglanms, 5422 sayih
Kurumlar Vergisi Kanunu ek ve degisiklikleri ile birlikte yii-
riirliikten kaldiran 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nda,
kooperatiflerin muafiyet sartlari belirlenmis olup, iist kurulusa
iiye olma sartina yer verilmemistir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, 2006 yilinin sonuna kadar
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4. maddesinin birin-
ci fikrasiin (k) bendinde yazilh muafiyet sartlarmi yerine ge-
tiren yap1 kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf tutul-
mas1 miimkiin olup, 01.01.2006 tarihinden itibaren iist kurulu-
sa iiye olma zorunluluklar1 bulunmamaktadir.” Seklinde idari
goriis bildirilmistir.

2006 Yilinin sonuna kadar Kurumlar Vergisi Kanununun 4 /1-k
maddesinde yazili sartlar1 saglayamayan yapi kooperatiflerinin mu-
afiyeti, 1/1/2006 tarihi itibartyla sona ermis sayilacaktir. Dolayisiy-
la, bu tarihten 6nce kurulan yapi kooperatifleri, 31/12/2006 tarihine
kadar yukarida belirtilen muafiyet sartlarint yerine getirmis olmala-
11 sarttyla kurumlar vergisinden muaf olacaklardir.

Ornegin; (A) Yap: Kooperatifinin ingaat isini iistlenen miiteahhidin
oglunun kooperatif yonetim kurulunda bulunmasi durumunda, yo-
netim kurulu iiyeliginden 2006 yili sonuna kadar ayrilmig olmasi ge-
rekmektedir. Aksi halde, kooperatifin 1/1/2006 tarihinden gecerli
olmak iizere kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilecektir.

13- Tasimmmaz Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Olan Parsellerin Sa-
tis1

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanlhigi'nmm 17.12.2008 tarih ve 16
B.07.1.GIB 4.34.16.01/KVK-4-1/8353-25925 sayili 6zelgede;

Harclar Yoniinden:

2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun
21 inci maddesinin 3. fikrasinda, “Tapu kiitiigiine korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varhgidir.” kayd: konulmus olan ve 1.
ve II. grup olarak gruplandirilmis bulunan tasinmaz kiiltiir
varliklari ile arkeolojik sit alan1 ve dogal sit alan1 olmalari ne-
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deniyle iizerlerine kesin yapilanma yasag: getirilmis tasinmaz
kiiltiir ve tabiat varliklar: olan parsellerin, her tiirlii vergi, re-

sim ve harctan muaf tutulacag)” hiikiim altina alinmistir.

492 sayih Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (m) ben-
dinde, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Ka-
nunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kiiltiir varhklarmin devir
ve iktisabina iliskin islemler” in tapu harcindan miistesna tutu-
lacag1 hitkme baglanmstir.

Ancak, dogal sit alam1 olmalar1 nedeniyle iizerlerine kesin yapi-
lanma yasag1 getirilmis tasinmaz Kkiiltiir ve tabiat varhklar:
olan parsellere iliskin olarak yapilan islemlerin yarg: harcla-
rindan muaf olacagina dair, gerek 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanununda, gerekse 492 sayili Harclar
Kanununda herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Katma Deger Vergisi Yoniinden:

KDV Kanunu’nun 1/1. maddesinde; Tiirkiye’de ticari, sinai, zi-
rai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan tes-
lim ve hizmetlerin KDV’ye tabi oldugu hiikme baglanmstir.

Kanunun 19/1. maddesinde ise, diger kanunlardaki vergi muaf-
Iik ve istisna hiikiimlerinin bu vergi bakimindan gecersiz oldu-
gu, KDV’ne iligkin istisna ve muafiyetlerin ancak bu kanuna
hiikiim eklenmek veya kanunda degisiklik yapilmak suretiyle
diizenlenecegi belirtilmistir.

Buna gore, diger kanunlardaki vergi muaflik ve istisna hiikiim-
leri KDV Kanunu bakimindan gecersiz oldugundan S.S Oku-
muslar Konut Yap1 Kooperatifinin maliki bulundugu dogal sit
alam olmas1 nedeniyle iizerine kesin yapilanma yasagi getiril-
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mis kiiltiir ve tabiat varlig1 olan arsanmin satisi1 tasinmaz alim
satim faaliyeti olarak degerlendirilecek ve Kanunun 1/1. mad-
desine gore genel oranda (% 18) KDV’ne tabi olacaktir.

Kurumlar Vergisi Yoniinden:

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 75.maddesin-
de, sahibinin ticari, zirai veya mesleki faaliyeti disinda nakdi
sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden miitesekkil ser-
maye dolayisiyla elde ettigi kar payi, faiz, kira ve benzeri irat-
larin menkul sermaye iradi oldugu, hitkkmiine yer verilmistir. 2.
bendinde ise, “istirak hisselerinden dogan kazanclar (limited
sirket ortaklarinin, is ortakliklar: ortaklarmin ve komanditer-
lerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklar1 kazanclar bu
ziimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklar1 mu-
amelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklar:
muameleler nispetinde tevzii, kazan¢ dagitimi sayillmaz.)” hiik-
mii mevcuttur.

Ayni Kanunun “Toplama yapilmayan haller” bashkh 86. mad-
de de, “Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname veril-
mez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler
beyannameye dahil edilmez.

¢) Vergiye tabi gelir toplamimin [(a) ve (b) bentlerinde belirti-
lenler haric¢] 103 iincii maddede yazih tarifenin ikinci gelir dili-
minde yer alan tutari (2008 yihi icin 19.800-YTL) asmamasi ko-
suluyla, Tiirkiye’de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla
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isverenden elde edilen iicretler, menkul sermaye iratlari ve gay-
rimenkul sermaye iratlari,” hiikmiine yer verilmistir.

Diger taraftan, aym Kanun’un ‘“Vergi Tevkifati” bashkh
94.maddesinde, Kamu idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu
miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakhklari,
dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarm iktisadi isletmeleri,
kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan
etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabu, zirai ka-
zanclarm bilanco veya zirai isletme hesab1 esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans ola-
rak odenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, is-
tihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapma-
ya mecburdurlar

6-b-i) Tam miikellef kurumlar tarafindan; tam miikellef gercek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu
vergilerden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci
fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazih kar payla-
rindan (karmm sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayil-
maz.)(2006/10731 sayih B.K.K. ile) % 15 oraninda” vergi tev-
kifat1 yapilmasi gerektigi hiikmiine yer verilmistir.

Bu hiikiimlere gore, .... Konut Yap1 Kooperatifi tarafindan sa-
hibi bulundugu ve dogal sit alam olan arsa iizerinde 2863 sayi-
I Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim1 Koruma Kanunu uyarinca ke-
sin yapilanma yasag getirilen arsanin satilmasi durumunda
kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf olmalari icin ara-
nan sartlardan “miinhasiran ortaklarla is goriilmesi” sarti ih-
lal edilmis olacagindan s6z konusu kooperatifin kurumlar ver-
gisi miikellefiyeti tesis ettirmesi gerekmekte olup, kurumlar
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vergisine tabi kazanclarin genel hiikiimler cercevesinde beyan
edilmesi gerekmektedir.

Ayrica kooperatif tarafindan arsa satis1 karsihginda elde edi-
lecek olan tutarlarin ortaklara dagitilmasi halinde dagitim es-
nasimnda Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/6-b-i bendi uyarmca
% 15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi ve dagitilan kar payla-
rimin kooperatif ortaklar1 acisindan Gelir Vergisi Kanunu’nun
75. maddesi geregince menkul sermaye iradi olarak aymi1 Kanu-
nun 86/1-c maddesi hiikmii uyarica 2008 yih icin 19.800-
YTL’yi agmasi halinde beyan edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma
Kanunu’nun 21. maddesinin iiciincii fikrasinda yer alan muafi-
yet hiikkmii, s6z konusu Kanun kapsamindaki gayrimenkul sa-
tisindan elde edilen kazanclar1 kapsamamaktadir.

1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Tebliginin ‘“Yap1 kooperatiflerin-
de ortak disi islemler” baghkh 4.13.1.4.3. No.lu béliimiinde;
“...Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olma-
yanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin insa ettigi konut ve-
ya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isye-
ri, konut veya arsalarin satilmasi ortak dis1 islem sayilacak-
tir...” aciklamalari yer almaktadir.

Bu hiikiimlere gore, .... Konut Yap1 Kooperatifi tarafindan sa-
hibi bulundugu ve dogal sit alam olan arsa iizerinde 2863 sayi-
I Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim1 Koruma Kanunu uyarinca ke-
sin yapilanma yasag getirilen arsanin satilmasi durumunda
kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf olmalari icin ara-
nan sartlardan “miinhasiran ortaklarla is goriilmesi” sarti ih-
lal edilmis olacagindan s6z konusu kooperatifin kurumlar ver-
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gisi miikellefiyeti tesis ettirmesi gerekmekte olup, kurumlar
vergisine tabi kazanclarin genel hiikiimler cercevesinde beyan
edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu’nun 21. maddesinin iiciincii fikrasinda yer alan muafi-
yet hiikmii, s6z konusu Kanun kapsamindaki gayrimenkul sa-
tisindan elde edilen kazanclar1 kapsamamaktadir.” Seklinde
idari goriis bildirilmistir.

14- Kooperatif Arsalarimnin Belediye Araciligiyla Toplu Konut
Idaresine Devredilmesi

Kooperatif arsalarinin belediye aracilifiyla toplu konut idaresine
devredilmesi ortak dis1 islem sayildigindan kurumlar vergisi miikel-
lefiyeti tesis ettirilmesi gerekmektedir.

Belediye Bagkanligiin, kooperatif arazinizin bir kismini Toplu Ko-
nut Idaresi ile miistereken konut, ticaret merkezi, ilkdgretim okulu
ve dgretmen evi yapmak amaciyla satin almak istedigi belirtilerek;
bahse konu arazinizin para karsili§1 satilmasi, arazi bedeli karsilig1
konut alinmasi veya kooperatif iiyelerinin Toplu Konut Idaresinden
ev alacak olmasi halinde arsa bedelinin konut pesinatina sayilmasi
durumlarinda miikellefiyet durumu ne olacagi konusunda , Gelir
Idaresi Bagkanhigi’nmn 12.02.2007 tarih ve B.07.1.GIB.0.03.50
/5006-306-11647 sayili 6zelgesinde;

“Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasmin (e) bendinde ise
kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan ta-
sinmazlar ve istirak hisseleri ile aym siireyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarmin satigin-
dan dogan kazanclarin % 75’lik kismimnin kurumlar vergisin-
den miistesna oldugu hiikiim altina alinnmstir.
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Yukarida yer alan hiikiimler cercevesinde, Kooperatif arsalari-
MZIN ......... Belediyesi aracihgiyla Toplu Konut idaresine dev-
redilmesi ortak disi islem sayilldigindan, kurumlar vergisi mii-
kellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmekte; ancak, Kooperatifi-
nizin aktifinde iki yildan uzun siiredir bulunan tasinmazlarin
satisindan elde edilen kazancin %75’i, Kurumlar Vergisi Ka-
nununun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da saglan-
masl halinde, istisna olabilecektir.”’seklinde idari goriis bildiril-
migtir.

15- Kooperatif Arsasinin Toplu Konut Idaresi Adina Tescil edil-
mis Olmasi

Ankara Vergi Dairesi Bagkanhigi B.07.1.GIB:4.06.16.01/2008-
KVK-4-26 sayili 6zelgede,

Diger taraftan, konu ile ilgili aciklamalarin yer aldig1 1 Seri
No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin ‘‘Yapi Kooperatifleri-
nin Muafiyetinde Ozel Sartlar” bashkl 4.13.2 maddesinde;
“T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhig, konut ihti-
yacimin karsilanmasi amaciyla konut ve arsa iiretimi yapmak-
ta olup yap kooperatifleri, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Ida-
resi Bagkanlig1 tarafindan tahsis edilen arsa ve araziler iizeri-
ne konut veya isyeri yapabilmekte, ayrica 1163 sayili Koopera-
tifler Kanununa gore kurulan kooperatif birlikleri veya koope-
ratifler merkez birlikleri de kooperatiflere arsa temini veya
tahsisinde gorevli ve/veya yetkili olabilmektedirler.

1163 sayili Kooperatifler Kanununa gore kurulan kooperatif
birlikleri veya kooperatifler merkez birlikleri de amlan Kanun
uyarinca kooperatif olarak degerlendirildiginden s6z konusu
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arsa ve arazilerin tapusunun veya yapi ruhsatlariin Toplu Ko-
nut idaresi Baskanlig: veya kooperatif birlikleri ya da koopera-
tifler merkez birlikleri adina olmasi halinde de bahse konu ya-
p1 kooperatifleri, kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabi-
lecektir.” aciklamalarima yer verilmistir.

Bu cercevede, kooperatifiniz adina tahsis edilecek arsanin ta-
pusunun veya yapi ruhsatlarinin Toplu Konut Idaresi Baskan-
Iig1 veya kooperatif birlikleri ya da kooperatifler merkez bir-
likleri adina olmasi halinde de kooperatifinizin kurumlar ver-
gisi muafiyeti devam edecektir.” Denilmektedir.

16- Kooperatife Ait Gayrimenkullerin Kamulastirilmasi Isle-
mi

Kamulagtirma, kooperatifin sahip oldugu arsa veya arazinin iradesi
disinda kamu zoruyla iiciincii kisilere satilmasidir. Kooperatifin bu
satista istekli olup olmamasinin dnemi bulunmamaktadir

Kooperatife ait arsanin kamulagtirilmasi igleminin ortak digt bir is-
lem olup olmadig1 konusu tartismalidir. Kamulagtirma iglemini or-
tak dig1 islem olarak kabul eden 6zelgelerde bulunmaktadir. Idare-
nin son zamanlarda bu goriisii terk ettigi goriilmektedir. Kooperati-
fe ait arsanin kamulastirilmasi igleminin muafiyet sartlarina herhan-
gi bir etkisi bulunmamaktadir

a) Kamulastirma Isleminin Kurumlar Vergisi Miikellefiyetine
Etkisi

Heniiz ingaatlar1 tamamlanmamis olan kooperatife ait ve ...Kentsel
Doniigim alani igerisinde kalan arsanm kamulagtirmasi nedeniyle
kamulagtirma bedelinin kooperatifi tarafindan tahsil edilmesi ve ka-
mulagtirma sonucu olusan kazancin tiimiiniin ortaklara dagitiimasi
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halinde vergilemenin nasil olacag: hususunda Istanbul Vergi Daire-
si Bagkanhg 25.02.2009 tarih ve B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-
4/1-k sayil1 6zelgede;

“Ortaklarmin belirli ekonomik ve sosyal ihtiyaclarimi karsilik-
I yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip korumak
amaciyla kurulan (herhangi bir kar amaci giitmeyen) konut
yap1 kooperatiflerinin, iistlendikleri gorevi yerine getirmek
amaciyla edindikleri iktisadi kiymetlerini, kamu giicii kullanil-
mak suretiyle elden ¢ikarmalarmin zorunlu oldugu durumlar-
da, bu kamulastirma islemlerinin kurumlar vergisi muafiyetine
bir etkisi bulunmamaktadir.

Dolayisiyla Kooperatifinize ait arsanin ..... tarafindan kamu-
lastirllma isleminin ortak disi ve kurumlar vergisi muafiyet
sartlarm ihlal edici islem olarak degerlendirilmemesi gerek-
mektedir.

Bu itibarla Kooperatifinize ait arsanin .... tarafindan kamulas-
tirilma isleminin ortak dis1 ve kurumlar vergisi muafiyet sart-
larmi ihlal edici islem olarak degerlendirilmeyecegi gibi Ku-
rumlar Vergisi Kanunu’nun 4/1-k maddesinde yer alan diger
muafiyet sartlarma haiz olmaniz halinde kurumlar vergisinden
muaf olmaniz miimkiindiir.” seklinde idari goriis bildirilmistir.

Danigtay 3. Daire 19.06.2003 tarih ve E.2000/2887, K.2003/3636
sayil1 Kararinda ; “ortaklarimi mesken sahibi yapmak amaciyla
kurulan davaci kooperatife ait arsanin kamulastirilmasi iizeri-
ne elde edilen kamulastirma bedelinin; ticari faaliyet sonucu el-
de edilmis bir kazan¢ olmadigl, ortaklara dagitilmis olmasinin
muafiyet sartlarimin ihlali anlamim tasimayaca@a” hiikmet-
mistir.
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Karar Ozeti:

Istemin Ozeti : Ortaklarim konut sahibi yapmak iizere kurulan
davaci kooperatifin 8 doniimliik arsasimin kamulastirilmasin-
dan elde ettigi kamulastirma bedelinin muafiyet sartlar ihlal
edilmediginden vergilendirilmemesi gerektigi ihtirazi kaydiyla
verdigi muhtasar beyanname iizerinden 1999/Nisan donemi
icin tahakkuk ettirilen gelir (stopaj) vergisi ve fon payini; olay-
da davaci kooperatife ait arsanmin kamulastirma yoluyla satil-
masl miinhasiran ortaklar ile is goriilmesi kosulunun ihlal edil-
digi seklinde degerlendirilmesi sonucunda 5422 sayih Kurum-
lar Vergisi Kanununun 7°’nci maddesinin 16’nc1 bendindeki
muafiyet sartlarimin kaybedildiginin belirtilmesi iizerine ihti-
razi kayitla verilen beyanname iizerinden dava konusu tahak-
kuk isleminin yapildiginin anlasildigi, kurumlar vergisi muafi-
yetinden yararlanabilmek icin 6ngoriilen sartlarin esas olarak
ticari amac giiden tesekkiillerin vergi dis1 kalmasi onleyecek
rekabet esitligini saglamak amaciyla getirildigi, kurumlar ver-
gisinin genel espirisinin bu verginin kurum kazanci iizerinden
alinmasi oldugu, kurumun ticari faaliyeti sonunda elde ettigi
kazanclarin kurumlar vergisine tabi tutulacagi, ticari faaliyet
sonunda elde edilmis bir kazan¢ bulunmamasi halinde kurum-
lar vergisinin de s6z konusu olamayacagi, bu durumda kar ga-
yesiyle degil de ortaklarim mesken sahibi yapmak amaciyla
kurulan davaci kooperatife ait arsanin kamulastirilmasi iizeri-
ne elde edilen kamulastirma bedelinin ticari faaliyet sonucu el-
de edilmis bir kazan¢ olmadi@ tasfiye haline girecek olan ko-
operatifin zorunlu olarak kamulastirma bedelini ortaklara da-
gitmis olmas1 Kurumlar Vergisi Kanununun 7’nci maddesinin
16’nc1 bendindeki muafiyet sartlarinin ihlal edildigi anlamim
tasimayacagindan davaci kooperatif adina yapilan tahakkuk
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isleminde hukuka uygunluk goriilmedigi gerekcesiyle kaldiran
... Vergi Mahkemesinin ... giin ve ... sayilh kararinin; kamulas-
tirma nedeniyle de olsa s6z konusu satistan kazanc elde edildi-
gine gore muafiyet kosullarini ihlal eden kooperatifin vergilen-
dirilmesi gerektigi ileri siiriilerek bozulmasi istenmistir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Damstay Uciincii Dairesince isin geregi goriisii-
liip diisiiniildii:

Dayandigi hukuki ve kanuni nedenlerle gerekcesi yukarida
aciklanan Vergi Mahkemesi karari, aym gerekce ve nedenlerle
Dairemizce de uygun goriilmiis olup temyiz istemine iliskin di-
lekcede ileri siiriilen iddialar sozii gecen kararin bozulmasini
saglayacak durumda bulunmadigindan, temyiz isteminin red-
dine ve kararin onanmasina, 19.6.2003 giiniinde oycokluguyla
karar verildi.” Denilmektedir.

Kisisel goriislime gore, kooperatifin iradesi disinda kamu giicii
kullanilarak gergeklestirilen tek tarafli bir idari iglem olan kamulag-
tirma , miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sartini ihlal eden bir is-
lem degildir.

b) Kamulastirma Sonucu Ortaya Cikan Kurum Kazanci Dola-
yisiyla Gayrimenkul Satis Kazanci Istisnasindan Yararlanila-
bilir

Kooperatifin kurumlar vergisi miikellefi olmas1 halinde, arsanin sa-
tisindan dogan kazancin ; pasifte 6zel bir fon hesabinda tutmast, ser-
mayeye ilave diginda 5 yil icerisinde igletmeden cekilmemesi ve or-
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taklara dagitilmamasi halinde Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-¢
maddesinde yer alan kurumlar vergisi istisnasindan yararlanilmasi
miimkiin bulunmaktadir.

¢) Kamulastirma Isleminin KDV Karsisindaki Durumu

Kamulagtirma islemleri KDV Kanununda ayrica diizenlenmedigi
icin KDV uygulamalar1 bakimindan 6zellikle saticinin durumuna ba-
karak genel hiikiimlere gore degerlendirilmesi gerekir. Kamulagtiri-
lan gayrimenkuliin bir iktisadi igletmenin aktifinde kayitli olup ol-
mamasina gore vergileme bakimindan O©nemli farkliliklar goster-
mektedir.

1.Gayrimenkul, 6zel miilk olarak sahip olan sahislardan intikal et-
migse vergi uygulanmayacaktir.

2 Kamulastirilan gayrimenkul, bir iktisadi iglemenin aktifine kayit-
I1 veya envanterine dahil bulunuyorsa, kamulastirma iglemi katma
deger vergisine tabidir.

3. Gayrimenkul, KDV Kanunu’nun 1/3-d maddesine gore miizaye-
de mahallinde yapilan satiglar kapsaminda iktisap edilmisse, yuka-
ridaki sartlara bagli olmaksizin vergiye tabi olacaktir.

Ankara Vergi Dairesi Bagkanligt Temmuz 2007 tarih ve
B.07.1.GIB. 4.06.17.01 /2207 sayih dzelgede ,

Ozel miilke konu ya da ticari bir isletme aktifinde kayith olan
gayrimenkullerin, 4650 sayih Kanun kapsaminda kamulasti-
rilmasi islemleri KDV acisindan farkhiik arz etmekte olup,
ozel miilkiyete konu olan gayrimenkuliin kamulastirilmasi isle-
mi KDV’nin konusuna girmemekte ancak, ticari bir isletmeye
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konu olan gayrimenkuliin kamulastirilmasi islemi ise 3065 sa-
yili Kanunun 17/4-r maddesinde belirtilen sartlarin tasinmasi
halinde KDV’den istisna olup, aksi halde Kanunun 1/1. madde-
sine gore KDV’ye tabi olacaktir.  Seklinde idari goriis bildiril-
migtir.

17- Konut Yap1 Kooperatifinin Site Isletme Kooperatifine Do-
niigtiiriilmesi Islemi

Konut yap1 kooperatifinin site isletme kooperatifine doniistiiriilme-
si islemi kurumlar vergisine tabi degildir. Kooperatifin malvarlig1
konusunda herhangi bir islem yapilmaksizin sadece ana sozlesme
degisikligi ile site isletme kooperatifine doniistiiriilmesi isleminin
kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetine etkisi bulunmamaktadir.

1.Kooperatifin genel kurul karari ile ana sozlesmesinde degi-
siklik yapilarak ticaret siciline tescil edilmesini miiteakip islet-
me kooperatifine doniistiiriilecegi ve iinvam degisen kooperati-
fin kurumlar vergisi ile KDV miikellefiyeti konusunda;

2.Konut yap1 kooperatifinin site isletme kooperatifine doniistii-
riilmesinde kurumlar vergisine tabi bir islem olup olmadigi,
vergiye tabi bir islem olmasi halinde bu vergiye iliskin miikel-
lefiyetin konut yap1 kooperatifine mi yoksa site isletme koope-
ratifine mi ait oldugu,

3. S6z konusu déniistiirme isleminin KDV ’ye tabi bir islem olup
olmadigi, vergiye tabi bir islem olmasi halinde verginin site is-
letme kooperatifi tarafindan mi yoksa sorumlu sifatiyla konut
yapi1 kooperatifi tarafindan mi beyan edilecegi

Hususlarinda sorulan sorulara Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi
20.06.2007 tarih ve B.07.1. GIB.4.16.16.01.KV. 07.40/2750 sayili
Ozelgede;
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“Kooperatifler Kanunu’nun 3’iincii maddesinde, kooperatif
ana sozlesmesinin Sanayi ve Ticaret Bakanlhigina verilmesini
miiteakip Bakanhgin kurulusa izin vermesi halinde, kooperatif
merkezinin bulundugu yer ticaret siciline tescil ve ilan olunaca-
g1, ana sozlesme degisikliklerinin de kurulustaki usullere bag-
I1 oldugu belirtilmistir.

Ayni kanunun 81’inci maddesinin birinci fikrasinda koopera-
tiflerin dagilma sebepleri bentler halinde sayilmis olup, ikinci
fikrasinda ise ‘“Konut yapi kooperatifleri, ana sozlesmede gos-
terilen islerin tamamlanmasi ve ferdi miilkiyete gecilip konut-
larm ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulasmgs sayilir
ve dagilir. Ancak tescil tarihinden itibaren 6 ay icerisinde usu-
liine uygun sekilde ana sozlesme degisikligi yapilarak koopera-
tifin amacinin degistirilmesi halinde dagilmaya iliskin hiikiim
uygulanmaz. Konut kooperatiflerinde yap1 kullanma izninin
alinmasim miiteakip en gec bir yil icinde ortaklarm Kat Miil-
kiyeti Kanununa gore ferdi miinasebet isleri sonuclandirilir.”
hiikmiine yer verilmistir.

Bu hiikiimlerden de anlasilacagi iizere, konut yap1 kooperatif-
leri kurulus amaclarim gerceklestirmis ve usuliine uygun ola-
rak ana sozlesmede yapilacak amac degisikligini miiteakip tas-
fiye islemine tabi tutulmadan faaliyetlerine devam edebilmek-
tedirler. Dolayisiyla amac degisikligine giden kooperatifin tiizel
kisiligi sona ermemektedir.

Buna gore,...... Konut Yap1 Kooperatifi’nin 1163 sayili Koope-
ratifler Kanunu’nun 81’inci madde hiikiimlerine uygun olarak
konutlar ortaklar adina tescil edilmesine miiteakip amag degi-
sikligine giderek site isletme kooperatifine doniistiiriilmesi is-
lemleri kurumlar vergisine tabi bulunmamaktadir.”denilmekte-
dir.
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18- Kooperatifin Uyelerine Teslim Ettikleri Konutlar icin Aldi-
&1 Bedellerin Diger Konutlarin Insaat Isinde Kullanmasi

26 iiyeli konut yap1 kooperatifinin konutlarindan 14’{iniin tamamla-
narak kura ile liyelere dagitilmasi ve bu iiyelerden konut bedelleri-
nin kalani tahsil edilerek, kalan 12 konutun tamamlanmasi icin kul-
lanilmas1 ve bu konutlarinda tamamlanarak diger kooperatif tiyele-
rine teslim edilmesi durumunda kooperatifin Kurumlar Vergisi mu-
afiyetinden yararlanip yararlanmayacagi konusunda Izmir Vergi
Dairesi Bagkanhigi 09.11.2007 tarih ve B.07.1. GIB. 4.35.16.01
/176300-0Z/241/ 9613 sayili 6zelgede;

“26 iiyeli konut yap1 kooperatifinin konutlarimdan 14’iiniin ta-
mamlanarak kura ile iiyelere dagitilmasi ve bu iiyelerden ko-
nut bedellerinin kalam tahsil edilerek, kalan 12 konutun ta-
mamlanmasi icin kullanilmasi ve bu konutlarinda tamamlana-
rak diger kooperatif iiyelerine teslim edilmesi, iiyelerine uygun
kosullarda konut temini amacini tasiyan kooperatifin amaciy-
la ortiismesi nedeniyle, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu-
nun 4’iincii maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazih
sartlar1 tasidig siirece, anilan madde geregince Kurumlar Ver-
gisi muafiyetinden yararlanmasi miimkiin bulunmaktadir.

Diger taraftan, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 81’inci
maddesinin 2’nci bendinde; ¢’Konut yap1 kooperatifleri, ana
sozlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi miikellefi-
yete gecip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina
ulasmis sayilir ve dagitilir. Ancak tescil tarihinden itibaren 6
ay icerisinde usuliine uygun sekilde ana sozlesme degisikligi ya-
pilarak kooperatifin amacim degistirmesi halinde dagilmaya
iliskin hiikiimler uygulanmaz...” hiikkmiine yer verilmistir.
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Yapi kooperatifleri, ortaklarim1 ucuz arsa ve konut sahibi yap-
mak gayesiyle kurulurlar. Konutlarin insaatinin tamamlanma-
st ile de kooperatifin amaci gerceklesmis olur. Yap1 kooperatif-
lerinin ingaatlarin tamamlanmasindan sonra, diger bir ifade ile
kurulus amacinin gerceklesmesinden sonra vergi muafiyeti yo-
luyla tesvik edilmesi diisiiniilemez.

Konu ile ilgili olarak adi1 gecen kooperatifin bagh bulundugu
vergi dairesi miidiirliigii ile yapilan yazisma sonucu cevaben
alinan yaz ve eki tutanaktan; édevli kooperatifin defter ve bel-
geleri iizerinde yapilan inceleme neticesinde Kurumlar Vergisi
Kanununun 4’iincii maddesinin (k) bendinde belirtilen muafi-
yet sartlarimi tasidigi, yapi ruhsati ile arsa tapusunun koopera-
tif tiizel Kkisiligi adina tescil edilmis oldugu, 26 adet bagimsiz
boliim insaatinin 14 adet bagimsiz béliimiiniin insaatina bas-
landig1, diger 12 adet bagimsiz boliimiin insaatina baslanmadi-
g1, biten 14 adet bagimsiz boliimiin mevcut ortaklara dagitila-
cagl, bu konutlara rayic bedel bicilecegi, bu rayi¢c bedelden sim-
diye kadar odenen aidatlar diisiildiikten sonra kalan paranin
ortaklardan alimarak diger kalan 12 adet bagimsiz boliimiin in-
saati icin kullanilacagi ve bu konutlarin tamamlanarak diger
kooperatif iiyelerine teslim edilecegi bu arada 14 adet konutu
teslim alan Kisilerin ortakliktan c¢ikarilarak kooperatifle ilisik-
lerinin kesilecegi anlasilmstir.

Yukarida yapilan aciklamalara gore; ad1 gecen 26 iiyeli konut
yapi kooperatifinin konutlarindan 14’iiniin tamamlanarak ku-
ra ile iiyelere dagitilmasi ve bu iiyelerden konut bedellerinin
kalam tahsil edilerek, kalan 12 konutun tamamlanmasi icin
kullanilmasi ve bu konutlarinda tamamlanarak diger koopera-
tif iiyelerine teslim edilmesi, iiyelerine uygun kosullarda konut
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temini amacim tasiyan kooperatifin amaciyla ortiismesi nede-
niyle, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4’iincii madde-
sinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazih sartlar1 tasidig sii-
rece, anilan madde geregince Kurumlar Vergisi muafiyetinden
yararlanmasi miimkiin bulunmaktadir.” Seklinde idari goriig
bildirilmistir.

19- Kooperatifin Gayrimenkul, Sabit Kiymet ve Demirbaslari
Satmasi

Muafiyetin hangi asamasinda olursa olsun (tasfiye siireci de dahil)
kooperatifin faaliyetlerini gergceklestirmek i¢in edinmis oldugu sa-
bit kiymet, gayrimenkul ve demirbaglarin satist muafiyet sartlarini
ihlal edici unsur olarak degerlendirilecek ve elde edilen kazancin
kurumlar vergisi matrahina ilave edilerek vergilendirilmesi gereke-
cektir
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DORDUNCU BOLUM

KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ KATMA DEGER
VERGISI KARSISINDAKI DURUMU

Tiirk vergi sisteminde gerceklestirilen en 6nemli vergi reformlarin-
dan birisi olan 25.10.1984 tarih ve 3065 sayili KDV Kanunu,
02.11.1984 giin ve 18563 Sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak
01.01.1985 tarihinden itibaren yiirtirliige girmistir. 3065 sayilt KDV
Kanunu 02.11.1984 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlandiginda
konut imalat ve teslimleri ile konut yapr kooperatiflerine yapilan
teslim ve hizmetler ve bu kuruluslar tarafindan yapilan teslim ve
hizmetler ile ilgili herhangi bir istisna hiikmii yer almamaktaydi.
Basgka bir deyisle konut yap1 kooperatifleri tarafindan yapilan tes-
lim ve ifalar i¢in 6zel hiikiimler s6z konusu olmayip genel hiikiim-
lere tabi idi.

Konut yap1 kooperatifleri esas itibariyle Kurumlar Vergisi miikelle-
fi olmakla birlikte, belli sartlar1 yerine getirmeleri halinde, Kurum-
lar Vergisinden muaf tutulmuglardir.

Konut yap1 Kooperatiflerini KDV agisindan irdeledigimizde ise,
kargimiza sdyle bir tablo ¢cikmaktadir. Yapi kooperatifleri daha zi-
yade mal ve hizmet satin almakta, ticari faaliyetlerde bulunmamak-
ta, tirettikleri konutlar1 genellikle bedelsiz olarak tiyelerine dagit-
maktadirlar. Amaglari ticari bir amag giitmeksizin liyeleri olan ge-
nellikle dar ve orta gelirli kisileri konut yapmay: ilke edinen orga-
nizasyonlardir.

Ortaklarmin belirli ekonomik ve sosyal ihtiyaglarint karsilikli yar-
dim, dayanigma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla ku-
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rulan (herhangi bir kar amaci giitmeyen) konut yap1 kooperatifleri
bu kapsamda hizmet ifa ettikleri siirece KDV agisindan miikellef
olup olmamalari, teslim ettikleri konutlar icin KDV hesaplamalari
uygulamada ¢ok fazla sorun cikarmayacaktir.

Ancak konut yetersizligi gercekten 6nemli bir sorundur. Artan nii-
fus ve sehirlesme sonucu konut ac¢ig1 her gecen giin ¢1g gibi biiyii-
mektedir. Biiyiik sehirlerin etrafinda mantar gibi altyapisiz, plansiz
gecekondular inga edilmektedir.

Kisilerin ihtiyaglarina uygun saglikli konutlarda barinmalarini temin
etmek Devletin basta gelen gorevleri arasindadir. Bu baglamda ko-
nutlarm maliyetlerini diistirmek ve kooperatifciligi tesvik etmek
amaciyla kooperatiflerin konut teslimlerinin KDV den istisna edil-
mesi, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin
KDV’den miistesna tutulmast veya %1 oraninda KDV’ye tabi tu-
tulmasi gibi alinan tedbirler uygulamada beraberinde ¢ok sayida so-
run da getirmigtir. Bu sorunlarin baginda konut yap1 kooperatifleri-
nin ingaat yaptiklari arsanin miilkiyetinin kendilerine ait olmasi sar-
tidir.

I- KOOPERATIFLERIN KDV YONUNDEN MUKELLEFI-
YETLERI

Konut yap1 kooperatiflerinin KDV yoniinden miikellefiyet durum-
larini tiyelerine konut teslimi istisnasinin yiirtirliikte oldugu donem
ile istisna uygulamasina son verilmesi ile baglanilan donemi ayri
ayr1 ele almakta fayda vardir.

A- 03.07.2009 TARIHINE KADARKI DONEM

Konut teslimleri KDV’den istisna edildigi ve vergiye tabi bagka bir
islem yapmadiklari siirece kooperatiflerin miikellefiyet tesis ettir-
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melerine gerek bulunmamaktadir. Zira KDV miikellefiyetinin pra-
tik bir faydas1 da bulunmamaktadir. Bu duruma gore, konut yap1 ko-
operatiflerinin KDV yo6niinden vergiye tabi igslem yapmadig siirece
de KDV Beyannamesi vermeyecegi tabiidir. Konut yap1 kooperatif-
lerinin tyelerine konut teslimine iligkin KDV istisnasinin uygula-
mas1 03.07.2009 tarihi itibariyle sona ermistir.

Maliye Bakanligr’nin 25.03.1999 tarih ve GEL.0.52/5217-23/12184
sayili 6zelgede;

Tlgide kayith yazimzdan, 5422 sayih Kurumlar Vergisi Kanu-
nuna gore kooperatiflere uygulanan muafiyet hiikiimlerinden
bahsedilerek, bu Kanuna gore muafiyetten faydalanamadigi
icin kurumlar vergisi miikellefi olan kooperatiflerin KDV yo6-
niinden miikellef olup olmayacagi konusunda tereddiite diisiil-
diigii anlasilmistir.

4369 sayilh Kanunun 60. Maddesiyle 3065 sayih Katma Deger
Vergisi Kanununun 17/4. Maddesine eklenen (k) bendi hiikmii-
ne gore, konut yap1 kooperatiflerinin insa ettigi konutlar iiye-
lerine teslimi katma deger vergisinden istisna edilmistir. Sozii
edilen istisna tiim konut yap1 kooperatiflerinin konut teslimle-
rine miinhasir olup, bu kooperatiflerin kurumlar vergisi istis-
nasindan yararlamip yararlanmamasi, konut teslimlerinde
KDYV istisnasi uygulanmasini etkilememektedir.” Denilmekte-
dir.

Ote yandan Izmir Vergi Dairesi Baskanligi 15.05.2007 tarih ve
GIB.0.0155/5501-3027/43718 sayili 6zelgede;

“Konut yap1 kooperatifleri vergiye tabi islem yapmadiklari sii-
rece KDV beyannamesi vermeyeceklerdir. Ancak séz konusu
kooperatiflerce iiyeleri disinda Kisilere yapilacak konut teslim-

119



leri katma deger vergisine tabi oldugundan, kooperatifin mii-
kellefiyet kaydinin teslim tarihinden itibaren yapilmasi gerek-
mektedir.

T.C. MALIYE BAKANLIGI Gelir idaresi Baskanligi SAYI :
B.07.1.G1B.0.0155/5501-3027 KONU: 15.05.2007+43718 IZMIR
VERGI DAIRESI BASKANLIGI (Miikellef Hizmetleri KDV ve
Diger Vergiler Grup Miidiirliigi) ILGI: 16.04.2007 giin ve
B.07.1.GIiB.4.35.17.01/KDV: 02-953/805 sayih yazimz. lgi yaz-
niz ve eklerinde bahsi gecen konulara iliskin Baskanhigimiz go-
riisii asagida aciklanmstir.

KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

Bu hiikiim uyarimca kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiye-
tinden faydalanabilmesi icin yukaridaki sartlarin tamamini ta-
simalar1 gerekmektedir. Amlan bendin parantez ici hiikmiinde
ise yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsilhi-
81 vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri-
nin ortak dis1 islem sayilmayacag belirtilmistir. Kanunun ge-
cici 1 inci maddesinin sekizinci fikrasinda 2006 yilinin sonuna
kadar bu Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasmin (k)
bendinde yazih sartlan saglayamayan yapi1 kooperatiflerinin
muafiyetinin 1/1/2006 tarihi itibariyle sona ermis sayilacagi
hiikkme baglanmistir. Konuya iliskin aciklamalari yapildig 1
Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin ¢“36.1.” bashkh
kisminda anilan kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetleri-
nin devam edip etmeyecegi hususu, 2006 yilinin sonu itibariyle
belli olacagindan, bu sartlan saglayamamalar1 nedeniyle mii-
kellef olan yap1 kooperatiflerinin, 2006 hesap donemine iliskin
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olarak gecici vergi beyannamelerini vermeyecekleri, ancak séz
konusu kooperatiflerin, 2006 yilina iliskin kurumlar vergisi be-
yannamelerini kanuni siiresi icinde vermeleri gerektigi belirtil-
mistir. Bu itibarla, S.S. ........ Yap1 Kooperatifinin 2006 yih ge-
cici vergi beyannamelerini vermesine gerek bulunmamaktadir.
Kurumlar vergisi beyannamesinin ise siiresinde verilmesi ge-
rektigi tabiidir.

KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:

Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-k maddesi ile konut ya-
p1 kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimleri katma deger
vergisinden istisna olup, konu hakkinda yayimlanan 69 Seri
No. lu KDV Genel Tebliginin 4/1 inci boliimiinde, istisnanin sii-
rekli oldugu, uygulanmasi bakimindan teslim edilen konutla-
rin net alanina iliskin bir sinirlamanin s6z konusu olmadigi ve
vergiye tabi bagka islemleri bulunmayan konut yap1 koopera-
tiflerinin miikellefiyet tesis ettirmelerine ve beyanname verme-
lerine gerek bulunmadig1 aciklanmistir. Bu cercevede, konut
yap1 kooperatifleri vergiye tabi islem yapmadiklar siirece kat-
ma deger vergisi beyannamesi vermeyeceklerdir. Ancak soz ko-
nusu kooperatiflerce iiyeleri disinda Kkisilere yapilacak konut
teslimleri katma deger vergisine tabi oldugundan, kooperatifin
miikellefiyet kaydinin teslim tarihinden itibaren yapilmasi ge-
rekmektedir. ¢ seklinde idari goriis bildirilmistir.

B- 03.07.2009 TARIHINDEN SONRAKI DONEM

03.07.2009 Tarih ve 27277 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Gelir Vergisi Kanunu Ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapil-
mas1 Hakkinda” 5904 sayili Kanunun 13. maddesinin (b) bendi
ile 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin,
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Dordiincii fikrasinin (k) bendinde yer alan “ konut yap1 koopera-
tiflerinin iiyelerine konut teslimleri” ibaresi madde metninden ¢1-
kardmustir.

Diger taraftan 5904 sayili Kanunun 16. maddesi ile KDV Kanunu-
na eklenen GECICI MADDE 28 hiikmii uyarinca, “Bu maddenin
yiiriirliige girdigi tarihten 6nce bina insaat ruhsati almis olan
konut yapi kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimle-
ri katma deger vergisinden miistesnadir.”

Yukarida yer alan hiikiimlere gore, bundan bdyle ancak
03.07.2009 tarihinden once bina ingaat ruhsati almig konut yap1 ko-
operatifleri tarafindan tiyelerine yapilan konut teslimleri KDV’den
miistesna tutulacak. Bunun diginda kalan konut yapi kooperatifle-
rince iiyelerine yapilan konut teslimleri ise, KDV ye tabi tutulacak-
tir.

Konut yapi1 kooperatifleri tarafindan yapilacak konut teslimlerinde,
istisna uygulamasina son verildigine gore ,bu durumdaki koopera-
tiflerin asagidaki tedbirleri almasinda fayda vardir.

1- Miikellefiyet tesis Ettirmeleri

- Halen kurulmus olmakla birlikte bina insaat ruhsati heniiz alma-
mis olan,

-Yeni kurulacak olan

Yap1 kooperatiflerinin, yiliklendikleri KDV ‘ler dolayisiyla indirim
haklarin1 kaybetmemeleri i¢in zorunlu olmamakla birlikte vakit ge-
cirilmeksizin KDV miikellefiyetlerini tesis ettirmelerinde fayda
vardir. S6z konusu kuruluslarin Kurumlar Vergisi miikellefiyetleri-
nin bulunmamasi, KDV miikellefiyetlerinin tesisine engel teskil et-
memektedir.
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Ancak konut yap1 kooperatiflerinden halen aylik veya yillik olarak
O0denen KDV tutar1 onemsenmiyecek tutarda olanlar ise, miikellefi-
yetlerinin tesisini bir siire daha erteleyebilirler. Ancak arsa satin
alimmasi islemi KDV ’ye tabi ise bu islemden 6nce, ama herhaliikar-
da ingaat iglerine baglamadan 6nce KDV miikellefiyetlerini tesis
ettirmeleri uygun olacaktir.

2- Beyanname Vermeleri

66 Seri No.lu KDV Genel Tebligi ile yapilan aciklamalara gore, ko-
nut yap1 kooperatiflerinin ticer aylik vergilendirme donemine tabi
olmalari uygun goriilmiistiir.

Bu duruma goére Konut yap1 kooperatifleri miikellefiyetleri devami
ettigi siirece, Kanunun 40/3. maddesi geregince faaliyetlerinin ol-

madig1 donemlerde de KDV beyannamesi vereceklerdir.

Kooperatifin kurumlar vergisi miikellefi olmasi halinde, vergi
mevzuatinda belirlenen tiim sekli (beyanname, bildirim verme,
defter tutma, belge diizenleme, muhafaza ve ibraz vs) ile mad-
di (tarh edilen vergileri 6deme) yiikiimliiliikleri zamaninda ve

tam olarak yerine getirmesi gerekmektedir
C- KURUMLAR VERGISI MUAFIYETINDEN YARARLA-

NAMAYAN KONUT YAPI KOOPERATIFININ KDV MU-
KELLEFI OLMASI GEREKMEZ

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa gore muafiyetten faydala-
namadig1 i¢in kurumlar vergisi miikellefi olan kooperatiflerin KDV
yoniinden miikellef olmasi gerekmemektedir.

4369 sayili Kanunun 60. Maddesiyle KDV Kanununun 17/4. Mad-
desine eklenen (k) bendi hiikmiine gore, konut yap1 kooperatifleri-
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nin insa ettigi konutlar1 iiyelerine teslimi katma deger vergisinden
istisna edilmistir. S6zii edilen istisna tiim konut yap1 kooperatifleri-
nin konut teslimlerine miinhasir olup, bu kooperatiflerin kurumlar
vergisi istisnasindan yararlanip yararlanmamasi, konut teslimlerin-
de KDV istisnast uygulanmasini etkilememektedir.

Bu durumda, konut yap1 kooperatiflerinin kurumlar vergisi yoniin-
den miikellef olup olmadiklarina bakilmaksizin, 69 Seri No.lu KDV
Genel Tebliginde aciklandig: gibi, vergiye tabi islem yapmadig sii-

rece de KDV Beyannamesi vermeyecegi tabiidir.

II- KONUT YAPI KOOPERATIFLERI TARAFINDAN UYE-
LERINE TESLIM EDILEN KONUTLAR DOLAYISIYLA
KDV UYGULAMALARI

Konut yap1 kooperatifleri tarafindan iiyelerine yapilan konut teslim-
leri bazen KDV den istisna edilirken, bazen de KDV ye tab1 tutul-
muglardir.

Yap: kooperatiflerince iiyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV
karsisindaki durumu konusunda yapilan diizenlemeler tarih sirasina
gore asagida belirtilmisgtir.

A- 01.01.1998 TARIHINE KADAR YAPILAN KONUT TES-
LIMLERI SURELI OLARAK KDV’DEN iSTISNADIR

3065 sayili KDV Kanunu’nun, uygulamaya iliskin hiikiimleri daha
yiiriirliige girmeden, 06.12.1984 tarih ve 3099 sayili Kanunun 1.
maddesiyle KDV Kanununun 17. maddesinin 4. fikrasina eklenen
(1) bendi ile “Net alam 150 m2.ye kadar konutlarin teslimi ile
konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahbhiit isleri” tes-
limleri KDV den istisna tutulmustur.
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3099 sayili Kanunla KDV Kanununa eklenen gecici maddeyle bu
istisnanin 31.12.1988 tarihinde sona erecegi hiikiim altina alinmustir.
Boylece KDV Kanunu daha uygulanmadan degisiklige ugramistir.

Daha sonra, s6z konusu istisna hiikmii 3393 sayili kanunun 13.
maddesiyle kaldirilmis ve ayn1 Kanunun 4. maddesiyle KDV kanu-
nuna (31.12.1992 tarihine kadar uygulanmak iizere) gecici 8.mad-
de olarak eklenmistir. Yine istisna hilkkmiiniin uygulanmasi 3858 sa-
yili Kanunla 31.12.1997 tarihine kadar uzatilmugtir.

B- 01.01.1998 TARIHINDEN 03.07.2009 TARIHINE KADAR
KOOPERATIFLER TARAFINDAN UYELERINE YAPILAN
KONUT TESLIMLERI KDV’DEN ISTISNADIR

4369 Sayili Kanun un 60. maddesi ile ( 01.08.1998 tarihinden ge-
cerli olmak iizere) KDV Kanunu’ nun 17. maddesinin 4. fikrasina
eklenen ( k) bendinde “Organize sanayi bolgeleri ile kiiciik sana-
yi sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmele-
rin arsa ve isyeri teslimleri ile konut yap1 kooperatiflerinin iiye-
lerine konut teslimleri” siirekli olarak KDV’ den istisna edilmis-
tr.

Kanunla konut yap1 kooperatiflerine iiyelerine yapilan konut tesli-
minde taninan istisna higbir sarta bagl degildir. Dolayisiyla konut
yap1 kooperatiflerinin iiyelerine yapacaklari konut tesliminde konut
biiyiikliigiiniin, hi¢bir onemi bulunmamaktadir. Konut yap1 koope-
ratiflerinin, tiyelerine isyeri teslimleri ise KDV ye tabidir.0

Gortildiigi gibi 4369 Sayili Kanun’ la, konut yap: kooperatiflerine
taninan KDV istisnasi ile ilgili olarak koklii degisiklikler yapilmig-
ur.

(6) Nuri Deger, Aciklamali ve Uygulamali Katma Deger Vergisi Kanunu, Yakla-
sim Yayinlari, 3. baski ,sahife 708
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C- 03.07.2009 TARIHINDEN SONRA iSTISNA YURURLUK-
TEN KALDIRILMISTIR

03.07.2009 Tarih ve 27277 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Gelir Vergisi Kanunu Ve Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapil-
mas1 Hakkinda” 5904 sayili Kanunun 13. maddesinin (b) bendi
ile 3065 sayili KDV Kanununun 17nci maddesinin, Dordiincii fikra-
siin (k) bendinde yer alan ““ konut yap1 kooperatiflerinin iiyele-
rine konut teslimleri” ibaresi madde metninden c¢ikarilmistir.

Boylece konut yap1 kooperatifleri tarafindan 03.07.2009 tarihinden
itibaren iiyelerine yapilan konut teslimlerine iligkin KDV istisnasi
yiiriirliikten kaldirilmistir. Dolayisiyla bu tarihten itibaren koopera-
tifler tarafindan tiyelerine yapilan konut teslimleri tiglincii sahislara
yapilan teslimler gibi , tabi olduklari oranda KDV ’ye tabi tutulacak-
tir.

Diger taraftan 5904 sayili Kanunun 16. maddesi ile KDV Kanunu-
na eklenen GECICi MADDE 28 ile “Bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi
kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimleri katma de-
ger vergisinden miistesnadir.”

Madde hiikmii uyarmca 03.07.2009 tarihinden 6nce bina ingaat ruh-
sat1 almig olan konut yap1 kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut
teslimleri daha once oldugu gibi katma deger vergisinden miistes-
nadir. Bina ingaat ruhsatini almamis bulunan mevcut konut yapi ko-
operatifleri ile yeni kurulacak konut yap1 kooperatifleri tarafindan
iyelerine teslim edilecek konutlar dolayisiyla istisnadan yararlanil-
mayacaktir.
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BESINCI BOLUM

KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILAN INSAAT
TAAHHUT ISLERINDE INDIRIMLI ORAN UYGULAMASI

97/10465 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 01.01.1998 tarihinden
gecerli olmak iizere konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taah-
hiit igleri icin KDV oran1 % 1 olarak tespit edilmistir. Bundan son-
ra, KDV Kanunu’nun 28. maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
Bakanlar Kurulu tarafindan alinan mubhtelif kararlarda konut yap1
kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde % 1 olan KDV
orani aynen muhafaza edilmistir.

Kararnamede konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit is-
lerinde %1 oranimin uygulanmasinda, konutun biiyiikliigii, koopera-
tifin ortak sayis1 gibi herhangi bir sart aranilmamustir.

I- KOOPERATIFE YAPILAN INSAT TAAHHUT ISLERINDE
INDIRIMLI ORAN UYGULAMASININ TARIHCESI

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri, KDV’den
istisna edilmigken, daha sonra indirimli oranda KDV ye tabi tutul-
musgtur.

A-29.07.1998 TARIHINE KADARKI DONEM

29.07.1998 Tarih ve 23417 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
4369 Sayili Kanun’ un 62. maddesiyle (01.01.1998 tarihinden ge-
cerli olmak tizere) Katma Deger Vergisi Kanunu’na eklenen gecici
15. madde aynen agagidaki gibidir:

Bu kanunun yaymmlandig: tarihten once bina insaat ruhsati
alinmis olan insaatlara iliskin olarak;
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a) Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,

b) Sadece 150 m2 yi asmayan konutlara miinhasir olmak iizere
kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar: ve belediyelere
yapilan ingaat taahhiit isleri,

katma deger vergisinden miistesnadir.

4369 sayili Kanunla KDV Kanununa eklenen Gegici 15. Madde ile
4369 Sayil1 Kanun’un yayimlanma tarihinden dnce, bagka bir deyis-
le 29.07.1998 tarihinden 6nce bina ingaat ruhsat1 alinmis olan inga-
atlara iligkin olarak (sadece bu ingaatlara iligkin olarak) konut yap1
kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri, gecici olarak KDV’
den istisna edilmistir.

Gortiildiigii gibi konut yapir kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerinin KDV’ den istisna olabilmesi i¢in bu ingaatlarin ingaat ruh-
satlarinin 29.07.1998 tarihinden 6nce alinmig olmasi sarttir. Diger
bir anlatimla, bina insaat ruhsatlar1 bu tarihten sonra alinan konut
ingaatlar ile ilgili olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit iglerinde KDV istisnasinin uygulanmasi s6z konusu degil-
dir.

Ornegin, konut yap1 kooperatifi; bina ingaat ruhsatini 29.07.1998 ta-
rihinden sonra almis ise, taahhiit karsilig1 yaptirdig: insaatin istihka-
kini miiteahhit firmaya 6derken istihkak bedeline ilaveten %1 ora-
ninda KDV’ de ddeyecektir.

29.07.1998 tarihinde yayimlanan 4369 Sayili Kanun’ la KDV Kanu-
nu’'na eklenen gegici 15. madde 01.01.1998 tarihinden gegerli ol-
mak {izere diizenlendiginden, 01.01.1998 - 29.07.1998 tarihleri ara-
sinda kendilerine yapilan ingaat taahhiit igleri nedeniyle miiteahhit-
lere ( %1 oraninda) KDV 6deyen konut yap1 kooperatiflerine KDV
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Kanunu’ nun 8/2 maddesine gore iade yapilarak, ortaya c¢ikan bu
bosluk doldurulmusgtur.

B- 29.07.1998 TARIHINDEN SONRAKI DONEM

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit hizmetleri, KDV
Kanunu’nun 28. maddesinin verdigi yetkiye istinaden Bakanlar
Kurulu'nun 27.12.1997 tarih ve 97/10465 sayili Karar ile vergiye
tabi olan mal ve hizmetlerin yer aldig1 (I) say1li listede 10. sirada be-
lirtilerek %1 oraninda vergiye tabi tutulmustur.

27.12.1997 Tarihinden sonra Bakanlar Kurulu tarafindan yayimla-
nan muhtelif Katma Deger Vergisi Oranlarina Tespit Edilmesi-
ne Iliskin Kararlarda konut yap: kooperatiflerine yapilan ingaat
taahhiit isleri indirimli oranda %1 oraninda katma deger vergisine
tabi tutulmast korunmustur. Uygulama o tarihten itibaren degisti-
rilmeden siire gelmistir.

II- KONUT YAPI KOOPERATiFLERiNE YAPILAN iNSAAT
TAAHHUT ISLERINDE iSTiSNA VEYA INDIRIMLI ORAN
UYGULAMASININ SARTLARI

3065 sayil1 Kanunun gecici 15°nci maddesi hiikmii uyarinca, 4369
sayil1 Kanunun yayimlandig1 29.07.1998 tarihinden 6nce bina inga-
at ruhsat1 alinmig olan ingaatlara iligkin olarak konut yap1 koopera-
tiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri katma deger vergisinden miis-
tesnadir. Bu tarihten sonra adina ingaat ruhsati alinmis olan konut
yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat-taahhiit isleri ise 2007/13033
sayili Bakanlar Kurulu Karar1 Eki (I) sayili Listenin 12°nci sirasi ile
%]1 oraninda katma deger vergisine tabi tutulmustur. Indirimli oran
uygulanmasit 1998 yilindan beri devam etmektedir.
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Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit iglerinde istisna
veya indirimli oran uygulanmasinda aranan sartlar, 49, 66 ve 106
Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 2003/5 ve 2006/38 Sira No.lu
KDYV Sirkiilerinde aciklanmusgtir.

49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde yapilan aciklamala-
ra gore, 29.07.1998 tarihinden Once ingaat ruhsati alinmis insaatla-
ra iligkin olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit
iglerinin katma deger vergisinden istisna olabilmesi i¢in;

-Kooperatifin konut yap1 kooperatifi olmasi,
-Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,

-Yapilan igin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerekmekte-
dir.

KDVK -5 /2003-5 Sayilit KDV Sirkiilerinin “1 Girig” baglikl1 bolii-
miinde yer alan “3065 sayili KDV Kanunu’nun gecici 15. madde-
sindeki KDV istisnasindan veya 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu
Karari eki (1) sayil1 listenin 12. sirasindaki indirimli oranda KDV uy-
gulamasindan yaralanabilmek i¢in ingaat ruhsatinin miinhasiran ko-
nut yap1 kooperatifi adina diizenlenmis olmasi1 gerekmektedir.

106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin yayimlandig tarihten itibaren
sO0zlesmesi imzalanacak ingaat taahhiit islerinde istisna veya indi-
rimli oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi icin, yukari-
da belirtilen diizenlemelerde aranilan sartlarin yani sira, ingaatin ya-
pildig1 arsanin tapu sicilinde ingaat taahhiit hizmetini alan koopera-
tif tiizel kigiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir.

Genel Teblig ve Sirkiilerlerde yazili olmamakla birlikte Gelir idare-
si tarafindan verilen muhtelif 6zelgelerde
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- Konut ve sosyal yasam icin zaruri olmayan Ornegin ankastre
mutfak ve yiizme havuzu gibi boliimler,

- Konut tanimina girmeyen mobilyalar konut ile birlikte teslim edil-
se veya ingaat miiteahhidi tarafindan teslim edilse bile

istisna ve indirimli orandan yararlanamazlar.

A- KONUT YAPI KOOPERATIFINE YAPILAN INSAT TA-
AHHUT ISLERINDE INDIRIMLI ORAN UYGULAMASININ
SARTLARI

Insaat taahhiit isleri %18, konut yap1 kooperatiflerine yapilan inga-
at taahhiit isleri ise %1 oraninda katma deger vergisine tabidir. An-
cak konut yap1 kooperatiflerine verilen ingaat taahhiit islerinde is-
tisna veya indirimli oran uygulanmasinda aranan sartlar konusunda
Gelir Idaresi ile Danistay arasinda goriis farkliliklar1 bulunmaktadir.

Katma Deger Vergisi Oranlarina Tespit Edilmesine Iligkin Karar-
larda konut yapi1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit iglerinde
%1 oranmin uygulanmasinda, konutun biiyiikliigii, arsanin tapuda
kooperatif adma tescil edilmis olmasi, yapr ruhsatinin kooperatif
adimna diizenlenmis olmasi, kooperatifin ortak sayis: gibi herhangi
bir gsart aranilmamastir.

Ancak Maliye Bakanlig1 tarafindan yapilan muhtelif diizenlemeler
ile konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat ve taahhiit islerinde
indirimli oranin uygulanabilmesi i¢in muhtelif sartlar aranilmigtir.
Ancak uyusmazliklar daha ¢cok konut yap1 kooperatiflerin yaptikla-
11 ingaatlara ait arsanin tapuda kendi adlarina tescilli olmas1 ve in-
sat yap1 ruhsatinin kendi adlaria diizenlenmis olmasi gerektigi ko-
nusunda ¢ikmustir.

Konuya iligkin gelismeler asagida belirtilmisgtir.
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1- Vergi Idaresinin Goriisii

Katma Deger Vergisi Kanununa 4369 sayili Kanunla eklenen Gegi-
ci 15 inci maddede, 4369 sayili Kanunun yayimlandigi 29.07.1998
tarihinden 6nce ingaat ruhsati alinmig insaatlara iligkin olarak konut
yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit iglerinin katma deger
vergisinden istisna oldugu hiikmii yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak 49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerin-
de yapilan agiklamalara gore konut yap1 kooperatiflerinin soz konu-
su istisnadan yararlanabilmesi icin;

- 29.07.1998 tarihinden Once bina ingaat ruhsati alinmis olmasi,
- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi statiisiinde olmasi,

- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmast,

- Yapilan igin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
gerekmektedir.

Bu tarihten (29.07.1998) sonra konut yap1 kooperatiflerine yapilan
ingaat taahhiit igleri ise, bu tarihten itibaren yayimlanan muhtelif
Bakanlar Kurulu Kararlari ile %1 oraninda katma deger vergisine
tabi tutulmasi uygulamasi korunmustur.

Maliye Bakanlig1, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerinde istisna veya indirimli oran uygulanabilmesi igin
21.11.2003 tarih ve 5 sayili Sirkiilerinde asagidaki agiklamalarda
bulunulmustur.

“KDV Kanunu’na 4369 sayili Kanunla eklenen gecici 15. mad-
desinde, bu Kanunun yayimmlandig 29.07.1998 tarihinden 6nce
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insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi ko-
operatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin KDV’den istisna
oldugu hitkme baglanmstir. S6z konusu istisnaya iliskin acik-
lamalar 49 ve 66 seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde yapilmis-
tir.

Bu durumda, 29.07.1998 tarihinden dnce insaat ruhsati alinmg
ingaatlara iliskin olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan in-
saat taahhiit islerinin katma deger vergisinden istisna olabilme-
si icin;

-Kooperatifin konut yapi1 kooperatifi olmasi,
-Isin konut yap kooperatifine yapilmasi,

-Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerek-
mektedir.

Bu hiikiimler uyarinca, s6z konusu istisna, anilan Kanun ve ge-
nel tebliglerde belirtildigi iizere, konut yap1 kooperatiflerine
yonelik bulundugundan, konut yap1 kooperatiflerinin yaptirdi-
g1 ingaat taahhiit isi bir biitiin olarak degerlendirilmektedir. Bu
nedenle, insaat ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifi
adina diizenlenmis olmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 2002/4480 sayih Bakanlar Kurulu Karar eki (I)
sayil listenin 12. sirasi ile konut yap1 kooperatiflerine yapilan
ingaat taahhiit isleri %1 oraminda katma deger vergisine tabi
tutulmustur.

ingaat yap1 ruhsati miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina
diizenlenmemis ise yapilan insaat taahhiit islerinin istisnadan
veya indirimli oranda katma deger vergisinden yararlanmasi
miimkiin degildir.

133



Ancak Bakanh@imiza intikal eden olaylardan adina insaat ya-
p1 ruhsat1 diizenlenmeyen veya sonradan degistirilerek diizen-
lenen konut yapi kooperatiflerine insaat taahhiit hizmeti veren
miikelleflerin KDV Kanunu’nun 29/2 maddesi uyarinca iade
talebinde bulunduklar1 anlasilmaktadir.

Bu sirkiilerin yayimlandigi tarihe kadar olan islemlerde;
VUK’nun 3. maddesi hiikmii ¢cercevesinde islemin gercek mahi-
yetinin tespiti amaciyla diizenlenecek olan vergi inceleme rapo-
ru veya yeminli mali miisavir raporu ile durumun tevsiki halin-
de indirimli orana tabi insaat taahhiit islerini yapanlar KDV
Kanunu’nun 29/2 maddesi uyarinca iade talebinde bulunabile-
cektir.

Bu sirkiilerin yayimindan sonra ise adina miinhasiran insaat
yap1 ruhsati bulunmayan kooperatiflere KDV istisnasi veya in-
dirimli oranda KDV uygulanmasi s6z konusu olmayacak-
tir.’denilmektedir.

Yukarda belirtilen Sirkiilerde acik¢a belirtildigi tizere, konut yap1
kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinin istisnadan veya in-
dirimli oranda katma deger vergisinden yararlanabilmesi i¢in inga-
at yap1 ruhsatinin miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina diizen-
lenmis olmasi gerekmektedir.

Aksi takdirde adina miinhasiran ingaat yap1 ruhsati bulunmayan ko-
operatiflere verilen ingaat ve taahhiit islerinde KDV istisnasi veya
indirimli oranda KDV uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Diger taraftan, Maliye Bakanlig1 uygulamada konut yap1 kooperatif-
lerine yapilan ingaat taahhiit islerinde indirimli oran uygulanabil-
mesi i¢in arsanin konut kooperatifine ait olmasi sartin1 aramaktadir.
Boylece bagkalarina ait arsa iizerinde kat karsilig1 insaat yapmak
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tizere islem yapan kooperatiflere yapilan ingaat taahhiit isleri istis-
na veya indirimli orana gore islem yapilamamaktadir. Oysa konut
yap1 kooperatifi arsa sahibiyle satis vaadi sozlesmesini imzalamak
suretiyle arsalar iizerine konut ingaatini tistlenmektedirler. Bu uygu-
lama Kooperatifler Kanunu’nun 59. maddesinin 4 ve 5. fikralarina
gore yapilmaktadir.

2-Yargi Organlarimin Goriisii

Insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli orandan yararlanila-
bilmesi i¢in insaat ruhsatinin miinhasiran konut yapi kooperatifinin
adina diizenlenmis olmasi gerektigi goriisii Danistay tarafindan ka-
bul edilmemektedir.

Istisnadan veya indirimli orandan yararlanmak icin insaat yapi ruh-
satinin miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina diizenlenmis olma-
st gerektigini 6n goren 5 sayili KDV Sirkiilerinin iptali amaciyla Da-
nistay’da dava agilmistir. Danistay 4. Dairesi 31.10.2006 tarih ve E.
No: 2006/1452, K. No: 2006/2080 sayili kararinda;

“fstemin ozeti: Idarenin gorev alanna giren konularda genel
diizenleyici islem yapma yetkisi bulunmaktadir. Ancak bu yet-
kinin kullanimi kanunun éngordiigii esas ve amaca uygun ol-
mak zorundadir. Bu husus Anayasanin 8. maddesinde yiiriitme
yetkisi ve gorevinin Anayasaya kanunlara uygun olarak kulla-
nilacag ve yerine getirilecegi belirtilerek vargulanmistir. Diger
taraftan, 213 Sayili Vergi Usul Kanunu’nun 4962 sayihh Kanun-
la degisik 413. maddesiyle Maliye Bakanhgina sirkiiler yayin-
lama konusunda verilen yetkinin amaci, miikelleflerin, vergi
durumlari ve vergi uygulamalari bakimindan miiphem ve du-
raksama yaratan hususlarda istemis olduklari izahatin (acikla-
manin), her miikellefe ayr1 ayri1 yaz ile verilmesi yerine aym
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durumda bulunan tiim miikelleflere, ayn1 anda ve tek islemle
duyurulmasimmin saglanmasidir. Anilan sirkiiler ise getirdigi
sart ve yaptirim ile aciklama niteligini asarak, miikellefler hak-
kinda hukuki sonu¢ doguran diizenleyici islem niteligi kazan-
mistir.”

dava konusu edilen KDV Kanunu’nun 29/2. maddesiyle gecici
15. maddesine dayanilarak yayimlanan KDVK -5 /2003-5 Sayi-
I KDV Sirkiilerinin “1 Giris” bashkh boliimiinde yer alan
“3065 sayih KDV Kanunu’nun gecici 15. maddesindeki KDV
istisnasindan veya 2002/4480 sayih Bakanlar Kurulu Karari
eki (1) sayih listenin 12. sirasindaki indirimli oranda KDV uy-
gulamasindan yaralanabilmek icin insaat ruhsatinin miinhasi-
ran konut yapr kooperatifi adina diizenlenmis olmasi gerek-
mektedir. in§aat yap1 ruhsati miinhasiran konut yapi koopera-
tifi adina diizenlenmemis ise yapilan insaat taahhiit islerinin is-
tisnadan veya indirimli oranda KDV’den yararlanmasi miim-
kiin degildir.” ibarelerinin iptaline, oy birligi ile karar verildi.”
Denilmektedir.

Kanun ve Kararnamede ongoriilmeyen bir hususun sirkiiler veya
ozelgeler ile diizenlenmesini ¢ok sayida maliyeci tarafindan da eles-
tirilmektedir.

Kisisel goriisiime gore, yeni bir diizenleme yapilmadig: siirece, ko-
nut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde %1 KDV
oranin uygulanabilmesi icin “bina insaat yapi ruhsatinin miinha-
siran konut yapi kooperatifi adina diizenlenmis olmas1” sartinin
aranilmamasi gerekir.
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Yargi organlar1 Bakanligin genel teblig, sirkiiler ve 6zelgeler ile Ka-
nunda Ongoriilmeyen ruhsat ve arsa sahipligi gibi sartlarin aranil-
mast nedeniyle yapilan tarhiyatlari iptal etmektedir (7) (8)

3- Damstay’in 5 No.lu Sirkiileri Iptal Kararmm Gerekcesi

Danistay yukarida belirtilen kararinda yer alan aciklamalara gore,
“idarenin gorev alanina giren konularda sahip oldugu genel
diizenleyici isler yapma yetkisinin kullanimi, kanunun 6ngor-
diigii esas ve amaca uygun olmasi zorunludur. Vergi Usul Ka-
nunu’nun 4962 sayih kanunla degisik 413. maddesiyle ‘“Maliye
Bakanhgma sirkiiler yaymlama konusunda verilen yetkinin
amaci, miikelleflerin, vergi durumlar1 ve vergi uygulamalari
bakimindan miiphem ve duraksama yaratan hususlarda iste-
mis olduklari izahatin ( aciklamanin), her miikellefe ayr1 ayri
yazi ile verilmesi yerine aym durumda bulunan tiim miikellef-
lere, ayn1 anda ve tek islemle duyurulmasinin saglanmasidir.
Anilan sirkiiler ise getirdigi sart ve yaptirim ile aciklama nite-
ligini asarak, miikellefler hakkinda hukuki sonu¢ doguran dii-
zenleyici islem niteligi kazanmstir.

Sirkiiler ile yaptirim ile aciklama niteligini asarak miikellef
hakkinda hukuki sonu¢ doguran diizenleyici islemlerin yapil-
mamasi gerekir. Bu duruma gore, diizenleyici islem niteligi ka-
zanan ve kanuna aykir1 olmamasi gereken sirkiiler ile kanun-
da aranmayan ve kanun kapsamini daraltan yeni bir sart geti-
rilmis olup dava konusu sirkiilerin bu haliyle dayanag olan ka-

M.Yavuz Oner, Konut Yap1 Kooperatiflerinin islemlerinin KDV Boyutu, Yak-
lasim Dergisi, Mayis 2007, Say1 173, S.93

8 Abdullah Tolu, “Ingsaat Ruhsati Kendi Adina Olmayan Konut Yap1 Koopera-
tiflerinde KDV Sorunu Nihayet Coziildi”, Yaklasim Dergisi, Mayis 2007,
Say1 173.S. 234
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nun ve genel tebliglere aykir1 oldugu sonucuna ulasilmistir
“denilmektedir

Danigtay, konut yap1 kooperatiflerinin istisna ve indirimli KDV ora-
nindan (%1) yararlanabilmesi i¢in bina ingaat ruhsatlarinin miinha-
siran konut yapr kooperatifi adina diizenlenmis olmasi gerektigine
iligkin bir sartin mevcut Kanun ve Kararnamede bulunmadigi, boy-
le bir sartin sirkiiler ile getirilemiyecegi gerekgesi ile 5 sayili KDV
Sirkiilerinin ilgili boliimiinii iptal etmistir.

4- 5 Sayih KDV Sirkiilerinin Damstay Tarafindan Iptalinden
Sonra Vergi Idaresince Yayimlanan 106 Sayih KDV Genel Teb-
ligi Ile Yapilan Aciklamalar

Damistay 5 sayili KDV Sirkiilerini iptal ettikten sonra Vergi Idaresi

tarafindan konut yap1 kooperatiflerine verilen ingaat taahhiit islerin-
de istisna veya indirimli oran uygulamasi konusunda, 28.07.2007
tarih ve 26596 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 106 Seri No.lu
KDV Genel Tebliginde;

“KDV Kanununun gecici 15. maddesinde, 29.07.1998 tarihin-
den once bina insaat ruhsati almmis insaatlara iliskin olarak
konut yapr kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri
01.01.1998 tarihinden gecerli olmak iizere KDV’den istisna
edilmistir. Bina insaat ruhsatini 29.07.1998 tarihinden sonra al-
mis konut yap1 kooperatiflerine yapilacak insaat taahbhiit isleri
ise 2002/4480 sayih Bakanlar Kurulu Kararma ekli I sayih lis-
tenin 12. sirasi uyarinca %1 oraninda KDV ’ne tabi bulunmak-
tadir.

Konut yap1 kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhiit islerinde
istisna veya indirimli oranda KDV uygulamasina iligskin olarak
yayimlanmigs KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli
diizenleme ve aciklamalar yapilmistir.
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Bu Tebligin yayimlandig tarihten itibaren sozlesmesi imzala-
nacak insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda
KDYV uygulamasindan yararlanmilabilmesi icin, yukarida belir-
tilen diizenlemelerde aranilan sartlarin yam sira, insaatin ya-
pildig1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan ko-
operatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmek-
tedir.” Ac¢iklamalar yer almaktadir.

106 Seri No.lu Teblig ile yapilan aciklamalar daha dnce yayimlanan
genel tebligler ve sirkiiler ile yapilan diizenlemelerin tekrarindan ve
konuya iligkin goriiglerinin aynen israrindan ibarettir. 5 Sayili KDV
Sirkiilerinin Danistay tarafindan iptal edilmesi ile birlikte ortaya ¢i-
kan boslugu kapatmak amaci giitmektedir.

106 sayili KDV Tebligi ile 6ngoriilen “insaat taahhiit islerinde is-
tisna veya indirimli oranda KDV uygulamasindan yararlanila-
bilmesi icin, insaatin yapildig1 arsanin tapu sicilinde insaat ta-
ahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edil-
mis olmasi da gerekmektedir.”” Sart1 zaten ingaat yapi ruhsatinin
miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina diizenlenmis olmalidir ku-
ralinin iginde mevcuttur. Sonucta ayni anlama gelmektedir. Zira
3194 sayili imar Kanununun 22. maddesine gore; insaat yapi ruhsa-
t1 ancak arsa maliki adina diizenlenebilir.

5- 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin Damstay Tarafindan
Yiiriitmenin Durdurulmasi

a) Damistay Tarafindan 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligi Hak-
kinda Yiiriitmenin Durdurulmasi Karari

Danigtay 4.D. 27.11.2008 tarih ve E. N0.2008/2158 say1li Kararin-
da, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligine iligkin olarak;
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“Bu Tebligin yayimlandig: tarihten itibaren sozlesmesi imzala-
nacak insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda
KDYV uygulamasindan yararlanmilabilmesi icin, yukarida belir-
tilen diizenlemelerde aranilan sartlarin yam sira, insaatin ya-
pildig1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan ko-
operatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmek-
tedir.” Seklindeki diizenlemenin yiiriitiilmesinin durdurulma-
sina karar verildi.” Denilmektedir.

Danigtay yukarda anilan kararinda Kurumlar Vergisi Kanununun
4/1-k maddesi ile dngoriilen muafiyet satlarinin kendi Kanununda
acik bir hiikiim bulunmadan KDV icin uygulanmasina olanak bu-
lunmadig1 gibi, ingaat yapilan arsanin kooperatif adina tescilli olma-
simin tek bagma sozii edilen olumsuzlugu bertaraf etmeye yeterli
olacagindan bahsetmeye de olanak yoktur.

Diger taraftan, anilan istisna veya indirimi orandan yararlanilmasi
icin ilgili diizenlemelerde 6ngoriilen sartlarin gerceklesmesi yeterli
olup, Kanunun amacina aykirt olarak, taninan hakkin kotiiye kulla-
niminin engellenmesi amaciyla nakit vermek yerine daire karsiligin-
da arsa satin alarak konut yaptiran iyi niyetli kooperatifleri de kap-
sayacak sekilde sinirlayict sarlar getirilmesi hukuka uygun bulun-
mamigtir. Dolayistyla 106 Seri No.lu KDV diizenlemesi hukuka ay-
kindir.

b) Yiiriitmeyi Durdurma Kararimin Sonuclari

2577 Sayili Idari Yargilama Kanununun 28/1.maddesi, “Damstay,
bolge idare mahkemeleri, idare ve vergi mahkemelerinin esasa
ve yiiriitmenin durdurulmasina iliskin kararlarimn icaplarina
gore idare, gecikmeksizin islem tesis etmeye veya eylemde bu-
lunmaya mecburdur. Bu siire hicbir sekilde kararm idareye
tebliginden baslayarak otuz giinii gecemez.” Hiikmiinii amirdir.
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Danistay’1n yiiriitmeyi durdurma kararindan sonra alinacak kararin
106 seri no.lu KDV Genel Tebliginin iptal edilmesi seklinde olma-
st halinde Gelir Idaresi konut yap1 kooperatiflerinin indirimli oran
uygulamasindan yararlanmak i¢in “ingaatin yapildigi arsanin ta-
pu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel kisi-
ligi adina tescil edilmis olmas1” sartinin aranilmamas1 gerekmek-
tedir.

6- Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu’nun Danistay 4. Da-
iresinin 5 No.lu Sirkiileri Iptal Eden Kararmn Yiiriitmesini
Durdurmasi Karari

Maliye Bakanligi tarafindan KDVK-5/2003-5 sayili KDV Sirkiileri-
nin “1-Giris” bashklh boliimiinde yer alan ¢* Katma Deger Ver-
gisi Kanununun Gegici 15’ inci maddesindeki KDV istisnasin-
dan veya 2002/4480 sayilh Bakanlar Kurulu Karari eki (I) sayi-
I listenin 12’ nci sirasindaki indirimli oranda KDV uygulama-
sindan yararlanabilmek icin insaat ruhsatinin miinhasiran ko-
nut yap1 kooperatifi adina diizenlenmis olmas1 gerekmektedir.
ingaat yap1 ruhsati miinhasiran konut yapi kooperatifi adina
diizenlenmemis ise yapilan insaat taahhiit islerinin istisnadan
veya indirimli oranda katma deger vergisinden yararlanmasi
miimkiin degildir.” ibarelerinin iptal eden Danistay 4.Dairesi,
31.10.2006 giinlii ve E:2006/1452, K:2006/2080 sayili kararin dii-
zeltme ve yiirtitmenin durdurulmasi istemiyle Danistay nezdinde
dava acilmigtir.

Konuya iligkin olarak Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulu’nun
20.03. 2009 Tarih ve Esas No : 2008/574 karar1 asagiya alinmuigtir.

Istemin Ozeti :KDV Kanununun 29’uncu maddesinin 2’nci fik-
rasi ile Gecici 15’inci maddesinden dogan duraksamalar: gi-

141



dermek iizere duyurulan KDVK-5/2003-5 sayih KDV Sirkiile-
rinin “1-Giris” baghklh boliimiinde yer alan “3065 sayih” KDV
Kanununun Gegici 15’ inci maddesindeki KDV istisnasindan
veya 2002/4480 sayih Bakanlar Kurulu Karari eki (I) sayili lis-
tenin 12’ nci sirasindaki indirimli oranda katma deger vergisi
uygulamasindan yararlanabilmek icin insaat ruhsatinin miin-
hasiran konut yapi1 kooperatifi adina diizenlenmis olmasi ge-
rekmektedir... in§aat yap1 ruhsati miinhasiran konut yap1 ko-
operatifi adina diizenlenmemis ise yapilan insaat taahbhiit isle-
rinin istisnadan veya indirimli oranda katma deger vergisinden
yararlanmasi miimkiin degildir.” ibarelerinin iptali istemiyle
dava acilmstir.

Davayi inceleyen Damistay Dordiincii Dairesi, 31.10.2006 giin-
lii ve E:2006/1452, K:2006/2080 sayili karariyla; Katma Deger
Vergisi Kanununun Gegici 15’inci maddesi ile sz konusu mad-
dede diizenlenen istisnaya iliskin aciklamalarin yer aldig1 49 ve
66 sayil1 KDV Genel Tebliglerinde katma deger vergisinin istis-
na ve indirimli oran uygulamasindan yararlanabilmek icin ta-
ahhiide dayanan insaat isinin konut yap1 kooperatifine ait ol-
masl ve ingaat ruhsatinin miinhasiran konut yap1 kooperatifi
adina alinmas gerektigi yoniinde herhangi bir sart getirilmedi-
gi halde, sirkiilerde insaat ruhsatinin miinhasiran konut yapi
kooperatifi adina alimmasi gerektigi, aksi halde istisna ve indi-
rimli orandan yararlanilamayacagi yolunda yaptirim getirildi-
gi; bu sart ve yaptirnm nedeniyle sirkiilerin, Vergi Usul Kanu-
nunun 413’iincii maddesinde kurala baglanan aciklama niteli-
gini asarak, miikellefler hakkinda hukuki sonu¢ doguran dii-
zenleyici islem niteligi kazandigi, dolayisiyla kanuna aykiri ol-
mamasli gereken sirkiiler ile kanunda aranmayan ve kanunun
kapsamim daraltan yeni bir sart getirildigi gerekcesiyle dava-
ya konu ibareleri iptal etmistir.
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Maliye Bakanhig tarafindan, .... temyiz incelemesi sonuclanin-
caya kadar yiiriitmenin durdurulmasi istenmistir.

TURK MILLETI ADINA

Hiikiim veren Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulunca, dos-
yadaki belgeler incelendikten sonra geregi goriisiildii:

Davaya konu edilen Sirkiilerin, Vergi Usul Kanununun 413 iin-
cii maddesinin 4962 sayili Kanunun 17’nci maddesi ile degisik
ikinci fikrasinin Maliye Bakanhgina verdigi yetki uyarinca du-
yuruldugu, maddenin l.inci fikrasinda; miikelleflerin, Maliye
Bakanhgindan veya Maliye Bakanh@min bu hususta yetkili
kildig1 makamlardan vergi durumlari ve vergi uygulamasi ba-
kimindan miiphem ve tereddiidii mucip gordiikleri hususlar
hakkinda izahat isteyebilecekleri belirtildigi, aym1 maddenin
2’nci fikrasinda da, yetkili makamlarin izahat istegini yazi ile
veya sirkiilerle cevaplandirmak mecburiyetinde oldugu diizen-
lemesi yer almistir.

Vergi Usul Kanununun deginilen 413’iincii maddesi uyarinca
duyurulan ve duraksamalar1 gidermek amaciyla hazirlanan
sirkiilerin, idari davaya konu olabilecek kesin ve yiiriitiilmesi
gereken genel bir diizenleyici idari islem niteliginde oldugunu
kabule olanak bulunmadigindan davanmn, Idari Yargilama
Usulii Kanununun 15’inci maddesinin Vinci fikrasimin (b) ben-
di geregince reddi gerekirken, esas incelenerek iptali yolunda
verilen kararda hukuka uygunluk goriilmediginden, temyiz in-
celemesi sonuclanincaya kadar yiiriitmenin durdurulmasina,
20.3.2009 giiniinde oycokluguyla karar verildi.” Denilmektedir.
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5 No.lu KDV Sirkiilerinin ilgili béliimlerini iptal eden Danigtay 4.
Dairesi, 31.10.2006 giinlii ve E:2006/1452, K:2006/2080 say1l1 ka-
rarinin iptal edilmesi i¢cin Maliye Bakanligi tarafindan acilan dava
nedeniyle Yukartya alinan Danistay Vergi Dava Daireleri Kuru-
lu’nun karari ile Danistay 4. Dairesinin 5 No.lu Sirkiileri Iptal Eden
Kararn yiiriitmesinin durdurmasini kararlagtirilmisgtr.

Iptali istenilen Gelirler Genel Miidiirliigiince yayimlanan sirkiiler-
de, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin kat-
ma deger vergisinden istisna olabilmesine veya indirimli oran uy-
gulamasina yonelik uygulama esaslari ile agiklamalar yapilmigtir.

Danigtay Vergi Dava Daireleri Kurulu, “icerdigi aciklamanin
ozelligi sebebiyle kural koyucu nitelik tasimayan sirkiilerin Hu-
kuk Diizeninde herhangi bir degisiklik olusturmasina olanak
bulunmamaktadir.

Ortada diizenleyici nitelikte bir islem bulunmadigindan. dava-
mmn, Idari Yargilama Usulii Kanununun 15’inci maddesinin
Vinci fikrasimin (b) bendi geregince reddi gerekirken, esas in-
celenerek iptali yolunda verilen kararda hukuka uygunluk go-
riilmediginden, temyiz incelemesi sonuclanincaya kadar yiiriit-
menin durdurulmasina karar verilmistir.”

Bu duruma gore, konut yapir kooperatiflerinin kendilerine yapilan
ingaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV den ya-
rarlanabilmek icin 5 No.lu KDV Sirkiileri ile belirtilen sartlar1 tagi-
malar1 gerekmektedir. Danistay Vergi Dava Daireleri Kararindan
sonra 5 sayili KDV Sirkiileri tabir caizse tekrar yiiriirliige girmistir.

6- Sonuc ve Oneriler

Bilindigi gibi konut yap1 kooperatiflerinin kurulus amaci, dar ve or-
ta gelirli kisileri,ucuz yoldan ve onlart imkanlar1 dahilinde konut sa-
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hibi yapmaktir.Bu yoldan konut sahibi olunmasi tesvik edilmekte-
dir.

“Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat ve taahhiit islerin-
de istisna veya indirimli KDV orani uygulanabilmesi icin,inga-
at yapi ruhsatinin veya insaatin yapildig: arsanin tapu sicilin-
de insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina
tescil edilmis olmasi gerekmektedir.” Konusunda Danistay ile
Gelir Idaresi arasindaki uyusmazlik devam etmekle birlikte, Danis-
tay Vergi Dava Daireleri Kurulu’nun son Kararinda bir yumusama
ve Maliye Bakanlig1 goriisiinii paylasmak gibi bir durum hissedil-
mektedir.

Bu duruma gore, bundan sonra ne olacak sorusu akla gelmektedir.

Gelir Idaresi ile Danistay’in bundan sonraki tutumunun ne olacagi-
n1 bilmiyoruz.

Uyusmazliklara meydan vermemek icin Damgtay ile Gelir idaresi
arasindaki bu goriis farkliligmin giderilmesi gerekir. S6z konusu
uyumsuzlugu giderme konusunda aktif rol Gelir Idaresine diismek-
tedir.

Konunun Gelir Idaresince kooperatiflerin var olus amacinin da goz
oniinde bulundurmak suretiyle yeniden ele alinmasi ve buna gore
bir diizenleme yapilmasi zorunlu goriilmektedir.

Goriis ayriliginin giderilmesi i¢in asagidaki alternatifler iizerinde
durulabilir;

1- KDV Kanununda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/k maddesine
benzer yasal bir diizenlemenin yapilmasi,

2- Sartlhi KDV indirimli oran uygulamasiin devamina karar verilir-
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se, Bakanlar Kurulu Kararinda indirimli oran i¢in 6ngoriilen sartla-
11 belirten bir degisikligin yapilmast,

3- Indirimli oran icin 6ngoriilen sartlardan vazgegilmesi,
4- Indirimli oran uygulanmasindan vazgecilmesi,

5- Indirimli orandan yararlanmak isteyen kooperatiflere vergi da-
iresi tarafindan yeni olusturacak bir “Indirimli Orandan Yarar-
lanma Belgesi” verilmesi

Uygun olacaktir.

Yukarda belirtilen 5 halden hangisi tercih ediliyorsa buna gore dii-
zenlemelerin yapilmasi yerinde olacaktir.

Kisisel goriisiime gore, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit islerinde indirimli KDV orani uygulamasi devam etmelli,
ancak kooperatiflerin bu imkandan yararlanilabilmesi icin, “insaa-
tin yapildi@1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini
alan kooperatif tiizel Kisiligi adina tescil edilmis olmasi da ge-
rekmektedir” prensibinin terk edilmesi uygun olacaktir. Ciinkii her
tiirlii yasak ve sartlar iktisadi faaliyetlerin daraltilmasi sonucunu do-
gurmaktadlr.(9)

Diger taraftan, kooperatifler vasitasiyla dar gelirli kisilerin konut
sahibi olmalar1 6zendirilirken, kooperatifleri vasita kilinmak sure-
tiyle konut ticaretinin yapilmasi da engellenmelidir. Bu husus vergi
denetim elemanlarinca veya yeminli mali miisavir incelemesi ile
tespit edilmelidir. Kooperatif iinvanin tagimakla birlikte amaci ko-
nut ticareti yapmak veya ticari teamiillere uymayan miktardaki ia-
de talepleri reddedilmelidir.

(9) Nuri Deger,”’Konut Yapi Kooperatiflerine Verilen Ingaat Taahhiit Islerinin
KDV Karsisindaki Durumu”, Diinya Gazetesi, 24.09.2007
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B- YAPI KOOPERATIFLERI MUTEAHHITLERE FAZLA
ODEDIKLERI KDV’Yi GERI ISTEYEBILIRLER

Kooperatifler %1 yerine %18 olarak %17 fazla 6dedikleri vergileri
miiteahhitten geri istemeleri miimkiindiir. Miiteahhitler Vergi idare-
sinin 5 No.lu Sirkiilerine dayanarak % 18 oraninda hesapladiklari
KDV’yi kooperatiflerden tahsil edip vergi dairesine beyan etmis-
lerdir. Dolayisiyla bu iadeyi vergi dairesi ile birlikte kararlagtirma-
lar1 gerekir.

Kooperatiflerin 6nemli bir boliimii KDV miikellefi degillerdir. Do-
layisiyla fazla 6dedikleri KDV’yi indirim konusu yapmis olmalari
s0z konusu degildir.

KDV Kanunu’nun 8/2. maddesine gore, fazla ve yersiz 6denen ver-
gilerin indirim hakkina sahip olan ve olmayanlara ne sekilde iade
edilecegi 23 ve 91 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde aciklanmig-
tir. Ancak burada durum farklidir. Ortada kisisel bir iade talebi yeri-
ne bir sirkiilerin Danistay tarafindan iptal edilmesi dolayisiyla genel
bir durum séz konusudur. Olayin boyutlar1 daha biiyiiktiir. Koope-
ratif ve miiteahhit baglaminda da ¢ok degisik durumlarla kargilagil-
mas1 miimkiindiir.

Kisisel goriisiime gore, Gelir Idaresinin bundan sonra yapilacak is-
lemler ile iadenin usul ve esaslar1 konusunda bir agiklama yapmasi,
uygulamaya yon vermesi gerekmektedir.

C- KOOPERATIFIN BASKASININ ARSASI UZERINE INSA-
AT YAPMASI

Yap1 kooperatiflerinin, arsalarini kat karsilig1 vererek her bir hisse
icin bir igyeri veya konut elde etmeleri ortak dig1 iglem sayilmama-
sia karsilik, kooperatifin bagkasinin arsasi lizerinde konut ve igye-
ri inga etmeleri ortak dig1 islem olarak kabul edilecektir.
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Istanbul Vergi Dairesi Baskanlig1.GIB .4.34.16.01/KVK-4/1-k sayil
ozelgede,

kooperatiflerin arsa kargilig1 kat insa etmeleri konusunda asagidaki
aciklamalarda bulunulmustur.

“KURUMLAR VERGISI YONUNDEN;

Kooperatifinize ortak olmayan gercek Kkisilere (...) ait arsayi
kat karsihigi insaat sozlesmesine bagh olarak almamz ve insaat
bitiminde arsa sahiplerine ve kooperatifiniz ortagi olmayan es-
ki miiteahhitlere konut teslim etmeniz “miinhasiran ortaklarla
is goriilmesi” sartinin ihlali anlamina geldiginden, kooperatifi-
nizin kurumlar vergisi miikellefi olmas1 gerekmektedir.

KDV YONUNDEN;

KDV Kanunu’nun 1/1.maddesiyle Tiirkiye’de yapilan ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesindeki
teslim ve hizmetler vergiye tabi tutulmustur.

Ayni Kanunun 2/1. maddesinde Teslim; bir mal iizerindeki ta-
sarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, ali-
ciya veya adina hareket edenlere devredilmesidir, seklinde ta-
mmlanmistir. Kanunun 2/5. maddesinde trampanin iki ayri
teslim oldugu, 4/2. maddesinde, bir hizmetin karsiliginin bir
mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin her
birinin ayr1 islem oldugu, hizmet veya teslim hiikiimlerine gore
ayr1 ayr1 vergiye tabi tutulacagi, 10.maddenin (a) fikrasinda,
mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde malin teslim veya hizme-
tin yapilmasi ile (b) fikrasinda malin tesliminden veya hizme-
tin yapilmasindan once fatura veya benzeri belgeler verilmesi
halinde bu belgelerde gosterilen miktarla simirh olmak iizere
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fatura ve benzeri belgelerin diizenlenmesi ile vergiyi doguran
olayimn meydana gelecegi hilkme baglanmistir.

KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesi ile konut yap1 kooperatifi-
nin iiyelerine konut teslimleri KDV’nden istisna edilmistir.

Kanunun Gegici 15. maddesinde (01.01.1998’den gecerli olmak
iizere) “Bu Kanunun yayimlandig1 tarihten 6nce bina insaat
ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak,

a)Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,

b)Sadece 150 m2’yi asmayan konutlara miinhasir olmak iizere
kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar ile belediyelere
yapilan insaat taahhiit isleri KDV’nden miistesnadir” hiikmii
yer almaktadir.

49 Seri No.du KDV Genel Tebligi ile 5 No.lu KDV Sirkiilerinde
ingaat taahhiit isleri sayilmis olup, 5 No.lu KDV Sirkiisiinde in-
saat ruhsatinin miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina dii-
zenlenmis olmasi gerektigi belirtilmistir.

17.07.2002 tarihli ve 2002/4480 sayih Kararname Eki Karar
ile;

-Net alam1 150 m2’ye kadar konut teslimleri,
-Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahbhiit isleri icin,
katma deger vergisi oram1 %1 olarak tespit edilmistir.

Gayrimenkul satiglarinda katma deger vergisini doguran olay
tapuya tescil ile gerceklesmekte olup, gayrimenkuliin tapuya
tescilinden once kisinin kullanimina tahsis edilmesinde ise kul-
lanima tahsis ile vergiyi doguran olay gerceklesmektedir.
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Arsa karsihi@1 insaat isinde KDV uygulamasi ile ilgili olarak 30
Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin yayimlandig: tarihinden iti-
baren asagidaki aciklamalara gore islem yapilmasi uygun go-
rillmiistiir.

Arsa karsihig1 insaat isinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bun-
lardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa tesli-
mi; ikincisi ise miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak ar-
sa sahibine verilen konut veya is yeri teslimidir. Karsilikh ola-
rak gerceklesen bu teslimlerin her birinin Katma Deger Vergi-
si karsisindaki durumu asagida aciklanmistir.

1-Arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi;

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin
arsa alim satimini1 mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiir-
mesi halinde, konut veya is yeri karsiligi miiteahhide yapilan
bu arsa teslimi Katma Deger Vergisine tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde miikellefiyetini gerektir-
meyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini daire veya is
yeri karsihiginda miiteahhide tesliminde vergi uygulanmaya-
caktir.

2- Miiteahhit tarafindan arsa sahibine konut veya is yeri tesli-
mi:

Miiteahhit tarafindan arsa sahibine yapilan is yeri veya 150
m2’den biiyiik konut teslimlerinde ise emsal bedeli iizerinden
KDV uygulanacaktir.

Benzer bir konu ile ilgili olarak Bakanlik Makami’ndan alinan
21.09.2004 tarih ve 44445 sayih yazida; “Yapr Kooperatifleri
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Birlikleri amac ve calisma alanlar: bakimindan konut yap1 ko-
operatiflerinden farkh olmadigindan, kosullar saglandig: tak-
dirde indirimli oran uygulamasina iliskin hiikiimler bu birlik-
ler icin de gecerli olacaktir.

Ancak, dilekc¢enin incelenmesinden...Bakanhigina arsa karsili-
g1 insaat isi taahhiit ettigi ve bu is kapsamindaki lojman insa-
atlarmi da.....A.S.’ye ihale ettigi anlagilmaktadir.

Konut yap1 kooperatifleri, iiyelerine konut temin etmek ama-
ciyla kurulan organizasyonlardir. Kooperatiflere KDV Mevzu-
atinda oran indirimi veya istisna seklinde taninan kolayhklar
da bu konutlarm yapim ile ilgili olup taahhiide dayal insaat
islerine yoneliktir. Bagka kisi veya kurumlara insaat isi yapan
bir kooperatif veya kooperatifler birligine bu isle ilgili olarak
verilecek hizmetlerin, insaat isi mahiyetinde olsalar bile oran
indirimi veya istisna uygulamasindan faydalanmasi miimkiin
degildir. Bu isin genel vergi oranina tabi olmasi1 gerekmekte-
dir.” denilmektedir.

Buna gore;

- Kat karsilig1 ingaat yapilmak iizere kooperatife teslim edilen arsa-
nin, arsa sahibinin iktisadi isletmesinin aktifine kayitli olmasi veya
arsa alim satimint siirekli ve mutad bir faaliyet olarak siirdiirmesi
halinde, bahse konu arsa {izerinde ingaat isi ile sinirli olmak {izere
kooperatife malik gibi tasarruf hakkini veren s6z konusu arsa tesli-
mi genel hiikiimlere gore katma deger vergisine tabi olacaktir.

- Kooperatif tarafindan arsa sahiplerine arsa karsili§1 bedelsiz olarak
yapilan 150 m2’den kiiciik konut teslimlerinde emsal bedel iizerin-
den %1 oraninda, 150 m2’den biiyiik konut teslimleri ile igyeri tes-
limlerinde ise emsal bedel iizerinden %18 oraninda KDV hesaplan-
mas1 gerekmektedir.
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- Kooperatifin bina insaat ruhsati, sozii edilen Kanunun yayimlan-
dig1 29.07.1998 tarihinden sonra alindigindan, kooperatife iiyeleri
adina yapilacak ingaatlara iliskin olarak yapilacak ingaat taahhiit is-
leri %1 oraninda katma deger vergisine tabi olacaktir.

- Kooperatifin kendi tiyeleri diginda, bagka kisi veya kurumlara (ar-
sa hissedarina) yapacagi insaatlarla ilgili olarak kooperatife yapila-
cak ingaat taahhiit isleri genel oranda (%18) katma deger vergisine
tabi olacaktur.

Ozelgede gecen asagidaki ifade konuya aciklik getirmektedir.

“Konut yap1 kooperatifleri, iiyelerine konut temin etmek ama-
ciyla kurulan organizasyonlardir. Kooperatiflere KDV Mevzu-
atinda oran indirimi veya istisna seklinde taninan kolayliklar
da bu konutlarm yapim ile ilgili olup taahhiide dayal insaat
islerine yoneliktir. Bagka kisi veya kurumlara ingsaat isi yapan
bir kooperatif veya kooperatifler birligine bu isle ilgili olarak
verilecek hizmetlerin, insaat isi mahiyetinde olsalar bile oran
indirimi veya istisna uygulamasindan faydalanmasi miimkiin
degildir. Bu isin genel vergi oranina tabi olmasi gerekmekte-
dir.”

- Kooperatife is¢iligi taahhiit edilmeksizin yapilacak her tiirlii mal
ve malzeme teslimleri ait olduklar1 oranda KDV ’ne tabi olacaktir.

- Kooperatifin iiyelerine yapilacak konut teslimleri kag m2 olursa
olsun KDV ne tabi olmayacaktir.03.07.20009 tarihinden itibaren in-
saat ruhsati alan konut yap1 kooperatifleri tarafindan iiyelerine yapi-
lan konut teslimleri, konutun tabi oldugu oranda KDV ye tabi ola-
caktir.

152



-Kooperatif kat kargilig1 teslim nedeniyle “miinhasiran ortaklarla
is gorme” kosulunun ihlali, ortak dis1 iglem sayildigindan koopera-
tifin KDV miikellefiyeti tesis ettirip her ay bos da olsa KDV beyan-
namesi vermesi gerekmektedir.

D- MUTEAHHIT OLARAK GORUNEN KOOPERATIFLE-
RE ALT YUKLENICILER TARAFINDAN YAPILAN INSA-
AT TAAHHUT ISLERI INDIRIMLI ORAN VEYA ISTISNA-
DAN YARARLANAMAZ

Arsa sahipleri ile kat karsilig1 ingaat sozlesmesi yapan ve ingaat
ruhsatinda yap1 miiteahhidi olarak goriinen kooperatiflere alt yiikle-
niciler tarafindan verilen ingaat taahhiit isleri KDV Kanununun ge-
cici 15 inci maddesi ve 2002/4480 say1lt Kararnameye ekli (I) sayi-
I1 listenin 12 nci sirasi kapsamina girmediginden indirimli oran ve-
ya istisna uygulamasindan yararlanilmast miimkiin bulunmamakta-
dir.

Izmir Vergi Dairesi Bagkanligi 21.09.2007 tarih ve
B.07.1.GIB.0.01.57/5729-20/82890 say1il1 6zelgede;

“T.C. MALIYE BAKANLIGI Gelir idaresi Baskanhg SAYI :
B.07.1.GIB.0.01.57/5729-20 KONU: 21.09.2007*082890 iZMIR
VERGI DAIRESi BASKANLIGINA (Miikellef Hizmetleri
KDV ve Diger Vergiler Grup Miidiirliigii) ILGI: a) 04.06.2007
tarih ve 1186 sayii b) 15.06.2007 tarih ve 1325 sayih c)
26.06.2007 tarih ve 1406 sayih d) 29.06.2007 tarih ve 1448 sayi-
I yazilarmz. flgide kayith yazilarimz ve ekleri incelenmistir.
Arsa sahipleri ile kat karsihi1 insaat sozlesmesi yapan ve inga-
at ruhsatinda yap1 miiteahhidi olarak goriinen kooperatiflere
alt yiikleniciler tarafindan verilen insaat taahhiit isleri KDV
Kanununun gecici 15 inci maddesi ve 2002/4480 sayil Karar-
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nameye ekli (I) sayih listenin 12 nci siras1 kapsamina girmedi-
ginden indirimli oran veya istisna uygulamasindan yararlanil-
masi miimkiin bulunmamaktadir.

Ote yandan, konut yap: kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
isleri ile ilgili olarak 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde ge-
rekli aciklamalar yer almaktadir. ¢ seklinde idari goriis bildiril-
misgtir.

III- KONUT YAPI KOOPERATiFLERiNE iSTiSNA VEYA
INDIRIMLI ORANDA YAPILAN INSAAT TAAHHUT ISLE-
RININ KAPSAMI

Maliye Bakanliginca Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin goriisii ger-
cevesinde yayimlanan genel teblig ve sirkiilerler ile konut yap1 ko-
operatiflerine yapilan ingaat taahhiit isi kapsaminda sayilan igler
agagida belirtilmistir.

A- KOOPERATIFLERE ISTISNA VEYA INDIRIMLI ORAN-
DA YAPILAN INSAAT TAAHHUT ISLERININ KAPSAMI
KONUSUNDA MALIYE BAKANLIGI TARAFINDAN YAPI-
LAN DUZENLEMELER

1- 49 Seri No.lu KDV Genel Tebligi ile Yapilan Diizenlemeler

Alt yapi isleri (yol, su kanalizasyon, kuyu agma gibi), duvar oriil-
mesi, siva, boya, badana yapilmasi, cam takilmasi, bilumum dogra-
ma igleri (demir dograma isleri dahil), parke dosenmesi, mutfak
dolap ve tezgahlarinin yapilmasi, cevre diizeni isleri, elektrik tesisa-
t1, sthhi tesisat, kalorifer, karo ve fayans isleri, kooperatife ait arazi
dahilinde kalan ara yollarin betonlanmasi, saha tanzim faaliyetleri,
pis su aritma tesisi, televizyon, anteni, merkezi kollektif uydu anten
sistemi, glines enerjili 1sitma sistemi, su basmani, temel kazma-dii-
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zeltme, yol acip cakil serme, asansor imalat ve montaj isi, malzeme
haric is¢ilik, spor eglence tesisleri, otopark, tiim sahanin yesillendi-
rilmesi, dogalgaz sayac kabini, enerji nakil hatt1, derin kuyu su son-
daji, dalgi¢ kuyu pompasi, hidrofor montaji, jeneratdr montaji gibi
isler.

Bu islerin hepsinin veya birkaginin veya ayr1 ayri her birinin miite-
ahhitler veya tagseronlarca konut yap1 kooperatiflerine yapilmast, is-
tisna uygulamasina engel degildir. Miiteahhitlerin konut yap1 ko-
operatiflerine karsi iistlendikleri ingaat taahhiit islerinin bir kismini
tagseronlara yaptirmalar1 halinde, taseronun miiteahhide verdigi hiz-
met katma deger vergisine tabi olacak, miiteahhidin kooperatife
yaptig1 ingaat taahhiit isi vergiden miistesna olacaktir. 29.07.1998
tarihinden sonra istisna yerine %1 orani uygulanmaktadir.

Ayrica, miiteahhitler tarafindan konut yap1 kooperatiflerine yapilan
ingaat taahhiit ilerinde, insa edilen konutlarin net alan1 150 m2’ nin
altinda veya iistiinde olmasi veya igyeri niteliginde bulunmasi istis-
nanin uygulanmasina engel teskil etmemektedir.

2- 11.01.1988 Tarih ve 4 Sira No.lu KDVK ic¢ Genelgesi ile Ya-
pilan Diizenlemeler

Hafriyatin tek bagina ingaat isi sayilmayacagi, ancak amaglanan in-
saat isinin gerceklestirilebilmesi i¢in zorunlu olan diger insaat ima-
latinin tamamu ile veya bir kismui ile (6rnegin kaba ingaatla) birlikte
ihale edildigi takdirde, hafriyatin da ingaat isi sayilacagi, alt yapr is-
lerinin (yol, su, kanalizasyon, kuyu agma gibi), duvar oriilmesi, si-
va, boya, badana yapilmasi, cam takilmasi, bilumum dograma isleri
(demir dograma dahil) parke dosemesi, mutfak dolap ve tezgahlari
yapilmasi ve cevre diizeni islerinin tek baglarina veya bir kaginin bir
arada miiteahhitlere ve tageronlara yaptirilmasi halinde ingaat isi sa-
yilmalar1 gerekecegi belirtilmistir.
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Buna gore, yukarida belirtilen igler ile elektrik tesisat1 sihhi tesisat,
kalorifer, karo ve fayans isleri kooperatife ait arazi dahilinde kalan
ara yollarin yapilmasi, betonlanmasi ve saha tanzim faaliyetleri in-
saat taahhiit isi kapsamina girdiginden bu iglerde % 1 orani uygula-
nacaktir.

3- 02.11.2003 Tarih ve 2003/5 Sira No.Ju KDVK Sirkiileri Ile
Yapilan Diizenlemeler

* Ahsap taban rabitasi

e Aliiminyum dograma, al¢ipan tavan (aliiminyum, polikarbon
levha vb.) cati kaplama, ¢ati trapez, aliiminyum cephe giydirme
aydinlatma armatiir ve spotlari

* Amerikan panel kapi, mutfak dolab1 ve PVC pencere yapimi
* Artezyen kuyusu ve elektrik trafosu

* Bahce ici dogalgaz servis hatti

* Bahge ve ¢cim aydinlatma armatiirleri teslim ve montaji

* Bahce yollarina kilitli parke tag1 dosenmesi

e Balkon veranda ve korkuluklarinin imalat ve yerine montaji
e Barbekii yapim isi

- Bekgi ve santiye evi ingaati

* Box yapim

e Cam mozaik kaplama isi

e Cati kat1 yan duvar iistii, pencere ve balkon iistlerine mermer, ba-

ca dibi giivercinlik dereleri, su oluklari
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Celik kap1 imalati, montaji ve pres kapt yapim isi

Cevre diizeni isleri

Cocuk parki, plastik dig cephe kaplama malzeme montaj isi
Dugakabin montaj yapim isi

Eco therm tipi garaj kapilart ve motorlarinin teslimi ve montaj isi
Elektrik temini ve direk tipi trafo

Fayans ve karo yerine ikame edilen duvardan duvara rafting ma-
kine halis1 dosenmesi

Ferforje demir igleri
Gazbeton elemanlari
Hasir ¢elik yapim

Hazir beton imal edilip mikserlerle gotiiriilerek kaliplara dokiil-
mesi isi (¢imento, ¢akil, kum ve suyun transmikserlerle karistiri-
larak ve gsantiyeye nakledilerek pompalarla daha dnce hazirlan-
mis betonarme kaliplara basilmasi)

Hazir demir imalati (betonarme demirlerinin projesine gore ima-
latci tarafindan fabrikada kesilip etriye, ciroz, pilye, gonye ve di-
ger biikme iglerinin hazirlanip ingaat sahasina nakli ve kalib1 ha-
zir katlara cikarilip yine projesine gore yerine monte edilerek be-
ton atmaya hazir hale getirilmesi islemi)

Hoparl6r tesisati

Ince siva, kor kasa
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Ist merkezi pompa gruplari, 1sitma esanjorti, 1sitma sebekesi, bo-
ru tesisatlarinin izalasyon malzeme ve montaji

Is1 ve su ve siginak izolasyon isi

Isicam teslimi ve montajinin ayr1 ayri taahhiit edilmemesi sartry-
la 1sicamin konutlara monte edilmesi

Istinat duvarlarinin yapimu, ara yollarm yapimi, yan duvarlarin ya-
pimu ve fens teli ile ¢cevrilmesi isi

Kamelya yapim isi

Kartonpiyer al¢1 ve montaj igleri

Kapi kolu teslimi ve montajt isi

Kapi zilleri, kap1 gortismeli kat telefonlart

Klima tesisatt yapimu (split klima tesisat1)

Kombi ve tesisati isi

Kombi makinesi alimi-montaj isleri

Konutlara bilgisayar sistemli elektronik elektrik sayaci takilmasi

Konutlarin mermer, dograma ve pencerelerin pen cinsinden yapi-
mi

Kooperatifin arsasina getirilecek yiiksek gerilim hatt1 ile yiiksek
gerilim trafolarinin satin alinmasi ve satici tarafindan monte edil-
mesi

Kooperatiflerin kalorifer bacalarinin yapim ve yapilmis bacalarin
tadil edilmesi
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Kooperatiflerin konut ingaatlarina baglamak iizere arazilerinde
yaya ve trafik yollarinin agilarak, maki ve bitkilerin temizlenme-
si, buna bagl olarak kayalarin kirilarak yaya ve trafik yollariin
acilmasi

Kum ¢ikarma ve nakli
Makine algt siva, al¢1 dekorasyon

Manyetik tip su aritma cihazinin, icinden gegirilen sert suyun yu-
musatilmasindan sonra kullanicilara verilmesini saglayan cihaz

Merkezi 1sitma sistemlerinin dogalgaza doniistiiriilmesi ve dogal-
gaz hatt1 dogenmesi

Merkezi kilit, zil sistemi ve diyafon sistemi (goriintiilii diyafon
cihazi ve tesisat1 yapim isi dahil)

Mermer merdiven, sahanlik, limonluk, siipiirgelik ve esik yapimi
Mermer yapimi ve tag somine isi

Mermer merdiven dis cephe tas kaplama isi

Mutfak aspiratorii ve montaji isi

Paratoner yapim isi

Park ve sokak elektrik isleri

(PDK) Prefabrik doseme kirisleri yapim isi

Pencere ve balkon denizliklerinin yaptirilmast isi

Ponzablok hafif yalitim sistemleri
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Prefabrik trafo istasyon ingaati ve bina i¢indeki hiicre ingaatlari
PTT telefon sebekesi hafriyat, menol ve biiz imalat1 isi

Sacak beton atilmasi ve bloklarin dis kapt girislerinin mermer
kaplanmas isi

Siginak ingast isi

Su yalitim iglemi

Subasmani ve binanin kaba ingaati

Telefon sebekeleri ankastralar1 yaptirilmast,

Cop toplama kaplari(konteynir) yapimi

Temel duvarlarin beton ile desteklenmesi isi

Temel kazma, diizeltme, yol a¢ip cakil serme isi
Tesfiye tabakasi (sap yapim isi)

Toprakalti betonarme perde duvarlariin su yalitimi isi
Trafo binas1 yapimi isi

Trange-tesisat baglama yapim isi

Yagmur suyu oluklari ile indirme borulari montajt isi
Yangin merdiveni

Yol ve sanat yapilari ingaat1 isi

Bu iglerin hepsinin veya birkaginin veya ayr1 ayri her birinin miite-
ahhitler veya tageronlarca konut yap1 kooperatiflerine yapilmast, is-
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tisna uygulamasia engel degildir. Miiteahhitlerin konut yap1 ko-
operatiflerine karsi iistlendikleri ingaat taahhiit islerinin bir kismini
tageronlara yaptirmalar1 halinde, taseronun miiteahhide verdigi hiz-
met katma deger vergisine tabi olacak, miiteahhidin kooperatife
yaptig1 ingaat taahhiit isi ise vergiden miistesna olacaktir.
29.07.1998 tarihinden sonra istisna yerine %1 orani uygulanmak-
tadur.

4- Listelerde Belirtilmeyen Insaat Taahbhiit Isleri Icin Yapilacak
Islemler

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ve yukarida ismen belirtilme-
yen ingaat taahhiit islerinin indirimli oran kapsamina girip girmedi-
&1 hususunda tereddiit edilen islemlerde Bakanliktan goriis alinma-
st gerekmektedir.

Maliye Bakanlig1 ve vergi dairesi bagkanliklariin bu konuda ver-
dikleri 6zelgelerle yapilan diizenlemeler agagida belirtilmistir.

B- KOOPERATIFLERE iSTisNA VEYA iNDi_RIMLi ORAN
KAPSAMINDA YAPILAN INSAAT TAAHHUT iSLERINE
ILISKIN OZELGELER

1- istisna Veya Indirimli Oran Kapsamma Giren Isler:

a) Konut Yap1 Kooperatiflerinin Insa Ettirdigi Konutlar Icin
Yaptiracagi Su Deposu Yapim Isi

Maliye Bakanligi 12.03.2007 tarih ve 55/5517-2044/ 2076 sayili
ozelgede;

“KDV Kanununun gecici 15 .maddesi uyarmca 29.07.1998 tari-
hinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan kooperatiflere yapi-
lan “ingaat taahbhiit isleri” KDV’den istisna olup, bu tarihten
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sonra insaat ruhsati almis olan kooperatiflere yapilan insaat
taahbhiit isleri ise 2002/4480 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 Eki
I sayili listenin 12. siras1 uyarinca % 1 oraninda katma deger
vergine tabi bulunmaktadir

S6z konusu uygulamaya iliskin gerekli aciklamalar 49 seri
No. lu KDV Genel Tebligi ile 5 Seri No.lu KDV Sirkiilerinde ya-
pilmistir.

Bu aciklamalara gore, konut yap1 kooperatiflerine yapilan in-
saat taahhiit islerinin KDV’den istisna olmasi veya % 1 oranin-
da KDV’ye tabi tutulmasi icin;

-Kooperatifin 29.07.1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati
almis olmasi,

-Kooperatifin konut yap:1 kooperatifi statiisiinde olmasi,
-isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

-Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
gerekmektedir.

Bu durumda, insat yapi ruhsatim 22.04.1996 tarihinde almis

olan ........... Konut Yap1 Kooperatifi Bagkanhiginin isin baginda
taahhiide dayanmak kosuluyla ingaa ettirdigi konutlar icin
yaptiracagi su deposu yapim isi KDV’den istisna olacaktir.”
Seklinde idari goriis bildirilmistir.

b) Asansor imalat ve Montaj isi

Adana Vergi Dairesi Bagkanligi 31.12.2007 tarih ve.4.01.16.02/
1691 sayili 6zelgede,
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106 seri no’lu KDV Genel Tebliginin “B. Konut Yap1 Koope-
ratiflerine Verilen Insaat Taahhiit Islerinde Istisna Veya Indi-
rimli Oran Uygulamas1” bashklh béliimiinde; “KDV Kanunu-
nun gecici 15. maddesinde, 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insa-
at ruhsat1 alinmig insaatlara iliskin olarak konut yap1 koopera-
tiflerine yapilan insaat taahbhiit isleri 1/1/1998 tarihinden gecer-
li olmak iizere KDV’den istisna edilmistir. Bina insaat ruhsati-
m 29/7/1998 tarihinden sonra almis konut yap:1 kooperatifleri-
ne yapilacak insaat taahhiit isleri ise 2002/4480 sayih Bakanlar
Kurulu Kararina ekli I sayih listenin 12. sirasi uyarinca %1
oraninda KDV’ne tabi bulunmaktadir.” denilmektedir.

“Konut yap1 kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhiit islerinde
istisna veya indirimli oranda KDV uygulamasina iligskin olarak
yayimlanmigs KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli
diizenleme ve aciklamalar yapilmigtir.

4.0cak.2008 tarihinden en itibaren sozlesmesi imzalanacak in-
saat taahbhiit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV uygu-
lamasindan yararlanilabilmesi icin, yukarida belirtilen diizen-
lemelerde aranilan sartlarin yam sira, insaatin yapildig: arsa-
nin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tii-
zel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir.” acik-
lamasina yer verilmistir.

ilgi dilekcenizde konut yapi kooperatifinize yapilacag: belirti-
len asansor isi, 49 seri no’lu KDV Genel Tebliginin A/1-b bolii-
miinde; “asansor imalat ve montaj isi”’ seklinde ifade edilmek
suretiyle indirimli oran kapsamina giren insaat taahhiit isleri
arasinda sayillmigtir.
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Buna gore, yap1 ruhsatinin sadece kooperatifiniz adina diizen-
lenmis ve insaatin yapildig1 arsanin tapu sicilinde kooperatifi-
niz adina tescil edilmis olmasi ve kooperatifiniz tarafindan
29.07.1998 tarihinden once insaat ruhsati alinmis olmasi duru-
munda kooperatifinize yapilacak asansor imalat ve montaj isi-
nin taahhiide dayandirilarak yapilmasi sartiyla KDV uygulan-
mayacaktir. Ruhsatin bu tarihten sonra alinmasi durumunda
ise, kooperatifinize yapilacak asansor imalat ve montaj isi % 1
oraninda katma deger vergisine tabi olacaktir.” seklinde idari
goriis bildirilmistir.

¢) Cimento, Cakil, Kum Ve Suyun Transmikserlerle Karistiri-
larak Teslimi

“Cimento, cakil, kum ve suyun transmikserlerle karistirilarak
ve santiyeye nakledilerek pompalarla daha once hazirlanmg
betonarme kaliplara basilmasi olan hazir beton isi insaat taah-
hiit isleri kapsaminda degerlendirilecektir”’ (Ankara Defterdarli-
gmin 7.05.1998 tarih ve 4089 Sayili Ozelgesi).

d) Kalorifer Tesisati1 ,Giines Enerjili Isitma Sistemleri Ve Split
Klima Tesisati Teslimi

“Konu ile ilgili olarak Baymdirhk ve Iskan Bakanhgi’nin
11.02.1999 tarihili yazisina gore, 49 Seri No.lu KDV Genel Teb-
ligi’nde, kooperatiflerce yaptirilan insaat taahbhiit isleri icinde
kalorifer tesisati ve giines enerjili 1sitma sistemlerinin yer aldi-
81 belirtilmekte ve split klima tesisatinin da teknik olarak 1sit-
ma kavrami icinde degerlendirilmesi gerektiginden soz edile-
rek, bu sistemin de insaat taahhiit isi kapsaminda degerlendiri-
lebilecegi belirtilmektedir” (Gelirler Genel Miidiirliigiiniin
22.03.1999 tarih ve 011501 sayil1 6zelgesi).
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e) Etriye, Ciroz, Pilye, Gonye Ve Diger Biikme Demir Isleri

“ Konu ile ilgili olarak Baymdirlik ve Iskan Bakanlig’ nin
11.01.1999 tarihli yazisina gore, herhangi bir yapim isi kapsa-
minda, kooperatifin ihtiyaci olan betonarme demirlerinin pro-
jesine gore imalat¢i tarafindan fabrikada Kesilip etriye, ciroz,
pilye, gonye ve diger biikme islerinin hazirlanmip insaat sahasi-
na nakli ve kalib1 hazir katlara cikarilip yine projesine gore ye-
rine monte edilerek beton atmaya hazir hale getirilmesi islemi-
nin ingaat taahhiit isi kapsaminda degerlendirilebilecegi belir-
tilmektedir. Buna gore,... insaat taahhiit isi kapsamina giren be-
tonarme demir imalati isine KDV uygulanmayacaktir” (Gelir
Genel Mdrliigiiniin 06.07.1999 tarih ve 028125 sayili 6zelgesi).

f) icme Suyu Aritma Cihaz1 Montaji Ve Isciligi

“Konuyla ilgili olarak Baymdirhk ve iskan Bakanhg: ile yapi-
lan yazisma sonucu, icme suyu aritma cihazi montaji ve iscili-
ginin, konut insaatlarimin zaruri ve tamamlayici kisimlar ol-
dugu, so6z konusu islerin taahhiit biinyesinde yaptirilmasi du-
rumunda, bu nevi islerin insaat taahhiit kapsaminda degerlen-
dirilmesinin uygun olacag belirlenmistir. Dolayisiyla 49 Seri
No.lu KDV Genel Tebligi’nde sayilan islemler arasinda yer al-
mayan icme suyu aritma cihazi montaj ve isciligi isi de insaat
taahhiit isi kapsaminda degerlendirilecektir” (Gelirler Genel
Miidiirligliniin 14.07.1999 tarih ve 030045 sayil1 6zelgesi).

g) Site Ici Yollarin Tas Kaplama Isi ,Yiizme Havuzunun Filtre
Ve De:vri Daim Motor larinin Yaptlrllrpam Ile Cevre Aydinlat-
masl I¢cin Demir Direk Satin Alinmasi Isleri

“ site ici yollarin tas kaplama isi bir taahhiide dayanarak yap-
tirilmasi halinde Katma Deger Vergisi Kanunu’ nun gegici 15.
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maddesi geregince KDYV istisnasindan yararlanabilecektir. An-
cak yiizme havuzunun filtre ve devri daim motorlarmin yapti-
rilmasi ile cevre aydinlatmasi icin demir direk satin alinmasi
isleri bu kapsama girmediginden vergiye tabi bulunmaktadir”
(Gelirler Genel Miidiirliigiiniin 18.08.1999 tarih ve 035320 sayili
Ozelgesi).

h) Bahce Ve Cim Aydinlatma Armatiirleri Teslim Ve Montaj Is-
lemi

“Bahce ve ¢cim aydinlatma armatiirleri teslim ve montaj islemi-
nin isin basinda taahhiide dayanmasi,... kaydiyla katma deger
vergisinden istisna olacag: tabiidir”(Gelirler Genel Miudiirliigii-
niin 14.10.1999 tarih ve 043381 say1l1 ozelgesi).

1) Teras Izolasyon Isleri

“Sozii edilen istisna kapsamina konut yap1 kooperatiflerine ta-
ahhiit cercevesinde yapilan teras izolasyon isleri de girmekte-
dir” (Gelirler Genel Miidiirliigiiniin 08.12.1999 tarih ve 054000 sa-
yili 6zelgesi).

i) Hidrofor, Pis Su Pompalari ile Tesisat Yapim Montaj Isleri

“Sozii edilen istisna kapsamina konut yap1 kooperatiflerine ta-
ahhiit cercevesinde yapilan hidrofor, pis su pompalari ile tesi-
sat yapim montaj isleri de girmektedir” (Gelirler Genel Miidiir-
liigiiniin 10.12.1999 tarih ve 054344 say1l1 6zelgesi).

j) Konut Yap1 Kooperatiflerince Yaptirilan Egitim, Saghk Te-
sisleri ve Ibadethaneler I¢cin Verilen Insaat Isleri

14.03.2006 Tarih ve 38 Seri No.lu KDVK i¢ Genelgesine gore, ko-
nut yap1 kooperatiflerince iiyelerinin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarini
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karsilamak iizere yaptirilan okul, hastane, saghk ocagi, ibadetha-
ne gibi yapilara iligkin ingaat taahhiit iglerinde;

- Kooperatifin ingaat ruhsatinin 29.07.1998 tarihinden once alinmig
olmasi halinde kismi istisna hiikiimlerine gore,

- Ruhsatin bu tarih veya daha sonra alinmis olmasi halinde % 1
KDV orani uygulanmak suretiyle,

islem yapilabilecektir.

k) Konut Yapi Kooperatifin.e Yapilacak PVC Mineflo, Lami-
nant Parke Ve Hali Déoseme Islemleri

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanlig 02.07.2008 tarih ve
KDV.MUK.B.07.1.GIB. 4.34.17.01. Geg-15.5719 sayil 6zelgede

3065 sayih Katma Deger Vergisi Kanunu’nun Gegici 15. mad-
de ile 4369 sayili Kanunun yayimlandigi 29.07.1998 tarihinden
once bina insaat ruhsati1 alinmis insaatlara iligkin olarak, konut
yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin
KDV’nden miistesna oldugu hitkme baglanmistir.

Diger taraftan, 30.12.2007 tarih ve 26742 sayilh Resmi Gaze-
te’de yayimlanan 24.12.2007 tarih ve 2007/113033 sayil Bakan-
lar Kurulu Karar ile;

- Net alam 150m2’ ye kadar konut teslimleri ile
- Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri icin,
katma deger vergisi oranm1 %1 olarak tespit edilmistir.

Ote yandan, 49 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nde, konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri;
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Altyapn isleri (yol, su, kanalizasyon, kuyu acma gibi) duvar
oriilmesi, siva, boya, badana yapilmasi, cam takilmasi, bilu-
mum dograma isleri (demir dograma isleri dahil), parke dosen-
mesi, mutfak dolap ve tezgahlarinin yapilmasi, cevre diizeni is-
leri, elektrik tesisati, sihhi tesisat, kalorifer, karo ve fayans isle-
ri, kooperatife ait arazi dahilinde kalan ara yollarin betonlan-
masi, saha tanzim faaliyetleri, pis su aritma tesisi, televizyon
anteni, merkezi kollektif uydu anten sistemi, giines enerjili 1s1t-
ma sistemi, su basmani, temel kazma, diizeltme, yol acip cakil
serme, asansor imalat ve montaj isi, malzeme haric iscilik,
spor/eglence tesisleri, otopark, tiim sahanin pompasi, hidrofor
montaji, jenerator montaji gibi islerdir, seklinde aciklanmis-
tir.

Ancak, konut yap: kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteli-
ginde olmayan veya taahhiide dayanmayan hizmet ifalari ile
her tiirlii mal teslimleri bu uygulamadan yararlanmayacagin-
dan bu teslim ve hizmetler genel hiikiimlere gore KDV’ne tabi
olacaktir.

Ayrica 5 Nolu KDV sirkiilerinin 2-Istisna veya indirimli oran
kapsamina giren insaat taahhiit isleri bashkh kisminda;

- Fayans ve karo yerine ikame edilen duvardan duvara rafting
makine halis1 dosenmesi, insaat taahhiit isi olarak sayilmstir.

Diger taraftan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin B- Konut
Yap: Kooperatiflerine Verilen Ingaat Taahhiit Islerinde Istisna
veya Indirimli Oran Uygulamasi bashkh kisminda;
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Bu Tebligin yayimlandig tarihten itibaren sozlesmesi imzala-
nacak insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda
KDYV uygulamasindan yararlanmilabilmesi icin, yukarida belir-
tilen diizenlemelerde aranilan sartlarin yam sira, insaatin ya-
pildig1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan ko-
operatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmek-
tedir. denilmektedir.

Buna gore, firmamzca konut yap1 kooperatifine yapilacak in-
saat taahhiit islerinde konut yap1 kooperatifine ait bina insaat
ruhsatinin 29.07.1998 tarihinden 6nce alinmis olmasi halinde
soz konusu kooperatife yapilacak insaat taahbhiit isleri (PVC
mineflo, laminant parke ve hali ) KDV’ye tabi olmayacaktir.

Diger taraftan, kooperatife ait bina insaat ruhsatinin,
29.07.1998 tarihinden sonra alinmis, insaat taahhiit s6zlesmesi-
ninde 106 Seri No.lu Tebligin yayimlandigi 28.07.2007 tarihin-
den sonra yapilmis olmasi durumunda, insaatin yapildig: arsa-
nin da tapu sicilinde kooperatifin tiizel kisiligi adina tescil edil-
mis olmasi kaydiyla kooperatife yapilacak insaat taahhiit (pve
mineflo, laminant parke ve hali désemesi isi) isleri %1 oranin-
da katma deger vergisine tabi olacaktir.

Ancak, kooperatifle yapilan insaat taahiit sozlesmesinin
28.07.2007 tarihinden once yapilmis olmasi halinde insaatin
yapildig1 arsanin tapu sicilinde kooperatifin tiizel kisiligi adina
tecil sartimin aranilmayacag@ tabiidir.” Seklinde idari goriis bil-
dirilmistir

1) Hidrofor, Jenerator Alm Ve Montaji ile Cevre Diizeni Isleri

Kooperatif tarafindan inga ettirilen konutlarla ilgili olarak yaptirila-
cak olan hidrofor, jenarator alim ve montaji ile ¢evre diizeni isleri-
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nin katma deger vergisinden istisna edilip edilmedigine sorusuna
iliskin olarak Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen
04.03.2008 tarih ve B.07.1.GIB .4.16.16.02-300-08-440 say1l1 6zel-
gede;

3065 Sayih Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1°nci madde-
sinde; ticari, sinai,

zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan
teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu hitkkme
baglanmistir.

Aym Kanunun gecici 15°nci maddesi hiikmii uyarinca, 4369 sa-
yili Kanunun yayimlandig: 29.07.1998 tarihinden once bina in-
saat ruhsati alinmis olan insaatlara iliskin olarak konut yap:
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri katma deger ver-
gisinden miistesnadir. Bu tarihten sonra adina insaat ruhsati
alinmis olan konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat-taah-
hiit isleri ise 2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu Karar1 Eki (I)
sayili Listenin 12°nci sirasi ile %1 oraninda katma deger ver-
gisine tabi tutulmustur.

S6z konusu madde hiikmiiniin uygulamasina iliskin aciklama-
lar 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 2003/5 ve
2006/38 Sira No.lu KDV Sirkiilerinde yapilmistir.

Buna gore, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat-taahhiit
islerinin katma deger vergisinden istisna edilmesi veya %1
oraninda katma deger vergisine tabi olabilmesi icin;

- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi olmasi,

- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,
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- Insaat yap1 ruhsatinin miistakil olarak kooperatif adina dii-
zenlenmis olmasi ve bu ruhsata konu edilen arsanin miilkiyeti-
nin de kooperatife ait olmasi,

- Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
sartlarimin birlikte aramlmasi gerekmektedir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat isi niteliginde olma-
yan ve taahhiide dayanmayan hizmet ifalari ile her tiirlii mal
teslimleri istisnadan veya %1 oranindan yararlanamayacaktir.

Diger taraftan 49 Seri Nolu KDV Genel Tebligi’nin “1/b istisna
Kapsamina Giren Islemler” bashikh boliimiinde; hidrofor mon-
taji, jenerator montaji ve cevre diizeni isleri, 5 sayili KDV Sir-
kiilerinde de cevre diizeni isleri sayilmistir.

49 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde yapilan aciklamalar uya-
rinca, ingaat taahhiit islerinin hepsinin veya birkacinin ayri
ayri ya da bir arada miiteahhitler veya taseronlarca konut ya-
p1 kooperatiflerine yapilmasi, istisna veya %1 oraninda katma
deger vergisi uygulamasina engel degildir. Miiteahhitlerin ko-
nut yap1 kooperatiflerine kars iistlendikleri insaat taahhiit is-
lerinin bir kismini taseronlara yaptirmalari halinde, taseronun
miiteahhide verdigi hizmet % 18 oraninda katma deger vergisi-
ne tabi olacak, miiteahhidin kooperatife yaptig1 insaat taahhiit
isi ise istisna veya %1 oraninda katma deger vergisine tabi tu-
tulacaktir.

Ayrica, konut yap1 kooperatiflerinin emanet usuliiyle insaat isi
yaptirmalar1 halinde taseron ve miiteahhitler tarafindan dog-
rudan konut yap1 kooperatiflerine yapilan malzeme haric isci-
lik hizmetleri istisna veya %1 oraninda katma deger vergisine
tabi olacaktir.
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28.07.2007 tarih ve 26596 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
106 Seri No.lu KDV Genel Tebllgl’nln B. Konut Yap1 Koopera-
tiflerine Verilen Insaat Taahhiit Islerinde Istisna ve Indirimli
Oran Uygulamasi bashkl boliimiinde ise;

Bu Tebligin yayimlandig tarihten itibaren sozlesmesi imzala-
nacak insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda
KDYV uygulamasindan yararlanmilabilmesi icin, yukarida belir-
tilen diizenlemelerde aranilan sartlarin yani sira, insaatin ya-
pildig1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan ko-
operatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmek-
tedir.” seklinde diizenleme yapilmistir.

Dilekceniz eki belgelerin tetkiki sonucunda; kooperatifinizce

Bursa’nin ........ ilcesi, ........ Mahallesi’nde bulunan ve tapu-
nun ............ pafta, .......... ada, ....... parselinde (eskisi; ......
ada, ...... parsel) kayith olan arsa iizerine konut yaptirilmasi
icin kooperatifiniz adina ........ tarih ve ......... no.lu yapi ruh-

satinin alindigl, bu ruhsata konu edilen arsanin miilkiyetinin
de kooperatifinize ait oldugu anlasildigindan, 49 Seri No.lu
KDYV Genel Tebligi ile 2003/5 ve 2006/38 Sira No.u KDYV Sir-
kiilerinde sayilan insaat taahhiit isleri arasinda sayilldigindan
yapimlarimin da taahhiide baglanmasi sartiyla, kooperatifiniz-
ce yaptirilacak olan hidrofor ve jenerator montaji ile cevre dii-
zeni islerinin katma deger vergisinden miistesna edilmesi, hid-
rofor ve jeneratoriin alimimin ise %18 oraninda katma deger
vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bunun disinda insaatta kullanilmak iizere piyasadan satin ala-
cagimiz mal ve hizmetlerin ve yine insaat taahhiit isleri arasin-
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da sayillmasina ragmen yapimi taahhiide baglanmayan islerin
genel oranda (%18) katma deger vergisine tabi tutulmasinin
gerekecegi tabiidir.” Seklinde idari goriig bildirilmistir.

m) Konut Yapr Kooperatiflerine Yapilan Kilit Parke Tas1 Ya-
pim Isleri

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan kilit parke tagi yapim isinin
KDV kargisindaki durumu konusunda sorulan bir soruya Adana
Vergi Dairesi Bagkanligi 21.10.2005 tarih ve B.07.1.GIB.4.01.
16.02/2005/2143-242 sayil 6zelgede;

“Bilindigi iizere, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat ta-
ahhiit isleri 31.12.1997 tarihine kadar katma deger vergisi istis-
nasi kapsaminda yeralmakta iken, 2002/4480 sayihh Bakanlar
Kurulu Karari eki (I) sayili listenin 12°nci sirasi ile bu tarihten
sonraki islemlerde % 1 oraninda katma deger vergisine tabi tu-
tulmugtur.

ilgi dilekceniz ekinde yeralan yapi ruhsatmn 16.03.2005 tari-
hinde Konut Yap1 Kooperatifiniz adina diizenlendigi anlasil-
maktadir.

Buna gore, 29.07.1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alan
konut yap1 kooperatifinize yapilacak ve (5) seri no’lu KDV
Sirkiisiinde vergiden istisna veya indirimli oran kapsamina gi-
ren insaat taahhiit isleri arasinda sayilan bahce yollarina kilit-
li parke tas1 dosenmesi yapim isinin taahhiide dayanmasi kay-
diyla, bu insaat taahhiit isine % 1 oraminda KDV uygulanmasi
gerekmektedir.” Denilmektedir.
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n) Verde Guatemala Granit Ve Mekanik Kaplama imalati, Ses-
lendirme Sistemi, Goriintiileme Ve Giivenlik Sistemi Ile Mem-
bran Golgelik Isleri

Maliye Bakanligi 18.10.2006 tarih ve 0.01.53/5317-2187/ 81059
sayili 6zelgede;

Buna gore, yukarida sayilan sartlar1 tagimasi ve taahhiide da-
yanmasi kaydiyla verde guatemala granit ve mekanik kaplama
imalati, seslendirme sistemi, goriintiileme ve giivenlik sistemi
ile membran golgelik isleri insaat taahhiit isi kapsaminda de-
gerlendirilerek indirimli oranda katma deger vergisine tabi tu-
tulmasi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

9) Kooperatif Tarafindan Dogalgaz Servis Hatti Dosettirilmesi
Islemleri

Konut yap1 kooperatifi tarafindan yaptirilan bahge i¢i dogalgaz ser-
vis hatt1 yapimui iginin ingaat taahhiit isi kapsaminda degerlendirilip
degerlendirilmeyecegi konusunda Maliye Bakanlig1 13.09.1998 ta-
rih ve B.07.0.GEL.0.54/5417-1692/31575 say1l1 zelgede;

“Katma Deger Vergisi Kanununa 4369 sayii Kanunla eklenen
gecici 15 inci maddesinde, 4369 sayilh Kanunun yaymlandig:
29.07.1998 tarihten once insaat ruhsati alinmis olan insaatlara
iliskin olarak, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taah-
hiit islerinin katma deger vergisinden istisna oldugu hiikme
baglanmistir.

Buna gore, ad1 gecen kooperatifin 29.07.1998 tarihinden once
insaat ruhsati almis olmasi halinde, ingaat taahhiit isi kapsami-
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na giren dogalgaz servis hatti dosenmesine islemlerine katma
deger vergisi uygulanmayacaktir.” Denilmektedir.

0) Kooperatif Tarafindan Yaptirilan Demirlerinin Projesine
Gore Imalatg Tarafindan Fabrikada Kesilip Etriye, Ciroz, Pil-
ye, Gonye Ve Diger Biikme Isleri

Kooperatife yaptirilan hazir demir imalati isi ingaat taahhiit isi kap-
samina girmektedir. Kooperatifin 29.07.1998 tarihinden 6nce inga-
at ruhsatt almig olmas1 halinde hazir demir imalati isine KDV uygu-
lanmayacak, bu tarihten sonra insaat ruhsati almasi halinde % 1 ora-
ninda KDV uygulanacaktir.

Maliye Bakanligi 04.02.1998 tarih ve GEL.0.53/5317-1440/3442
sayili 6zelgede;

Konu ile ilgili olarak Baymdirhk ve Iskan Bakanhgimn
11.01.1999 tarihli yazisina gore; herhangi bir yapim isi kapsa-
minda, kooperatifin ihtiyaci olan betonarme demirlerinin pro-
jesine gore imalatci tarafindan fabrikada kesilip etriye, ciroz,
pilye, gonye ve diger biikme islerinin hazirlanip insaat sahasi-
na nakli ve kalib1 hazir katlara cikarilip yine projesine gore ye-
rine monte edilerek beton atmaya hazir hale getirilmesi islemi-
nin ingaat taahhiit isi kapsaminda degerlendirilebilecegi belir-
tilmektedir.

Buna gore, s6z konusu kooperatifin 29.07.1998 tarihinden 6nce
insaat ruhsati almis olmasi halinde insaat taahhiit isi kapsam-
na giren hazir demir imalati isine KDV uygulanmayacak, bu
tarihten sonra insaat ruhsati almasi halinde % 1 oraminda
KDYV uygulanacaktir.” Seklinde idari goriisiinii agiklamistir.
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p) Yap1 Kooperatifi Binalar1 Dis Cephesinin Cam Mozaikle
Kaplanmasi

Konut yap1 kooperatifi binalar1 dig cephesinin cam mozaikle kap-
lanmast isleminde, firma ile kooperatif arasinda diizenlenen proto-
koliin ingaat taahhiit isine iligkin bir s6zlesme olarak degerlendiril-
mesi ve istisna uygulanmasi miimkiin bulunmaktadir.

Konut yap1 kooperatifine ait binalarinin dis cephesine cam mozaik-
le kaplama isleminin KDV karsisindaki durumu konusunda sorulan
bir soruya Maliye Bakanligi’nin 06.01.2000 tarih ve B.07.0.GEL.
0.52/5274-161/690 sayil1 6zelgede;

“Yap1 Kooperatifi binalarimin dis cephe kaplamasi isciligi ile
kullanilacak cam mozaik malzemesinin, satis protokolii cerce-
vesinde yapilmasinin insaat taahhiit isi kapsaminda degerlen-
dirilip degerlendirilemeyecegi hususunda tereddiite diisiildiigii
belirtilmektedir.

Yaziniz ekinde yer alan 24.02.1999 tarihli satis protokoliiniin
incelenmesinden, bu protokoliin sadece mal teslimi icin diizen-
lenmedigi, kullanilacak malzeme ile isciligin ayr1 ayr1 belirtil-
digi bir taahhiidii kapsadig1 anlasilmaktadir.

Buna gore, ad1 gecen firma tarafindan konut yap1 kooperatifi
binalarmin dis cephesinin cam mozaikle kaplanmasi isleminde,
s6z konusu protokoliin ingsaat taahbhiit isine iliskin bir s6zlesme
olarak degerlendirilmesi ve KDV Kanununa 4369 sayih Ka-
nunla eklenen Gecici 15. madde hiikmiine gore istisna uygulan-
masl miimkiin bulunmaktadir.” Seklinde idari goriig bildirilmig-
tir.
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r) Isicam Montaj Isleri

Kooperatiflere yapilan her nevi montaj isleri ingaat taahhiit isi
kapsamina girdiginden bu islemler insaat ruhsatinin 29.7.1988 tari-
hinden 6nce alinmig olmasi halinde KDV’den istisna olacak, bu ta-
rihten sonra alinmig olmast halinde indirimli oranda KDV’ye tabi-
dir.

Maliye Bakanligir 24.11.1997 tarih ve  B.07.0.GEL.0.54/5479-
(38)141/50415 sayilt 6zelgede; Kooperatiflere montaj ingaat taah-
hiit igi yapan miikelleflere uygulanacak KDYV orani konusunda
agsagidaki agiklamalarda bulunulmustur.

“Ilgide kayith yazimz ve ekleriyle, .......... tarafindan diizenle-
Nnen .....eeeee tarih ve........ sayili Rapor incelenmis olup, iliniz Er-
ciyes Vergi Dairesi miikelleflerinden ......... satilan 4 + 4 mm
muhtelif ebathh 528,06 m2 isicam nedeniyle diizenlenen
929.385.600 TL. tutarmndaki........ tarih ve ......... sira nolu fatu-
ranin 1sicam satisi + yerine montaj edilmesi islemini icerdigi ve
929.385.600 TL. bedelin 882.916.320 TL. sinin 1sicam satis be-
delini geri kalan 46.469.280 TLs sinin ise yerine montaj edilme-
si bedelini icerdigi anlasilmistir.

........ AS/ nin ......... yaptig1 1sicamin yerine montaji isi oldu-
gundan, s6z konusu montaj insaat taahhiit isi kapsaminda kat-
ma deger vergisine tabi olmayacaktir. Faturalarda yer alan
montajl bedelin cam teslimi ve montaj dahil bedel oldugunun
kabul edilerek, toplam taahhiit bedeli iizerinden KDV hesap-
lanmayacaktir.

Ancak, bu isle ilgili olarak ......... A.S . ’nin yiiklendigi KDV, Ka-
nunun 30/a maddesi geregince indirim konusu yapilmayacak,
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bu vergiler gider ve maliyet unsuru olarak dikkate alinacak-
tir.”” Denilmektedir.

s) Sa¢ Kap1 Kasasi

“Sac kapi kasasi (kor kasa) isine, insaat taahhiit isi kapsamin-
da katma deger vergisi uygulanmayacaktir” (Gelir.Gen.Miidiir-
liiglintin 26.11.1998 tarih ve 043412 say1il1 dzelgesi).

2- istisna Veya indirimli Oran Kapsamma Girmeyen insaat Ta-
ahbhiit Isleri:

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde olma-
yan veya taahhiide dayanmayan hizmet ifalar ile her tiirlii mal tes-
limleri, istisnadan veya indirimli orandan yararlanamayacaktir. Do-
layistyla bu teslim ve hizmetler genel hiikiimlere gére KDV ’ye tabi
olacaktir.

KDV Genel Tebligleri ve dzelgelerle konut yap: kooperatiflerine
yapilan islerden indirimli oran kapsamina girmeyen islemler asagi-
da belirtilmigtir.

a) Konut Yap1 Kooperatifine Miistakilen Tek Basina Yapilan
Isler

49 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde yer alan aciklamalara gore
agagida belirtilen islemler istisna kapsamina girmemektedir.

Buna gore, tek basina hafriyat isi, muhasebecilik, nakliye, plan-
proje cizimi, anayoldaki refiijlerin agaclandirilmasi ve bura-
larda toprak iistiiniin bitki ile kapatilmasi, kooperatife ait ara-
zinin cevresini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi, parselasyon,
aplikasyon (araziye uygulama) ve benzeri hizmetlerde % 1 ora-
nm uygulanmayacaktir.
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b) Konut Yap1 Kooperatiflerine Yapilan Planlama isleri

Konut yap1 kooperatifinin tarafindan yaptirilan plan kote alinmast,
kotlu cevre tanzim plani, arazi kazi ve dolgu plani hazirlanmasi ig-
lerinin yiiklenici firma tarafindan ifasinda KDV uygulanmasi gerek-
mektedir.

Maliye Bakanlig1 14.09.1999 tarih ve  GEL.0.53/5112-191/029979
say1l1 ozelgede;

“Konu ile ilgili olarak Baymdirlik ve iskan Bakanl ile yapi-
lan yazisma sonucunda, plankote alinmasi, kotlu cevre tanzim
plani, arazi kazi ve dolgu plan1 hazirlanmasi islerinin 2886 sa-
yih Devlet ihale Kanununun 3. maddesinde tamimlanan yapim
isi kapsaminda degerlendirilemeyecegi, hizmet isi olarak kabul
edilmelerinin gerekecegi, 49 Seri Nolu KDV Genel Tebliginin is-
tisna kapsamina girmeyen islemlerle ilgili C bdliimiinde
“...plan kote cizimi, ... parselasyon, aplikasyon (araziye uygula-
ma) ve benzeri hizmetlerde istisna uygulanmayacagi goriisiine
varilmigstir.

Bu nedenle, ..... Konut Yapi Kooperatifinin plan kote alinmasi,
kotlu cevre tanzim plani, arazi kaz ve dolgu plan1 hazirlanma-
s1 islerinin yiiklenici firma tarafindan ifas1 tarafindan KDV
uygulanmasi gerekmektedir.” Seklinde goriis bildirilmistir.

¢) Kooperatifin Yaptiracag Yiizme Havuzu Yapim isi

Yiizme havuzu konutlar i¢in zaruri olmayan bdliimlerdendir. An-
kara Vergi Dairesi Baskanhigt 01.05.2006 tarih ve
07.1.GiB.4.35.17.01/ KDV. 02.422/1256 sayili1 6zelgesinde, koope-
ratifin kendisine ait site alani icerisinde yaptiracagi yiizme havuzu
yapim igine %18 oraninda KDV uygulanacagini ag¢iklamigtir
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“KDV Kanunu’nun 28. maddesinin Bakanlar Kuruluna verdi-
gi yetkiye dayanmilarak, Bakanlar Kurulunca 17/07/2002 tarih
ve 2002/4480 sayilh Kararname Eki Kararla;

a) EKli listelerde yer alanlar hari¢ olmak iizere vergiye tabi is-
lemler icin %18,

b) (I) sayil liste kapsamanda yer alan teslim ve hizmetlere %1,
¢) (II) sayil liste kapsaminda yer alan teslim ve hizmetlere %8,

Oraninda KDV uygulanacag: hiikiim altina alinmis olup, (I)
sayih listenin 12. sirasinda yer alan ‘“Konut yapi kooperatifle-
rine yapilan insaat taahhiit isleri” (%1) oraninda vergiye tabi
tutulmustur.

Buna gore, 29/07/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsat1 alan
konut yapr kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerine
KDV uygulanmayacaktir. Ruhsatin bu tarihten sonra alinmasi
durumunda insaat taahhiit isleri %1 oraminda katma deger
vergisine tabi olacaktir.

Diger taraftan, 49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5
ve 38 No.lu KDV Sirkiileri’nde insaat taahhiit isi kapsaminda
vergiden istisna edilen islemler arasinda ‘“‘yiizme havuzu ya-
pim” isi sayilmamis, ancak “yiizme havuzu yapimi”’nin istisna
kapsamina girip girmedigi hususunda emsal bir hadise nede-
niyle Bakanhigimizdan alinan 08/02/2005 tarih ve 5896 sayih
yazida;”.......yiizme havuzu ve techizati gibi konutlar icin zaru-
ri olmayan imalatlarin, insaat taahhiit isi olarak degerlendiril-
memesi gerektigi belirtilmistir.
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Buna gore, Kooperatifinize ait site alam icerisinde yaptirilacak
yiizme havuzu yapim isinin KDV Kanunu’nun Gegici 15. mad-
desine gore vergiden istisna edilmesi miimkiin bulunmadigin-
dan, genel oranda (% 18) KDV’ye tabi olmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

d) Yiizme Havuzunun Filtre Ve Devri Daim Motorlarimin Yap-
tirilmasi ile Cevre Aydinlatilmas: Icin Direk Satim Ahmmas: Is-
leri

Yiizme havuzunun filtre ve devri daim motorlarinin yaptirilmasi ile
cevre aydinlatilmasi icin direk satin alinmasi igleri ingaat taahhiit is-
leri kapsamina girmediginden vergiye tabi bulunmaktadir.

Maliye Bakanlig1 18.08.1999 tarih ve GEL.0.52/5265-31/35320 sa-
yili 6zelgede,

“3065 sayih KDV Kanununa 4369 sayili Kanunun 62. madde-
siyle eklenen gecici 15. madde ile 4369 sayilh Kanunun yayim-
landig1 29.07.1998 tarihine kadar bina insaat ruhsati almmg
olan konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahbhiit isleri
katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Yazimizda, sozii edilen site ici yollarin tas kaplama isi bir taah-
hiide dayanarak yaptirilmasi halinde KDV Kanununun gecici
15. maddesi geregince katma deger vergisi istisnasindan yarar-
lanabilecektir.

Ancak, yiizme havuzunun filtre ve devri daim motorlarimn
yaptirilmasi ile cevre aydinlatilmasi icin direk satin alinmasi
isleri bu kapsama girmediginden vergiye tabi bulunmaktadir.”
Seklinde idari goriis bildirilmistir.
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e) Kooperatifin Taahhiit S6zlesmesine Dayanmayan Celik Kap1
Al

Izmir Vergi Dairesi Bagkanligi 14.03.2006 tarih ve 4.35.17.01/
KDV. 02.516/1658 sayil1 dzelgesinde; satis sozlesmesi gercevesin-
de ihale edilen celik kap1 alim1 ve montaji isinin KDV den istisna
olmadigin1 belirtmisgtir.

“49 Seri No.u KDV Genel Tebligi’nin (A/1-b) boliimiinde istis-
na kapsamina giren islemler arasinda “....., bilumum dograma
isleri (demir dograma isleri dahil), .....) sayllms, ayrica 5 Nu-
marali KDV Sirkiilerinde de “Celik kap1 imalati, montaji ve
pres kap1 yapim isi’nin ingaat taahhiit isi kapsaminda deger-
lendirilecegi belirtilmis,

Aym Tebligin “istisna Kapsama Girmeyen Islemler” baghkh
(A/1-c) boliimiinde ise;

“Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde
olmayan veya taahhiide dayanmayan hizmet ifalari ile her tiir-
lii mal teslimleri, istisnadan yararlanamayacaktir. Dolayisiyla
bu teslim ve hizmetler genel hiikiimlere gore KDV’ye tabi ola-
caktir.

Ote yandan, kooperatiflere yapilan teslimler tamamiyla genel
hiikiimler cercevesinde katma deger vergisine tabi bulunmak-
tadir.....”Denilerek, kooperatiflerin insaatta kullanilmak iizere
piyasadan satin alacaklar1 mal ve hizmetlerin vergiye tabi ola-
cag1 aciklanmig bulunmaktadir.

Ilgide kayith dilekceniz eklerinin incelenmesi sonucunda; ...
Belediyesinden alinan 23/07/2004 tarih ve 50 sayili bina insaat
yapi ruhsatinin 29/07/1998 tarihinden sonra alindigi, ancak
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23/08/2005 tarihli “Satis Sozlesmesi’’nin sadece mal teslimi icin
tek tarafh diizenlendigi, kullanillacak malzeme ve isciligin ayri
ayr1 belirtilmedigi ve bir taahhiidii kapsamadig1 anlasilmistir.

Bu itibarla, celik kap1 alimi ve montaji isinin birlikte isin ba-
sinda taahhiit sozlesmesine dayanmamasi nedeniyle, s6z konu-
su celik kapr aliminin tesliminde genel vergi oraninda (%18)
katma deger vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.” Seklinde
idari goriis bildirilmistir.

f) Yapi Kooperatifine Yapilan Sauna islerine %18 KDV Oram
Uygulanir

Konut yap1 kooperatifine yapilan sauna imalatinin, ingaat taahhiit isi
olarak degerlendirilerek istisna veya indirimli oranda katma deger
vergisine tabi olup olmayacagi hususunda uygulamada ortaya ¢ikan
tereddiitlerle ilgili olarak Maliye Bakanligi 03.07.2007 tarih ve
GIB.0.1.53/5317-2230-59000 sayil 6zelgede asagidaki goriisiinii
aciklamigtir.

Buna gore, sauna yapimi ve techizatinin saglanmasi gibi ko-
nutlar icin zaruri olmayan isler insaat taahhiit isi olarak deger-
lendirilemeyeceginden konut yap1 kooperatifine yapilan sauna
imalatinin genel oranda katma deger vergisine tabi tutulmasi
gerekmektedir.”Denilmektedir.

g) Yap1 Kooperatiflerine Ankastre Buzdolabi, Ankastre Firin
Ve Ankastre Set Ustii Ocak Teslimleri Insaat Taahhiit Isi Kap-
saminda Degerlendirilmemektedir

Konut yap1 kooperatiflerine teslim edilecek ankastre mutfak {irtin-

183



lerinin ingaat taahhiit isi kapsaminda degerlendirmek yerinde degil-
dir. 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararina ekli I Sayili liste-
nin 12. sirasinda sadece ‘Konut yap1 kooperatiflerine yapilan inga-
at taahhiit isleri”nin % 1 oraninda KDV ye tabi tutulmasi uygun bu-
lunmugtur. Konut yap1 kooperatif lerine yapilan teslimlerde ise, in-
dirimli oraninin uygulanmasi miimkiin degildir.

Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi Bagkanligir 27.08.2008 tarih ve
B.07.1.GIB. 04.99. 16. 01/2-Muk.329/24846 say1li 6zelgede;

“ konut yap1 kooperatiflerine teslimi diisiiniilen ankastre buz-
dolabi, ankastre firin, ankastre set iistii ocak, anilan tebligler
ve sirkiilerde yer almadigindan insaat taahhiit isi kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden teslimleri genel oran da KDV’ye
tabi tutulmasi gerekmektedir.” Seklinde idari goriig bildirilmis-
tir.

h) Kooperatifin Jenerator Satin Almasi

Kooperatiflerin jenerator satin almasi ve montaji islemlerini isin in-
saat taahhiit isi kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmadi-
gindan , jenerator aliminin katma deger vergisinden istisna veya in-
dirimli oranda (%1) katma deger vergisine tabi tutulmasi da miim-
kiin bulunmamaktadir. Bu iglemlerin piyasadan yapilan mal alim1
olarak degerlendirilmesi ve genel oranda (%18) KDV uygulanmasi
gerekmektedir.

[zmir Vergi Dairesi Bagkanligi 02.02.2007 tarih ve B.07.1.GIB.
4.35.17.01/KDV:02-887/223 sayil1 6zelgede;

“T.C. GELIR IDARESI BASKANLIGI

Izmir Vergi Dairesi Baskanhg (Miikellef Hizmetleri KDV ve
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Diger Vergiler Grup Miidiirliigii) SAYI : B.07.1.GiB.4.35.
17.01/KDV:02-887/223 KONU : KDV Oram 02 SUBAT 2007
... I1gi : Tarihsiz dilekceniz. Baskanhgimiza hitaben verilen il-
gide kayith dilekcenizde; Kooperatifinizin, bir firmaya ihale
edilen 1 adet jenerator alimi, gerekli giic ve kumanda kablola-
rinin temini- cekilmesi ve buna bagh sebeke- yiik- transfer pa-
nosu baglantilari, sistem ayar kontrolleri yapilmasi ve jenera-
tore ilk start verilerek devreye alinmasi (montaji) taahhiit isi-
nin 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu uyarinca katma
deger vergisine tabi olup olmadigi, tabi ise uygulanmasi gere-
ken katma deger vergisi oran1 hakkinda tarafimza bilgi veril-
mesi talep edilmektedir.

Diger taraftan, 49 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin (A/1-b) bo-
liimiinde istisna kapsamina giren islemler arasinda; “....., jene-
rator montaji.....” isi sayllmustir. Aym Tebligin “Istisna Kapsa-
mina Girmeyen Islemler” baslikh (A/1-c) béliimiinde ise; “Ko-
nut yapi kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde olma-
yan veya taahhiide dayanmayan hizmet ifalari ile her tiirlii mal
teslimleri, istisnadan yararlanamayacaktir. Dolayisiyla bu tes-
lim ve hizmetler genel hiikiimlere gore katma deger vergisine
tabi olacaktir.

Ote yandan, kooperatiflere yapilan teslimler tamamiyla genel
hiikiimler cercevesinde katma deger vergisine tabi bulunmak-
tadir.....” Denilerek, kooperatiflerin insaatta kullanmilmak iizere
piyasadan satin alacaklari mal ve hizmetlerin vergiye tabi ola-
cag1 aciklanms bulunmaktadir.
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Ilgide kayith dilekceniz ekinde yer alan 13/12/2006 tarih ve ....
sayilll Satis Sozlesmesinin “Montaj” bashkh 4’iincii maddesin-
de; “.... tarafindan miisteri adresi diizayak teslim edilen jene-
rator grubunun; yag ve antifiriz ikmali gerekli gii¢c ve kuman-
da kablolarmin temini- cekilmesi ve buna bagh sebeke yiik
baglantilar1 uygun havalandirma kosullarinin saglanmasi ve
her tiirlii insaat isleri, yakit temini, egzost sistem montaji, dav-
lumbaz temini ve montaji1 yakit tesisat1 uygun havalandirma
kosullariin saglanmasi ve her tiirlii insaat isleri, yakit temini
ve isletme ana panosunda yapilmasi gerekebilecek tadilatlar-
diizenlemeler alic1 tarafindan yapilacaktir. Bu islemler bittik-
ten sonra, bes giin onceden alic1 tarafindan devreye alma tale-
binin yapilmasim1 miiteakip, satic1 tarafindan grubun sistem
ayar kontrolleri yapilip jenerator ilk starti verilerek devreye
almacaktir.” ifadelerine yer verilmistir. Bu itibarla, yukarida
yapilan aciklamalar cercevesinde; Kooperatifiniz ile ... Satis ve
Servis A.S. arasinda diizenlenen bahse konu Satis Sozlesmesine
gore soz konusu isin insaat taahhiit isi kapsaminda degerlendi-
rilmesi miimkiin bulunmayip, jenerator alimimmzin katma de-
ger vergisinden istisna veya indirimli oranda (%1) katma deger
vergisine tabi tutulmasi da miimkiin bulunmadigindan, piyasa-
dan yapmis oldugunuz mal alim olarak degerlendirilmesi ve
genel oranda (%18) KDV uygulanmasi gerekmektedir. ¢ denil-
mektedir.
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IV- KOOPERATIFE YAPILAN INSAAT TAAHHUT iSLE-
RINDE INDIRIM ORAN UYGULAMASININ SURESI VE SI-
NIRI

A- KOOPERATIFE YAPILAN INSAAT TAAHHUT ISLERIN-
DE INDIRIM ORAN UYGULAMASININ SURESI

Konut yap1 kooperatifine yapilan insat taahhtit isleri zaman itibariy-
le sinirsiz degildir. Kooperatifin tiizel kisiliginin devam etmesi mut-
laka ona yapilan ingaat taahhiit islerinin indirimli oranda yapilmasi-
n1 gerektirmez. Konut yap1 kooperatifine yapilan ingaat taahhiit
isinde indirimli oran uygulanmasi kooperatife ve iiyelerine degil,
konuta yapilmasi halinde s6z konusudur.

1- Konutlar Kullamlmaya Baslanildiktan Sonra Yapilan insaat
Taahbhiit isleri

Miiteahhitlerin konut yap1 kooperatiflerine indirimli oran iizerinden
gerceklestirdikleri insaat taahhiit islerinin siiresi, konutlarin kulla-
nilmaya baslanilmast ile sinirhidir. Buna gore, konut yap1 kooperatif-
lerinin inga ettirtecekleri konutlarin kullanilmaya baslanilmasina
kadar yapilacak ingaat taahhiit islerine indirimli oranda KDV uygu-
lanacaktir. Ingaat tamamlandiktan ve konutlar kullanilmaya bagla-
nildiktan sonra yapilacak ingaat taahhiit iglerinde istisna veya indi-
rimli oranin uygulanmasi miimkiin degildir.

Maliye Bakanlig1 30.03.2005 tarih ve B55-5517 - 1921 / 14515 sa-
yil1 6zelgede;

“KDV Kanununa 4369 sayilh Kanunla eklenen gecici 15. mad-
desinde, bu Kanunun yayimlandigi 29.07.1998 tarihinden o6nce
ingaat ruhsati alinms insaatlara iliskin olarak konut yapi ko-
operatiflerine yapilan insaat taahbhiit islerinin KDV’den istisna
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oldugu hiikme baglanmistir. S6z konusu istisna iliskin acikla-
malar 49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV
Sirkiilerinde yapilmistir.

KDV Kanununun gecici 15. maddesi hiikmii konusunda yayim-
lanan 49 ve 66 Seri No.lu Genel Tebliglerde yapilan aciklama-
lar cercevesinde 29.07.1998 tarihinden once insaat ruhsati alan
konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerine
KDYV uygulanmayacaktir.

Ote yandan, KDV Kanununun gecici 15. maddesi. konut yapi
kooperatiflerinin insa ettirtecekleri konutlarim kullamlmaya
baslanilmasina kadar yapilacak insaat taahhiit islerine yone-
liktir.”’seklinde idari goriis bildirilmisgtir.

2- ingaat Tamamlandiktan Sonra Yapilan i§ler

Insaat tamamlandiktan sonra yapilan cevre diizenlemesi ve kapali
garaj yapim igleri gibi isler indirimli orandan yararlanmaz.

Maliye Bakanligi 30.03.2005 tarih ve .GEL.0.55-5517 - 1921 /
14515 sayili 6zelgede,

”’kooperatifin konut ingaatlarimi tamamlamis olmasindan dola-
y1 s0z konusu kooperatif tarafindan yaptirilacak olan cevre dii-
zenlemesi ve kapali garaj yapim islerinin istisna kapsaminda
degerlendirilmesi miimkiin bulunmamaktadir.” Seklinde idari
goriis bildirilmistir.

3- Kooperatif Tarafindan insa Edilen Konutlarin Tamam Uye-
lere Teslim Edildikten Sonra Yapilan Ingaat Taahbhiit Isleri

Istanbul Vergi Dairesi Baskanlig 27.05.2008 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.17.01.Gegici 15.4692 sayili 6zelgede;
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Diger taraftan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin “B” bo-
liimiinde; Bu Tebligin yayimlandig: tarihten itibaren sozlesme-
si imzalanacak insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli
oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi icin, yukari-
da belirtilen diizenlemelerde aramlan sartlarin yam sira insaa-
tin yapildig1 arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini
alan kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmasmin da
gerektigi aciklanmistir.

Buna gore, kooperatifiniz tarafindan insa edilen konutlarin ta-
mami iiyelere teslim edildiginden, kooperatif amacina ulasmis
kabul edileceginden, bu asamadan sonra kooperatife yapilacak
teslim ve hizmetlerin iiyelerin kullanimina yonelik olarak veril-
digi kabul edileceginden genel oranda (% 18) KDV uygulana-
caktir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

4 -Tasfiyeye Giren Kooperatife Yapilan insaat Taahhiit isleri

a) Kpoperatif Tasfiyeye Girdikten Sonra Yapilan insaat Taah-
hiit Isleri

Kooperatifin tasfiyeye girdigi tarihten sonra ingaat taahhiit islerine
iligkin olarak diizenlenen hak edis faturalarina istisna veya indirim-
li oran uygulanmasi miimkiin olmayip, %18 oraninda KDV uygu-
lanmasi gerekmektedir.

Gelir Idaresi Bagkanlig1'nin Izmir Vergi Dairesi Bagkanlig1 muhatap
12.03.2009 tarih ve B.07.1.GIB.0.54/5428-2522/027806 say1li dzel-
gede:

“flgi: 22/01/2009 tarih ve GIB.4.35.17.01. KDV:02-2211/174 sa-
yili yazimiz.
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Ilgide kayith yazimizda;

- Bagkanhigimz miikellefi ... Ltd. Sti.nin 15.09.2000 tarihli s6z-
lesme uyarmca S.S. ... Konut Yap1 Kooperatifi icin 2000 yilin-
da insaat yapim isine basladigi,

- Firma ve Kooperatif arasinda diizenlenen gecici kabul tutana-
ginda Kooperatife ait insaatin 20.12.2004 tarihinde tamamlan-
diga,

- Firmanin 30.02.2004 tarihi itibariyle tasfiyeye giren Koopera-
tife 01.03.2004 ve 29.09.2004 tarihlerinde ingaat taahhiit islerin-
den dolayi iki defa hak edis bedeli olarak fatura diizenledigi,

- Firma tarafindan tasfiye tarihinden once sozlesmesi yapilarak
yapimina baslanan insaat taahbhiit islerinin tasfiye tarihinden
sonra tamamlanmasi veya ddemelerin tasfiye tarihinden sonra
yapilmasi durumunda Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu-
nun gecici 15. madde cercevesinde istisna uygulanmasi veya in-
dirimli oran uygulamasimin miimkiin olup olmadig1 hususunda
tereddiide diisiildiigii

belirtilerek BaskanliZimiz goriisii sorulmaktadir.

KDV Kanununun gecici 15 inci maddesine gore, insaat ruhsati
29/07/1998 tarihinden 6nce alinmis insaatlara iliskin olarak ko-
nut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahbhiit isleri vergiden
miistesnadir. Insaat ruhsatinin bu tarihten sonra alinmis olma-
s1 halinde s6z konusu isler 2007/13033 sayilh Bakanlar Kurulu
Karari eki (I) sayil listenin 12. siras1 kapsaminda %1 oranin-
da vergiye tabi olacaktir.

Konut Yapi1 Kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerine
iliskin 49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu
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KDYV Sirkiilerinde aciklama yapilmis olup, 5 No.lu KDV Sirkii-
lerinde; insaat taahhiit islerin hepsinin veya birkacimin veya
ayr1 ayri her birinin miiteahhitler veya taseronlarca konut ya-
p1 kooperatiflerine yapilmasi, istisna veya indirimli oran uygu-
lamasina engel olmayacag belirtilmistir.

Diger taraftan, tasfiyeye girmis bir konut yapi kooperatifinin
gorevi alacaklarinin tahsil edilmesi, bor¢larinin 6denmesi, ko-
operatif mal varhgimin cikarilmasi ve amacina uygun gercek-
lestirdigi meskenlerini iiyelerine teslim etmek suretiyle tasfiye-
sinin sonuclandirilmasidir. Dolayisiyla, tasfiye halindeki ko-
operatifin bu islemler disinda herhangi bir is yapmasi halinde
daha dnceden vergiden muaf veya istisna olmasim gerektirecek
durum ortadan kalkacaktir.

Bu cercevede, ... Ltd. Sti. ile S.S. ... Yap1 Kooperatifi arasinda-
ki sozlesme cercevesinde yapilan insaat taahhiit islerine iliskin
olarak Kooperatifin tasfiyeye girdigi tarihten sonra diizenlenen
hak edis faturalarina istisna veya indirimli oran uygulanmasi
miimkiin olmayip, %18 oraninda KDV uygulanmasi gerek-
mektedir.” Seklinde agiklamalar yer almaktadir.

b) Tasfiye Halinde Bulunan Kooperatife Yapilan Yiizme Havu-
zu, Dinlenme Amach Giinii Birlik Tesis Ve Kafeterya Yapim Is-
leri

2005 yili sonunda konutlarini bitirip gerekli iglemlerini tamamladik-
tan sonra tiim ortaklarina cins tahsisi yapilarak miistakil ferdi tapu-
lar1 verilerek konut edinme isinin tamamlandigi, ortaklardan gelen
istek tizerine genel kurulda alinan karar geregince kooperatif arazi-
si igerisine havuz ve kafeterya yaptirmak icin ihale agildig1 belirtile-
rek, havuz ihalesi ve giiniibirlik dinlenme tesisi ile kafeterya yapim
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isinin KDV’ye tabi olup olmadigi hususunda. sorulan bir soruya
Maliye Bakanlig1 05.06.2007 tarih ve B.07.1.GIB.0.01. 53/5317-
2226-51005 sayili dzelgede;

“Tasfiyeye girmis bir konut yap1 kooperatifinin gorevi alacak-
larm tahsil edilmesi, bor¢larin 6denmesi, kooperatif mal varh-
gin cikarilmasi ve amacina uygun gerceklestirdigi meskenle-
ri iiyelerine teslim etmek suretiyle tasfiyesinin sonuclandiril-
masidir. Dolayisiyla, tasfiye halindeki kooperatifin bu islemler
disinda herhangi bir is yapmasi halinde, daha once vergiden
muaf/istisna olmasim gerektiren durum ortadan kalkacaktir.

Ayrica, yiizme havuzu yapiminin istisna kapsamina girip gir-
medigi hususunda Baymdirhk ve Iskan Bakanligindan aliman
bilgiye gore de, yiizme havuzu ve techizati gibi konular icin za-
ruri olmayan imalatlarin, insaat taahbhiit isi olarak degerlendi-
rilmemesi gerektigi belirtilmistir.

Bu nedenle, tasfiye halinde bulunan kooperatife yapilan yiizme
havuzu, dinlenme amach giinii birlik tesis ve kafeterya yapim
islerine KDV istisnas1 uygulanmasi miimkiin bulunmamakta-
dir.” Denilmektedir.

B- KOOPERATIFE YAPILAN INSAAT TAAHHUT ISLERIN-
DE INDIRIMLI ORAN UYGULAMASININ SINIRI

1- Kooperatifin insaat Taahhiit islerinde indirimli Oranda Ya-
rarlanabilecegi Konut Sayis1 Hisse Sayis1 Ile Smirhdir

Gerekli sartlar1 tasiyan konut yap1 kooperatifine yapilan ingat taah-
hiit iglerinin bir sinir1 var midir sorusunun cevaplandirilmasinda fay-
da vardir. Bagka bir deyisle kooperatif gerekli sartlari tasiyor diye
istedigi miktarda indirimli oranda ingaat taahhiit islerinden yararla-
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nabilir mi? Kanimca kooperatiflerin indirimli oranda yararlanabi-
lecegi ingaat ve taahhiit islerinde nitelik ve nicelik bakimindan bir
sinir olmasi gerekmektedir. Aksi takdirde yararlanilan bu imkan su-
istimal edilebilir.

Bu konuda akla gelebilecek birinci kriter, kooperatifin ortak sayisi-
dir. Her hisseye bir daire kuralinin uygulanmasinda fayda vardir.

Aragtirmalarimiz sirasinda kooperatifin hisse sayisindan ¢ok daha
fazla konut insa etmesi halinde indirimli oran iizerinden ingaat ta-
ahhiitleri hizmetlerinden yararlanip yararlanamiyacagi konusunda
genel bir diizenlemeye rastlanilmamistir. Sadece bu konuda bir
Ozelgeye rastlanilmistir.

Kanaatimce imar durumlar1 nedeniyle hisse sayisindan bir miktar
fazla konut insaatt makul goriilebilir. Ama kurulug amacini agan
konut ingaatlar1 bu imkandan kurumlar vergisinde oldugu gibi ya-
rarlanmamsi gerekir.

a) Kooperatifin Uye Sayisindan Fazla Yaptig insaatlar Nede-
niyle Kurumlar Vergisi Muafiyeti

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 2.01.2007 tarih ve
GIB .4.34.16.01/KVK-4/1-k-7416-1149 sayil 6zelge;

........ adi gecen kooperatifin 7 (yedi) iiyeden olustugu, ..........
Ciftligi Mevkiinde S Blok 300 daireden olusan mesken insaatla-
rinin Aralik 2006 tarihinde bitirildigi ve hak sahibi iiyelere ta-
puda kat irtifaki tesis edilerek tahsis yapildig: belirtilerek 5520
saylli Kurumlar Vergisi Kanununda Kooperatiflere iliskin ya-
pilan diizenlemelerle ilgili uygulama esaslar1 sorulmakta olup,
Miidiirliigiimiiz goriisii asagidaki gibidir.
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Ote yandan, kooperatiflerin esas itibariyle kar amac1 giitme-
meleri ve ortaklarimin miisterek ihtiyaclarim karsihikhh yardim
ve dayanisma ilkesi cercevesinde karsilamak amaciyla kurulan
birlikler olmalar1 nedeniyle, 7 iiyeden olusan s6z konusu ko-
operatifin iiyelerine 300 daire insa etmesi kooperatiflerin kuru-
lus amaclariyla ortiismediginden kooperatifin Kurumlar Vergi-
si miikellefiyetinin tesis edilmesi gerekecegi de tabiidir.” Denil-
mektedir.

b) Kooperatifin Uye Sayisindan Fazla Konut insaati Yapmasi
Halinde Indirimli Oran Uygulanmasi

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 26.02.2007 tarih ve KDV.MUK
B.07.1.GIB. 4.34.17.01. GECICI-08.1328 sayil1 6zelgede;

Bakanhk Makami’ndan aliman 17.12.2004 tarih ve 60799 sayi-
I yazada;

Diger taraftan, ilgi dilekce ve eklerinin incelenmesinden koope-
ratife ait bina insaat ruhsatinin 21.11.2006 tarihinde alindig: ve
48 adet konut yapacak olan kooperatifin iiye sayisinin 11 oldu-
gu goriilmiistiir.

Buna gore; kooperatife ait bina insaat ruhsati, sozii edilen Ka-
nunun yaymmlandig 29.07.1998 tarihinden sonra (21.11.2006)
alindigindan kooperatifin iiyeleri adina yapilacak insaatlara
iliskin olarak kooperatife yapilacak insaat taahbhiit isleri % 1
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oraninda KDV’ne tabi olacaktir.” Seklinde idari goriig bildiril-
mistir.

Ozelgeden anlagilacagt iizere, konut yapi kooperatifinin iiye sayisin-
dan cok fazla yaptig1 konut ingaatlarinda, kooperatifin iiyeleri
adina yapilacak insaatlara iliskin olarak kooperatife yapilacak
insaat taahhiit isleri % 1 orammnda KDV’ne tabi olacaktir.

2- Kooperatif Sadece Kendi Uyeleri Icin Insa Ettirdigi Konut-
lar Icin Insaat Taahhiit Islerinde Indirimli Orandan Yararlana-
bilir

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 26.02.2007 tarih ve KDV.MUK
B.07.1.GIB. 4.34.17. 01. GECICI-08.1328 sayil1 6zelgede;

Bakanhk Makami’ndan aliman 17.12.2004 tarih ve 60799 sayi-
I yazida;

Konut yap1 kooperatifleri, kendi iiyelerine konut temin etmek
amaciyla kurulan organizasyonlardir. Kooperatiflere iliskin
olarak KDV mevzuatinda yer alan istisna veya indirimli oran
uygulamasi bu konutlarin yapim ile ilgili olarak verilen taah-
hiide dayali insaat islerine yoneliktir.

Buna gore kendi iiyeleri disinda baska Kisi veya kurumlara in-
saat isi yapan bir kooperatif veya kooperatifler birlig¢ine bu is-
le ilgili olarak verilecek hizmetler genel oranda katma deger
vergisine tabidir.”’denilmektedir.
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Diger taraftan, ilgi dilekce ve eklerinin incelenmesinden koope-
ratife ait bina insaat ruhsatinin 21.11.2006 tarihinde alindig: ve
48 adet konut yapacak olan kooperatifin iiye sayisinin 11 oldu-
gu goriilmiistiir.

Buna gore; kooperatife ait bina insaat ruhsati, sozii edilen Ka-
nunun yayimlandig 29.07.1998 tarihinden sonra (21.11.2006)
alindigindan kooperatifin iiyeleri adina yapilacak insaatlara
iliskin olarak kooperatife yapilacak insaat taahhiit isleri % 1
oraninda KDV’ne tabi olacaktir. ”Seklinde idari goriis bildiril-
misgtir.

Ote yandan, Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi
B.07.1.GIB 4.34.16.01/KVK-4/1-k sayili 6zelgede,

“KURUMLAR VERGISI YONUNDEN;

Kooperatifinize ortak olmayan gercek Kkisilere (...) ait arsayi
kat karsilig1 insaat sozlesmesine bagh olarak almaniz ve insaat
bitiminde arsa sahiplerine ve kooperatifiniz ortagi olmayan es-
ki miiteahhitlere konut teslim etmeniz ‘“miinhasiran ortaklarla
is goriilmesi” sartinin ihlali anlamina geldiginden, kooperatifi-
nizin kurumlar vergisi miikellefi olmasi gerekmektedir.

KDV YONUNDEN;

Gayrimenkul satislarinda katma deger vergisini doguran olay
tapuya tescil ile gerceklesmekte olup, gayrimenkuliin tapuya
tescilinden once kisinin kullanimina tahsis edilmesinde ise kul-
lanima tahsis ile vergiyi doguran olay gerceklesmektedir.
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Konut yap1 kooperatifleri, iiyelerine konut temin etmek ama-
ciyla kurulan organizasyonlardir. Kooperatiflere KDV Mevzu-
atinda oran indirimi veya istisna seklinde taninan kolayhklar
da bu konutlarm yapim ile ilgili olup taahhiide dayal insaat
islerine yoneliktir. Bagka kisi veya kurumlara insaat isi yapan
bir kooperatif veya kooperatifler birligine bu isle ilgili olarak
verilecek hizmetlerin, insaat isi mahiyetinde olsalar bile oran
indirimi veya istisna uygulamasindan faydalanmasi miimkiin
degildir. Bu isin genel vergi oranina tabi olmasi1 gerekmekte-
dir.” denilmektedir.

3- Kooperatife Yapilan Insaat Taahhiidii Konutlar Icin Zaruri
Nitelikte Olmahdir

Kooperatife yapilan ingaat taahhiit hizmetinin indirimli KDV orani
uygulanabilmesi i¢in yapilan isin konutlar i¢in zaruri olmalidir. Ko-
nutlar i¢in gerekli olmayan ve liiks nitelikteki yiizme havuzu ingaa-
t1 ve ankastre firin isleri gibi isler i¢in yapilan ingaat taahhiit igleri-
ne indirimli oranin uygulanmamasi gerekmektedir.
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ALTINCI BOLUM

KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILACAK
TESLIM VE IFALARDA ISTiSNA VEYA
UYGULANACAK KDV ORANI

I- KOOPERATIFLERE YAPILACAK TESLIM VE IFALAR-
DA ISTISNA VEYA INDIRIMLI KDV ORANI UYGULANMA-
SININ SARTLARI

29.07.1998 tarihinden Once ingaat ruhsati almis olan kooperatiflere
yapilacak ingaat taahhiit isleri KDV miistesnadir. Insaat taahhiit hiz-
meti disinda kalan hizmetlerle mal alimlar1 tabi olduklar1 oranda
KDV’ye tabidir. Konut yap1 kooperatiflerinin bu kapsamda hicbir
ayricaliklari bulunmamaktadir. Konut yap1 kooperatiflerinin tiyeleri-
ne konut teslimleri KDV den istisnadir. 03.07.2009 Tarihinden 6n-
ce ingaat yap1 ruhsati almamig kooperatifler tarafindan tiyelerine ya-
pilan konut teslimleri ise, konutun tabi oldugu KDV oranina gore
vergilendirilir. Uyeler digindakilere yapilan konut teslimleri KDV’
ye tabidir. Kooperatif faaliyetlerine yonelik istisnalara iligkin uygu-
lamada herhangi bir istisna belgesi aranmamaktadir.

Gelir idaresi Bagkanlig112.04.2005 tarih ve GEL.0.53/5317- 2022-
16204 sayili 6zelgede;

Ayni Kanunun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi
yetkiye dayanilarak belirlenen ve 30.07.2002 tarih ve 24831 sa-
yili Resmi Gazetede yayimlanan katma deger vergisi oranlari-
na iliskin 2002/4480 sayih Bakanlar Kurulu Karar1 uyarinca
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s6z konusu Kararname EKi (I) sayili listenin 11 inci sirasinda
yer alan, net alam1 150 m2 kadar konut teslimleri ile anilan lis-
tenin 12 inci sirasinda yer alan konut yapi kooperatiflerine ya-
pilan insaat taahhiit isleri %1 oraminda, Kararname EKi liste-
lerde yer almayan 150 m2 ‘yi asan konut teslimleri ve isyeri tes-
limleri ise genel oranda (% 18) katma deger vergisine tabidir.

Ayrica, Katma Deger Vergisi Kanununa 4369 sayilh Kanunla
eklenen Gegcici 15 inci maddede, 4369 sayih Kanunun yayim-
landig1 29.07.1998 tarihinden 6nce insaat ruhsati alinmis, insa-
atlara iliskin olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit islerinin katma deger vergisinden istisna oldugu hiik-
mii yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak 49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebligle-
rinde yapilan aciklamalara gore konut yap1 kooperatiflerinin
s0z konusu istisnadan yararlanabilmesi icin;

e 29.07.1998 tarihinden once bina insaat ruhsati alinmis, ol-
masl,

* Kooperatifin konut yap1 kooperatifi statiisiinde olmasi,
« lIsin konut yap kooperatifine yapilmasi,

* Yapilan isin insaat isi olmasi1 ve taahhiide dayanmasi,
gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde;

1-Kooperatifiniz tarafindan 29.07.1998 tarihinden once ingaat
ruhsati alinmis olmasi1 durumunda kooperatifinize yapilacak
ingaat taahhiit islerine KDV uygulanmayacaktir. Ruhsatin bu
tarihten sonra alinmasi1 durumunda kooperatifinize yapilacak
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insaat taahhiit isleri %1 oraninda katma deger vergisine tabi
olacaktir.

2-Kooperatifiniz tarafindan iiyelerinize yapilacak konut tes-
limleri katma deger vergisinden istisna olacaktir. Ancak, iiyele-

riniz disinda iiciincii sahislara yapilacak 150 mz’ye kadar ko-

nut teslimlerine %1 oraninda, 150 m?’den biiyiik konut teslim-
leri ile isyeri teslimlerine ise genel oranda KDV uygulanacaktir.

3-Kooperatifinize yapilan insaat taahhiit islerinin katma deger
vergisinden miistesna veya indirimli oranda katma deger vergi-
sine tabi olabilmesi ve iiyelerinize yapilacak konut teslimlerinin
katma deger vergisine tabi olmamasi icin insaat ruhsati ile ar-
sanin miinhasiran kooperatifiniz adina olmasi gerekmektedir.

4-KDV Kanununda yer alan kooperatif faaliyetlerine yonelik
istisnalara iligkin olarak uygulamada herhangi bir istisna bel-
gesi aranmadigindan ilgide kayith dilekcenizle talep edilen Ko-
operatifiniz adina katma deger vergisinden muaf olunduguna
dair bir belge verilmesi s6z konusu degildir.”” Seklinde idari go-
riis bildirilmisgtir.

Ote yandan 106 seri no’lu KDV Genel Tebliginin “B. Konut Yap1
Kooperatiflerine Verilen Insaat Taahhiit islerinde istisna Veya
Indirimli Oran Uygulamas1” bashkh béliimiinde; “KDV Kanu-
nunun gecici 15. maddesinde, 29/7/1998 tarihinden once bina
insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi ko-
operatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri 1/1/1998 tarihinden
gecerli olmak iizere KDV’den istisna edilmistir. Bina insaat
ruhsatim 29/7/1998 tarihinden sonra almis konut yapi koope-
ratiflerine yapilacak insaat taahhiit isleri ise 2002/4480 sayih
Bakanlar Kurulu Kararmna ekli I sayili listenin 12. sirasi uya-
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rinca %1 oraninda KDV’ne tabi bulunmaktadir.” denilmekte-
dir.

“Konut yap1 kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhiit islerinde
istisna veya indirimli oranda KDV uygulamasina iligskin olarak
yayimlanmigs KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli
diizenleme ve aciklamalar yapilmigtir.

4.0cak.2008 tarihinden en itibaren sozlesmesi imzalanacak in-
saat taahbhiit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV uygu-
lamasindan yararlanilabilmesi icin, yukarida belirtilen diizen-
lemelerde aranilan sartlarin yam sira, insaatin yapildig: arsa-
nin tapu sicilinde insaat taahhiit hizmetini alan kooperatif tii-
zel kisiligi adina tescil edilmis olmasi da gerekmektedir.” agik-
lamasina yer verilmistir.

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde istisna
veya indirimli oran uygulanmasinda, arsanin miilkiyeti ve ingaat ya-
p1 ruhsatinin kimin adina diizenlenmesi gerektigi konularinda uyus-
mazliklar ¢ikmaktadir.

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat ve taahhiit isleri ingaat
ruhsatinin 29.07.1988 tarihinden sonra alinmis olmasi halinde %1
oraninda KDV ’ye tabidir.

Ayrica, miiteahhitler tarafindan konut yap1 kooperatiflerine yapilan
ingaat taahhiit islerinde, inga edilen konutlarin net alanmin 150

m2’nin altinda veya listiinde olmasi veya igyeri niteliginde bulun-
masl istisnanin veya %1 oraninin uygulanmasina engel teskil etme-
mektedir.

Ozetlemek gerekirse, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat ta-
ahhiit iglerinde istisna veya indirimli oran uygulanabilmesi icin,
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- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi olmasi,

- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,

- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,

- Yap1 ruhsatinin sadece kooperatif adina diizenlenmis olmasi,

- Ingaat yapilacak arsanin tapu sicilinde kooperatif adina tescil
edilmis olmasi,

- Yapilan is ve kullanilacak malzemenin zaruri nitelikte bulun-
masl

gerekmektedir.

I1- YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILAN TESLIMLER VE
HIZMETLERDE UYGULANACAK KDV ORANI

A- MAL TESLIMLERI
1- Kooperatiflere Malzeme Teslimi

49 Seri No.lu KDV Genel Tebligin “istisna Kapsamina Girmeyen
Islemler” baglikli (A/1-c) boliimiinde;

“Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde
olmayan veya taahhiide dayanmayan hizmet ifalari ile her tiir-
lii mal teslimleri, istisnadan yararlanamayacaktir. Dolayisiyla
bu teslim ve hizmetler genel hiikiimlere gore katma deger ver-
gisine tabi olacaktir.” A¢iklamasi yer almaktadir.

Kooperatiflere yapilan mal teslimleri tamamiyla genel hiikiimler
cercevesinde KDV ’ye tabi bulunmaktadir. Bagka bir deyisle koope-
ratife is¢iligi taahhiit edilmeksizin yapilacak mal ve malzeme tes-
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limleri ait olduklar1 oranda vergiye tabi olacaktir. Buna gore koope-
ratiflere yapilan demir, ¢imento, kereste, cam, kirtasiye malzemesi
ve benzeri teslimlerde tabi olduklar1 oranda KDV uygulanacaktir.

2- Kooperatiflere Arsa Teslimi

Kooperatiflerin arsa alimlarinda da genel hiikiimler gecerlidir. Buna
gore 6zel miilk konusu bir arsanin (miizayede mahallinde yapilan
satig1 disinda) dogrudan kooperatiflere teslimi katma deger vergisi-
nin konusuna girmemektedir. Ancak konut yap1 kooperatiflerinin

- ticari bir igletmeye dahil olan veya

- 0zel miilk konusu olmakla beraber miizayede mahallinde satilan
bir arsay1 satin almalari iglemi,

katma deger vergisine tabi olacaktir.

B- HIZMET IFALARI

29.07.1998 Tarihinden sonra bina ingaat ruhsati almis konut ya-
p1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit hizmetleri %1, bunun di-
sinda kalan ve kooperatif tarafindan satin alinan her nevi hizmet
alimlar1 ise, ait oldugu oranda KDV ye tabidir.

C- KOOPERATIF UST BIRLIKLERINE YAPILAN INSAAT
VE TAAHHUT ISLERINDE UYGULANACAK KDV ORANI

Maliye Bakanligr 20.05.2003 tarih ve 54/5417-1980/020980 say1l1
0zelgesinde, adina miinhasiran ingaat yapi ruhsati bulunmayan ko-
nut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinin istisnadan
yararlanmasi veya bu igler i¢in indirimli KDV uygulamasinin séz
konusu olmadigy, iist birlik mahiyetindeki kuruluslarda kooperatif
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mahiyetinde olduklarindan ayni sartlarin mevcudiyeti halinde bu
kuruluslara yapilan ingaat taahhiit islerinde de istisna veya indirim-
li oranin uygulanmasinin miimkiin oldugunu agiklamisgtir.

Bu duruma gore, bu kapsamdaki iiye yap1 kooperatiflerine indirim-
li oranda KDV ’ye tabi ingaat taahhiit isi yapan miikellefler yil1 ice-
risinde indiremedikleri KDV y1 yillik iade olarak talep edebilecek-
lerdir.

D- KOOPERATIFLERE INSAAT RUHSATININ SURESININ
DOLDUGU TARIH ILE YENI RUHSATIN ALINDIGI TARIH
ARASINDA UYGULANACAK KDV ORANI

3194 sayili Imar Kanunu’nun “ Ruhsat Miiddeti” ile ilgili 29. mad-
desinde yapiya baglama miiddetinin ruhsat tarihinden itibaren 2 yil
oldugu, bu siire zarfinda yapiya baslanmadig1 veya yapiya baglanip-
ta her ne sebeple olursa olsun baglama miiddetiyle birlikte 5 yil
icinde bitirilemedigi takdirde verilen ruhsatin hiikiimsiiz sayilacagi
bu durumda yeniden ruhsat alinmasinin zorunlu oldugu hiikiim alti-
na alinmustir.

Maliye Bakanligi 28.06.2005 tarih ve 53/5329-809/ 27889 sayili
ozelgede;

“Konut yap1 kooperatiflerine yapilacak insaat taahhiit islerinin
KDYV miistesna ya da vergiye tabi olmasina ‘““insaat ruhsat tari-
hi” gozetilerek karar verilmektedir. Siiresinin dolmasi nedeniy-
le yenilenen ruhsat, eski ruhsatin devami niteliginde olmakta-
dir. Dolayisiyla ruhsat siiresinin dolmasindan yeni ruhsatin
alindigi tarihe kadar ve bu tarihten sonra konut yapi koopera-
tiflerine yapilacak insaat taahhiit islerine ait KDV uygulamasi-
nin da siiresi dolan ruhsata dayanarak yapilan islemlerle aym
mahiyette yiiriitiilmesi gerekmektedir.
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Buna gore, ruhsat siiresinin sona erdigi tarih (13.04.2004) ile
ruhsatin yenilendigi tarih (22.02.2005) arasinda yapilan insaat
taahhiitlerine iliskin olarak ilgili genel tebliglerde %1 orani
icin ongoriilen diger sartlarinda mevcudiyeti halinde %1
KDV’nin uygulanmasi gerekir. ¢ seklinde idari goriis bildirilmis-
tir.

E- INSA HALINDEKI KONUTLARIN TESLIMINDE UYGU-
LANACAK KDV ORANI

Maliye Bakanlig1 04.12.1998 tarih ve GEL.0.52/5265-23-45195 sa-
yili 6zelgede;

“Konut yapi kooperatifine arsa karsilig1 yaptigimiz insaat isiy-
le ilgili olarak Sirketinize ait heniiz insa halindeki konutlarm
tesliminde uygulanacak katma deger vergisi oram1 konusunda-
ki ilgide kayith dilekceniz incelendi.

Katma deger vergisi oranlarina iliskin olarak 02.01.1998 tarih
ve 23218 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 97/10465 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile;

- Net alam 150 m2’ye kadar konut teslimleri,
- Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri,

- Kanunla kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar: ve belediyele-
re yapilan sadece 150 m2’ye kadar konutlara iliskin insaat ve
taahhiit isleri,icin 01.01.1998 tarihinden gecerli olmak iizere
katma deger vergisi oram % 1 olarak tesbit edilmistir.

Buna gore, insaat ruhsati ve kat irtifaki tesisinde 150 m2’nin
altinda konut olarak gosterilen gayrimenkullerin, yazinizda
bahsedildigi gibi heniiz kaba insaati bitmemis halde olsa dahi
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tesliminde katma deger vergisi oraninin % 1 olarak uygulan-
masli miimkiin bulunmaktadir.” Seklinde idari goriis bildirilmis-
tir.

F- INSAAT DEVAM ETMEKTE IKEN KAT IRTIFAKI SURE-
TIYLE GERCEKLESTIRILEN SATISLARDA KDV ORANI

Insaat devam etmekte iken miiteahhidin kendi namina yaptig1 inga-
atlarda veya arsa karsilig1 kat ingaatlarinda arsa sahibinin ya da ko-
operatif veya miiteahhidin daire satiglart kat irtifaki suretiyle ger-
ceklesebilmektedir. Kat irtifaki suretiyle satiglarda heniiz bagimsiz
boliimiin ingaati tamamlanmadigi i¢in daire satisinin tapuya tescili
miimkiin degildir. Kat irtifaki tesisinde arsa satigi da s6z konusu de-
gildir. Bu durumda teslim gerceklesmediginden vergiyi doguran
olay meydane gelmemektedir.

Kat irtifaki kavrami, 634 sayili1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 2814 sa-
yili Kanunun 1.maddesiyle degisik, 2. maddesinin (c) bendinde;
“Bir arsa iizerinde, ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere
yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden cok yapinin
bagimsiz boliimleri icin o arsanin maliki veya ortak malikleri
tarafindan bu kanun hiikiimlerine gore kurulan irtifak hakki-
na kat irtifaki; bu hakka sahip olanlara da kat irtifak, sahibi
denmektedir.” Seklinde tanimlanmistir. Buna gore kat irtifaki arsa
payma bagh bir irtifak hakkidir.

Istanbul Defterdarhigi 12.05.2005 tarih ve 0.34.18.Ge¢.8.3531 sayi1-
I1 6zelgesinde;

“Insaatlar devam etmekte iken satin alma bedeli olarak yapilan
odemeler veya tapuda adlarina kat irtifakh arsa paylarmmin
devri sirasinda vergiyi doguran olay meydana gelmeyecek, in-
saatin tamamlanmasi ile bu yerlerin fiilen kullanimma hazir
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hale geldigi tarihte veya daha énce fatura ve benzeri belge dii-
zenlenmesi halinde belgede yer alan tutarla sinirh olmak iizere
belgenin diizenlendigi tarihte vergiyi doguran olay gerceklese-
cektir.

Bu sekilde yapilan satislarda vergiyi doguran olay insaatin ta-
mamlanmasi, konut ve is yerlerinin kullanima hazir hale geti-
rilmesi ile veya daha dnce fatura ve benzeri belge diizenlenme-
si halinde belgede yer alan tutarla sinirh olmak iizere belgenin
diizenlendigi tarihte meydana geleceginden bu tarihte satis be-
deli iizerinden 150 m2’nin altindaki konut teslimleri icin %1,
150 m2’nin iizeri konutlar ile kac m? olursa olsun isyeri teslim-
lerinde ise %18 oraninda katma deger vergisine tabi olacak-
tir.” seklinde idari goriis bildirilmistir.

Yukartya alinan 6zelge incelendiginde, kat irtifaki suretiyle daire sa-
tis1 olayinda, vergilendirme acisindan satig isleminin daire teslimi
olarak kabul edilmesinin miimkiin olmadig1 anlagilmaktadir. Ancak
Tapuda kat irtifaki suretiyle satigla birlikte gercekten de daire tes-
lim ediliyorsa, bu islem KDV ye tabidir.

G- KOOPERATIFLERIN AKTIFLERINDE KAYITLI GAY-
RIMENKUL SATISINDA UYGULANACAK KDV ORANI

1163 sayili Kooperatifler Kanununa tabi olarak kurulmus olan ko-
nut yapt kooperatiflerinin, genel kurulunda alinan tasfiye karari
dogrultusunda, kendilerine ait arsa satisinin KDV ve Kurumlar Ver-
gisi karsisindaki durumu konusunda Adana Vergi Dairesi Bagkanli-
£119.10.2006 tarih ve B.07.1.GIB.4.01.16.02/1744 sayili 6zelgede,

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1.maddesinde ko-
operatifler kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sayilmislar-
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dir. Aym Kanunun 4/1-k bendine gore kooperatiflerin ana soz-
lesmelerinde;

Yukarida yer alan sadece ortaklarla is goriilmesi sart1; koope-
ratifin ana sozlesmesinde yer alan faaliyet konusuna giren is-
lemlerin aym1 zamanda kooperatif ortagi ile yapilmasim zorun-
lu kilmaktadir. Yapilan is amaclanan bir is olsa dahi ortak ol-
mayanlarla yapilmasi ya da ortaklarla yapilsa dahi amaclanan
bir is olmamasi halinde muafiyet sarti ihlal edilmis olmaktadir.

ilgi dilekcenizin incelenmesinden, kooperatifinizin iiyelerine
(ortaklarma) konut yapmak iizere aldig1 arsay1 bir baskasina
sattig1 anlasilmaktadir. Bu durumda kooperatifinizin soz ko-
nusu arsay1 satmasi yukarida aciklanan “sadece ortaklarla is
goriillmesi” sartimin ihlali sayildigindan kurumlar vergisi mu-
afiyetinden faydalanmasi miimkiin bulunmamaktadir. Dolayi-
styla kooperatifinizin s6z konusu arsa satisindan elde ettigi ka-
zancin kurumlar vergisi matrahiin hesaplanmasinda dikkate
alinmasi gerekir.

Bu itibarla, kooperatifiniz 01.01.2006 tarihi itibariyle kurumlar
vergisi miikellefi sayllacagindan, vergi mevzuatinda belirlenen
tiim sekli (beyanname, bildirim verme, defter tutma, belge dii-
zenleme, muhafaza ve ibraz vs) ile maddi (tarh edilen vergileri
odeme) yiikiimliiliikleri zamaninda ve tam olarak yerine getir-
mesi gerekmektedir.

Ote yandan, KDV Kanunu’nun 1/1. maddesine gore koopera-
tiflerin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetleri KDV ye tabidir.
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Buna gore, Kooperatifinizin arsa satisi da, ticari faaliyet mahi-
yetinde oldugundan katma deger vergisine tabi tutulmasi ge-
rekmektedir. Ayrica, kooperatifinize ait arsa satisi, KDV oran-
larmi belirleyen (I) ve (II) sayili listeler disinda kaldigindan %
18 oraninda KDV’ye tabi tutulmasi gerekmektedir.” seklinde
idari goriis bildirilmistir.

H- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ ARSA KARSILIGI
KONUT INSA ETMELERI

Amaglar iiyelerini ucuz konut sahibi yapmak olan konut yap1 ko-
operatifleri, bu amaglarina ulasmak icin bagkalarinin arsasi tizerin-
de kat karsilig1 insaat yapmak suretiyle islem yapmak durumunda
kalabilirler. Konut yap1 kooperatiflerinin arsa karsilig1 konut veya
bagimsiz boliim inga etmelerinin KDV Kanunu karsisindaki durumu
konusunda herhangi bir 6zel diizenleme bulunmadigindan genel hii-
kiimlere gore islem yapilmasi gerekmektedir. Buna gore, konut ya-
p1 kooperatifiyle arsa sahibi arasinda yapilan sozlesme geregince
konut yap1 kooperatifi arsa karsiliginda insa ettigi konutlarin bir kis-
min1 arsa sahiplerine devretmektedirler. 30 sayili KDV Genel Tebli-
gine gore bu durumda iki ayr1 teslim islemi gerceklestiginden yapi-
lan iglem bir trampa islemidir.

30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde arsa karsili§1 yapilan ingaat-
larda KDV uygulanmasinin usul ve esaslar1 aciklanmigtir. S6z konu-
su Teblige gore, arsa karsil1g1 ingaat isinde iki ayr1 teslim s6z konu-
sudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan kooperatife arsa
teslimi; ikincisi ise kooperatif tarafindan arsaya karsilik olarak arsa
sahibine verilen konut veya is yeri teslimidir. Karsilikli olarak ger-
ceklesen bu teslimlerin her birinin KDV karsisindaki durumu aga-
g1da aciklanmustir.
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1- Arsa Sahibi Tarafindan Kooperatife Arsa Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa
alim satimimi mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesi halin-
de, konut veya is yeri karsilig1 kooperatife yapilan bu arsa teslimi
Katma Deger Vergisine tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde miikellefiyetini gerektirmeye-
cek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini daire veya is yeri karsi-
liginda kooperatife tesliminde vergi uygulanmayacaktir.

2- Kooperatif Tarafindan Arsa Sahibine Konut Veya Is Yeri
Teslimi

150 m2°den kiiciik konut teslimlerinde %1 oraninda KDV uygula-
nacaktir.

Buna gore, kooperatif tarafindan arsa sahibine, arsanin kargilig1 ola-
rak yapilan 150 m2’ye kadar konut teslimlerine %1 oraninda KDV
uygulanir. Kooperatif tarafindan arsa sahibine yapilan is yeri veya
150 m2’den biiyiik konut teslimlerinde ise %18 oraninda emsal be-
deli iizerinden KDV uygulanacaktir.

Medeni Kanunu’nun 619. maddesi uyarinca, bina ingaat ruhsatinin
arsa sahibinin adina diizenlenmesi gerekmektedir. Dolayisiyla bas-
kasmin arsasi iizerinde ingaat yapan konut yapi kooperatifi daha
baglangicta, “arsanin kooperatife ait olmasi ve insaat yapi ruh-
satinin da miistakil olarak kooperatif adina diizenlenmesi” sar-
t1 ihlal edilmis olunmaktadir. Ciinkii bagkasinin arsasi iizerine insa-
at yapan konut yap1 kooperatifinin kendi adina ingaat ruhsati alma-
st miimkiin degildir.

Bagkasma ait arsa lizerinde kat karsilig1 iic blok konut ingaatina
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baslayan kooperatif adina hangi vergilerden miikellefiyet tesisi ya-
pilacag ile kooperatifin konut insaatinda kullanacagi insaat malze-
melerinin aliglarinda uygulanacak KDV oranlar1 hakkinda, Adana
Vergi Dairesi

Bagkanlig1 29.04.2008 tarih ve B.07.1.GIB.4.01.16.01/2008-1300
sayil1 6zelgesinde ;

“GELIR VE KURUMLAR VERGISI YONUNDEN

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1/1-b bendinde; ko-
operatifler kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sayillmg
olup; 2’nci maddesinin (2)’nci fikrasinda ise; “Kooperatifler,
24.04.1969 tarihli ve 1163 sayitli Kooperatifler Kanunu’na veya
ozel kanunlarina gore kurulan kooperatifler ile benzer nitelikteki
yabanct kooperatifleri ifade eder.” hiitkmiine yer verilmistir.

Aym kanunun 4’iincii maddesinin (1)’inci fikrasimin (k) bendi
ile de tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri disinda kalan ko-
operatifler, aym bentte belirlenen sartlarla kurumlar vergisin-
den muaf tutulmuslardir. Konu ile ilgili olarak 03/04/2007 tarih
ve 26482 sayilli Resmi Gazete’de yayinlanan 1 Seri No’lu Ku-
rumlar Vergisi Tebliginin 4.13- boliimii ile alt boliimlerinde ay-
rintili aciklamalar yapilmistir.

Ote yandan, ilgi dilekceniz ve eklerinden, kooperatifinizin ana
sozlesmesinde; Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/1-k bendinde
belirtilen muafiyet sartlarina iliskin hiikiimlerin bulunmadigi,
ayrica yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatifinizin tiizel ki-
siligi adina olmadigi, s6z konusu yapi ruhsati ile arsa tapusu-
nun bagka kisilerin adina oldugu ve bu kisilerle kat karsilig1 in-
saat sozlesmesi imzalayarak konut insaatina basladigimiz, anla-
silmaktadir.
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Bu durumda, konut yap1 kooperatiflerinin kurumlar vergisi
muafiyetinden yararlanabilmeleri icin, gereken sartlari tasi-
madigimz acik olup; 5520 sayih KVK’nin 4/1-k bendi geregin-
ce, kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyetinden faydalan-
masl miimkiin degildir. Bu nedenle, konut yap1 kooperatifini-
zin kurumlar vergisi miikellefi olmas1 ve kurumlar vergisi mii-
kelleflerinin vermesi gereken beyannameleri (Kurumlar ile Ku-
rum Gegici Vergi, KDV, Muhtasar gibi..) kanuni siirelerinde
baglh bulundugu vergi dairesine vermesi, gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN

Katma Deger Vergisi Kanununun 1’inci maddesinin 1’inci fik-
rasinda, Tiirkiye’de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan mal ve hizmet teslimleri katma
deger vergisine tabi oldugu hiikiim altina alimmstir.

Aym Kanununun 28’inci maddesinin Bakanlar Kuruluna ver-
digi yetkiye dayamilarak yayimlanan 24.12.2007 tarih ve
2007/13033 sayili Kararnamenin eki karar uyarinca; s6z konu-
su Kararname eki (I) sayil listenin 11’inci sirasinda yer alan ,
net alan1 150m2’ye kadar konut teslimleri ile anilan listenin
12’inci sirasinda yer alan konut yap:r kooperatiflerine yapilan
insaat taahbhiit isleri % 1 oraminda, Kararname EKi listelerde
yer almayan 150 m2’yi asan konut teslimleri ve isyeri teslimle-
ri ise genel oranda (% 18) katma deger vergisine tabidir.

Buna gore, kooperatifinizin baskalarimin arsasi iizerine, arsa
karsihig1 bagimsiz birim insa etmesi nedeniyle, kooperatifinize
yapilacak malzeme (mal) teslimleri de teslim edilen malin tabi
oldugu oranmin uygulanmasi gerekir.” seklinde idari goriis bildi-
rilmistir.
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III- YAPI KOOPERATIFININ ARSASINI KAT KARSILIGI
MUTEAHHIDE VERILMESI HALINDE VERGILEME

Genellikle sahibi bulundugu arsasi iiye sayisindan fazla olan koope-
ratifler, ihtiyag fazlasi arsalarini kat kargiliginda miiteahhide devret-
meyi tercih etmektedirler. Boylece bedelsiz veya diisiik bir bedelle
ortaklarini konut sahibi yapmaktadirlar.

Katma Deger Vergisi Kanununun 1’inci maddesinin 1’inci fikrasin-
da, Tiirkiye’de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliye-
ti cercevesinde yapilan mal ve hizmet teslimleri katma deger vergi-
sine tabi oldugu hiikiim altina alinmusgtir.

Diger taraftan, KDV Kanunu'nun 4/2. maddesinde bir hizmetin
kargiliginin mal teslimi veya hizmet olmasi halinde bunlarin her bi-
rinin ayr1 iglem oldugu ve bunlarin hizmet veya teslim hiikiimleri-
ne gore, ayr1 vergilendirilecegi hilkkme baglanmuistr.

Bu sekilde yapilan islemin 30 Seri No.lu KDV Genel Tebligine go-
re bir trampa oldugunu daha 6nce agiklamistik.

Arsa karsilig1 ingaat iginde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan
birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi; ikincisi ise
miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen ko-
nut veya igyeri teslimidir. Kargilikli olarak gerceklesen bu teslimle-
rin her birinin KDV karsisindaki durumu agagida agiklanmustir.

1- Kooperatif Bakimindan

Kooperatifin miiteahhide kat karsilif1 arsa teslimi genel oranda
KDV’ye tabidir.
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2- Miiteahhit Bakimindan

Miiteahhidin konut yap1 kooperatifine 150 m2’nin altindaki konut
teslimleri icin %1, 150 m2’nin iizeri konutlar ile ka¢c m2 olursa ol-
sun igyeri teslimlerinde ise %18 oraninda katma deger vergisine ta-
bi olacaktur.

Maliye Bakanhgi 14.06.2007 tarih ve GIB.0.01.57/5779-16-26 /
53649 sayili 6zelgede,

“miiteahhit tarafindan arsa karsihig1 insaat isinde kooperatife
yapilan isyeri ve konut teslimlerine iliskin diizenlenecek fatu-
ralarda emsal bedeli iizerinden KDV hesaplanmasi gerektigi
aciklanmstir

Diger taraftan, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/1-
k maddesinin parantez icindeki hiikmiine gore; yap1 koopera-
tiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsiligi vererek her bir
hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi1 islem sa-
yilmayacaktir. Dolayisiyla 01.01.2006 tarihinden itibaren bu
kapsamda islemler nedeniyle kurumlar vergisi muafiyetinin ih-
lali s6z konusu olmayacaktir.

Diger taraftan her hisse icin birden fazla konut veya isyeri elde
edilmesi halinde, yapilan islemin ortak ici islem sayilmasi
miimkiin olmadigindan muafiyet sartlari ihlal edilmis olacak-
tir.”denilmektedir.
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IV- TASARONLARCA YAPILAN INSAAT TAAHHUT HIZ-
METLERI

A- KOOPERATIFLERIN EMANET USULU ILE TASARON
VE MUTEAHHITLERE INSAAT TAAHHUT iSI YAPTIR-
MALARI

29.07.1998 tarihinden Once ingaat ruhsatr alinmig ingaatlara iligkin
olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin
katma deger vergisinden istisnadir. Kooperatifin ingaat isini emanet
usulii ile yaptirmasi halinde, ingaatta kullanilmak iizere piyasadan
satin alacagi mallar icin genel esaslara gore KDV uygulanmasi, ta-
seron ve miiteahhitler tarafindan kooperatife verilen malzeme haric
iscilik hizmetlerinin ise yukarida belirtilen sartlar dahilinde
KDV den istisna tutulmasi gerekmektedir.

Maliye Bakanlig1 30.04.2007 tarih ve 0.01.53/5317-2217-38246 sa-
yili 6zelgede;

“KDV Kanununa 4369 sayilh Kanunla eklenen Gegici 15. mad-
dede, 4369 sayih Kanunun yayimlandigi 29.07.1998 tarihinden
once insaat ruhsat1 alinmis insaatlara iliskin olarak konut yap:
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin katma deger
vergisinden istisna oldugu hiikmii yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak 49 ve 66 Seri No.lu KDV Genel Tebligle-
rinde yapilan acikla malara gore konut yapi kooperatiflerinin
soz konusu istisnadan yararlanabilmesi icin;

- 29.07.1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis olma-
s1,

- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi statiisiinde olmasi,
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- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
gerekmektedir.

Bu tarihten (29.07.1998) sonra konut yap1 kooperatiflerine ya-
pilan ingaat taahhiit isleri ise 2002/4480 sayili Bakanlar Kuru-
lu Karar1 Eki I sayili listenin (12) numarah bendi geregi %1
oraninda KDV ’ye tabi bulunmaktadir.

Ote yandan, 49 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin “1. Konut Ya-
p1 Kooperatiflerine Yapilan Insaat Taahhiit islerine Iliskin Istis-
na Uygulamas1” basghikh (c) béliimiinde, konut yap1 kooperatif-
lerinin emanet usuliiyle insaat isi yaptirmalari halinde, taseron
ve miiteahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan
malzeme haric¢ iscilik hizmetlerinin KDV’den istisna olacagi,
bunun disinda insatta kullanilmak iizere piyasadan satin ali-
nan mal ve hizmetlerin KDV’ye tabi olacag aciklanmistir.

Buna gore, insaat isini emanet usulii ile yaptiran kooperatifin,
insaatta kullanilmak iizere piyasadan alacagi mallar icin genel
esaslara gore KDV uygulanmasi, taseron ve miiteahhitler tara-
findan kooperatife verilen malzeme harig iscilik hizmetlerinin
ise yukarida belirtilen sartlar dahilinde KDV den istisna tutul-
masi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

B- MUTEAHHIDIN KOOPERATIFLERE KARSI USTLEN-
DIKLERI INSAAT TAAHHUT ISLERININ BIR KISMINI TA-
SARONLARA YAPTIRMALARI

Bursa Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen 04.03.2008 tarih
ve B.07.1. GIB 4.16. 16. 02-300-08-440 say1li 6zelgede;
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“3065 Sayih Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1’nci madde-
sinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cer-
cevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine
tabi oldugu hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun gecici 15’nci maddesi hiikkmii uyarinca, 4369 sa-
yili Kanunun yayimlandig: 29.07.1998 tarihinden once bina in-
saat ruhsati alimmis olan ingaatlara iliskin olarak konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri katma deger ver-
gisinden miistesnadir. Bu tarihten sonra adina insaat ruhsati
alinmis olan konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat-taah-
hiit isleri ise 2007/13033 sayilh Bakanlar Kurulu Karar: Eki (I)
sayili Listenin 12°nci sirasi ile %1 oraninda katma deger ver-
gisine tabi tutulmustur.

S6z konusu madde hiikmiiniin uygulamasina iliskin aciklama-
lar (Gelir idaresi Baskanhgi’nin www.gib.gov.tr Internet adre-
sinden temin edilebilecek) 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel
Tebligleri ile 2003/5 ve 2006/38 Sira No.lu KDV Sirkiilerinde
yapilmistir.

Buna gore, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat-taahhiit
islerinin katma deger vergisinden istisna edilmesi veya %1
oraninda katma deger vergisine tabi olabilmesi icin;

- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi olmasi,
- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,

- Ingaat yap1 ruhsatinin miistakil olarak kooperatif adna dii-
zenlenmis olmasi ve bu ruhsata konu edilen arsanin miilkiyeti-
nin de kooperatife ait olmasi,
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- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,
sartlarmin birlikte aramlmasi gerekmektedir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat isi nitelig¢inde olma-
yan ve taahhiide dayanmayan hizmet ifalar ile her tiirlii mal
teslimleri istisnadan veya %1 oranindan yararlanamayacaktir.

Diger taraftan 49 Seri Nolu KDV Genel Tebligi’nin “1/b istisna
Kapsamina Giren Islemler” bashkh boliimiinde; hidrofor mon-
taji. jenerator montaji ve cevre diizeni isleri, 5 sayili KDV Sir-

kiilerinde de cevre diizeni isleri sayilmistir.

49 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde yapilan aciklamalar uya-
rinca, insaat taahbhiit islerinin hepsinin veya birkacinin ayri
ayr1 ya da bir arada miiteahhitler veya taseronlarca konut ya-
p1 kooperatiflerine yapilmasi, istisna veya %1 oraninda katma
deger vergisi uygulamasina engel degildir. Miiteahhitlerin ko-
nut yap1 kooperatiflerine karsi iistlendikleri insaat taahbhiit is-
lerinin bir kismini taseronlara yaptirmalari halinde, taseronun
miiteahhide verdigi hizmet % 18 oraninda katma deger vergisi-
ne tabi olacak, miiteahhidin kooperatife yaptig insaat taahhiit
isi ise istisna veya %1 oraninda katma deger vergisine tabi tu-
tulacaktir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.
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YEDINCI BOLUM

KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE YAPILAN
INSAAT TAAHHUT ISLERI DOLAYISIYLA INDIRIMLE
GIDERILEMEYEN KDV’NIN IADESI

A- KATMA DEGER VERGISI IADESINE iLiSKIN DUZEN-
LEMELER

1- Yasal Diizenleme

Miikelleflerin gerceklestirdikleri mal teslimleri ve hizmet ifalar
nedeniyle yiiklendikleri KDV ’nin indirimi ve indirimli oranda is-
lem yapan miikelleflerin indirimle gideremedikleri vergilerin iade-
si KDV Kanunu’nun 29. maddesinde diizenlenmistir.

KDV Kanunu’nun 29. maddesi;

“1. Miikellefler, yaptiklar:1 vergiye tabi islemler iizerinden he-
saplanan katma deger vergisinden, bu Kanunda aksine hiikiim
olmadikca, faaliyetlerine iligkin olarak asagidaki vergileri indi-
rebilirler:

a) Kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesapla-
narak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen kat-
ma deger vergisi,

b) ithal olunan mal ve hizmetler dolayisiyla 6denen katma de-
ger vergisi,

¢) (3297 sayili Kanunun 9’uncu maddesiyle eklenen bent) Gotiirii
veya telafi edici usulde vergiye tabi miikelleflerden gercek usul-
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de vergilendirmeye gecenlerin, ¢ikarilan envantere gore hesap
donemi basindaki mallara ait fatura ve benzeri vesikalarda
gosterilen katma deger vergisi,

2. (5035 sayilt Kanunun 9 uncu maddesiyle degisen fikra; Gecerli-
lik: 01.01.2004, Yiirirlik: 02.01.2004) Bir vergilendirme done-
minde indirilecek katma deger vergisi toplami, miikellefin ver-
giye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deger vergisi
toplamindan fazla oldugu takdirde, aradaki fark sonraki do-
nemlere devrolunur ve iade edilmez. Su kadar ki, 28 inci mad-
de uyarmca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen
teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi
vergilendirme doneminde indirilemeyen ve tutar1 Bakanlar
Kurulunca tespit edilecek simir1 asan vergi, bu miikelleflerin
vergi ve sosyal sigorta prim borclari ile genel ve katma biitceli
idareler ile belediyelere olan bor¢larina ya da doner sermayeli
kuruluglar ile sermayesinin % 51’i veya daha fazlas1 kamuya
ait olan veya ozellestirme kapsaminda bulunan (5615 Sayili Ka-
nunun 13. maddesiyle degisen ibare. Yiiriirliik:04.04.2007) islet-
meler ile organize sanayi bolgelerinden temin ettikleri mal ve
hizmet bedellerine iliskin bor¢larina mahsuben édenir. (5838
sayili kanunun 12. maddesiyle degisen ibare) Y1l icinde mahsuben
iade edilemeyen vergi izleyen y1l icinde talep edilmesi sartiyla
nakden veya miikellefin yukarida sayilan borc¢larina mahsu-
ben iade edilir. Bakanlar Kurulu, vergi nispeti indirilen mal ve
hizmet gruplar ile sektorler itibariyla, iade hakkim kismen ve-
ya tamamen ya da amortismana tabi iktisadi kiymetler dola-
yisiyla yiiklenilen katma deger vergisi ile sinirh olmak iizere
kaldirmaya; Maliye Bakanhigi, bu fikranin uygulanmasina ilis-
kin usul ve esaslar1 belirlemeye yetkilidir.” Hiikmiinii ihtiva et-
mektedir.
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KDV Kanunu’nun 29/2. maddesi hilkkmiine gore, miikellefler vergi-
ye tabi islemler icin yiiklendikleri vergileri;

-Indirim konusu yapilacak,
-Indirimle giderilemeyen vergiler ertesi aya devrolunacak,

-Indirimli orana tabi konularda islem yapan miikelleflerin indirim-
le gideremedikleri KDV ’nin kendilerine iade edilmesi miimkiindiir.

-KDV iadesi yili icerisinde mahsuben, yili icinde mahsuben iade
edilemeyen vergi izleyen yil i¢inde talep edilmesi sartiyla nakden
veya mahsuben iade edilir.

2- Idari Diizenlemeler

Bakanlar Kurulu’nun 24.12.2007 tarih ve 2007/13033 Sayili KDV
Oranlarina Iliskin Kararname eki (I) say1li listenin 12. sirast ile ko-
nut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri %1 oraninda
katma deger vergisine tabi tutulmustur.

KDV Kanununun 29/2. maddesi ile 28. maddesi uyarmnca Ba-
kanlar Kurulu tarafindan vergi oram indirilen teslim ve hiz-
metlerle ilgili olup, yih icerisinde indirilemeyen, tutar1 Bakan-
lar Kurulunca tespit edilecek sinir1 asan ( 2009 yili icin bu si1-
nir 13 000 TP dir.) ve yihi icinde mahsuben iade edilemeyen ver-
ginin Maliye Bakanh@min belirleyecegi usul ve esaslara gore
iade edilecegi hiikiim altina alinmistir. Bu yetkiye dayanmilarak
74,76, 82 ve 85, 92, 96 ve 107 Seri No.lu KDV Genel Tebligle-
rinde konuya iliskin gerekli diizenleme ve aciklamalar yapil-
mistir.

Miiteahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan inga-
at taahhiit iginin bagladig tarihten itibaren yiiklenilen KDV lerinin

221



ait oldugu dénemde indirim konusu yapilmasi, indirim konusu ya-
pilamayan tutarin sonraki doneme devredilmesi ve daha sonra Ma-
liye Bakanliginca tespit edilen usul ve esaslara gore yil icerisinde
mahsuben, mahsuben giderilemeyen kisminin ise, hizmetin ifa edil-
digi yili takip eden yilda nakden iade ve mahsubunun iadesinin ta-
lep edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Ingaat taahbhiit isleri dolayisiyla yapilacak iadeler 6zel bir usule tabi
olmayip, indirimli orana tabi hizmetler i¢in Maliye Bakanlig1 tara-
findan belirlenen genel usuller uygulanmaktadir.

B- KOOPERATIFLERE YAPILAN INSAAT TAAHHUT Ii$-
LERI DOLAYISIYLA INDIRIMLE GIDERILEMEYEN VER-
GININ IADE USULLERI

Kanunun 29/2. maddesinde “Bakanlar Kurulu, vergi nispeti indi-
rilen mal ve hizmet gruplar ile sektorler itibariyla, amortis-
mana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla yiiklenilen katma de-
ger vergisinin iade hakkim1 kaldirmaya; Maliye Bakanhgi, bu
fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye yet-
kilidir.” hiikkmii yer almaktadir.

Ote yandan, indirimli oranda vergiye tabi islemlerden dogan yillik
ve aylik iade uygulamasina iligkin usul ve esaslar 74, 76, 85, 99,
101, 105 ve 107 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 03.08.2006
tarih, KDVK-41/2006-7 No.lu KDV Sirkiilerinde belirlenmisgtir.

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde ,koope-
ratifin bu hizmete karsilik arsa vermesi ile nakden 6deme yapmasi
veya hak edis diizenlenip diizenlenmemesi arasinda iadenin yapil-
mast gereken donem konusunda Snemli farklar bulunmaktadir.
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1- Yillara Sari Insaat Taahhiit Isi

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingat taahhiit iginin Gelir Ver-
gisi Kanunu’nun 42. maddesi kapsaminda hak edis diizenlemek su-
retiyle ifa edilmesi halinde, yillara sari ingat isleri hiikiimleri uygu-
lanacaktir.

KDYV uygulamasinda, insaat taahbhiit islerinde bedelin hakedis-
lerle tahsil edilmesi halinde her hakedisin ita amirince onaylan-
dig1 tarihte kisim kisim hizmet ifas1 gerceklesmis sayilmakta,
vergiyi ve iade hakkini doguran islem bu tarih itibariyle vuku
bulmus olmaktadir.

Insaat isi ile ugrasan gercek ve tiizel kisilerin konut yap1 koopera-
tiflerine fiilen yaptig1 ingaat taahhiit hizmetlerine iligkin olarak he-
sapladig1 katma deger vergisinden, soz konusu iglemler nedeniyle
yiiklendigi katma deger vergisini indirim konusu yapmasi, indire-
medigi kismin kalmasi halinde ise 85 seri No lu KDV Genel Tebli-
ginde belirtilen usul ve esaslar cer¢evesinde iadesini istemesi miim-
kiin bulunmaktadir.

Maliye Bakanlig1 19.09.2003 tarih ve GEL.0.54/5400-3719-38431
say1l1 ozelgede;

“3065 sayihh Katma Deger Vergisi Kanunun 8/1. maddesine go-
re mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde, bu isleri yapanlar kat-
ma deger vergisinin miikellefi olup, kisim kisim mal teslimi ve
hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususta mutabik kalinan
hallerde, katma deger vergisi acisindan vergiyi doguran o!ay,
her bir kismin teslimi ve hizmetin yapilmasi sirasinda meyda-
na gelmektedir.

Bu aciklama cercevesinde, insaat taahhiit isi kapsaminda hiz-

223



met veren miiteahhitler acisindan vergiyi doguran olay, hak
edis belgelerinin ihale makaminca onaylandig: tarihte meyda-
na gelmekte olup, katma deger vergisinin de bu donem beyan-
namesinde beyam gerekmektedir.

Ote yandan, ayni kanunun 4369 sayih Kanunla degisik 29/2
maddesi ile, 28. madde uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan
vergi orani indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup y1l icerisin-
de indirilemeyen ve tutar1 Bakanlar Kurulunca tespit edilecek
sinir1 asan verginin Maliye Bakanlhiginin tespit edecegi usul ve
esaslara gore iade edilecegi hiikiim altina alimmstir. Bu yetki-
ye dayanilarak 74,76, 82 ve 85 Seri No’lu KDV Genel Tebligle-
rinde konuya iliskin aciklamalar yapilmistir.

Buna gore, ... A.S.’nin .... Konut Yap1 Kooperatifine fiilen yap-
t1g1 insaat taahhiit hizmetlerine iliskin olarak hesapladig kat-
ma deger vergisinden, s6z konusu islemler nedeniyle yiiklendi-
gi katma deger vergisini indirim konusu yapmasi, indiremedigi
kismin kalmasi halinde ise 85 seri No lu KDV Genel Tebliginde
belirtilen usul ve esaslar cercevesinde iadesini istemesi miim-
kiin bulunmaktadir.

Diger taraftan, so6z konusu sirketin bu kapsamda iade talebin-
de bulunabilmesi icin ifa edilen indirimli orana tabi insaat ta-
ahhiit isinin tamamlanmasi veya gecici yada kesin kabuliiniin
yapilmasi veyahut isin fiilen birakilmasi gerekmemekte-
dir.”’Seklinde idari goriis bildirilmigtir.

Ote yandan, Maliye Bakanhigi’'nmin 31.05.2007 tarih ve
GIB .0.55/5529-816/ 49406 sayili Ozelgesinde aciklandig1 iizere,
“Yillara sari islerde is tamamlanmadan hakedis diizenlenmesi
ve % 1 KDV tabhsil edilmesi halinde ise islemin hak edis kapsa-
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mina giren kismui ile sinirh olmak iizere iade hakki ortaya ¢ik-
maktadir. Bu nedenle isin tamamen bitirilmesi beklenmeden,
yil icindeki hakedislere bagh olarak ve hakedis kapsaminda ifa
edilen hizmetin biinyesine giren vergilerle simirli olmak iizere,
sozii edilen Genel Tebliglerdeki aciklamalar cercevesinde yilhik
olarak iade talep edilmesi miimkiin bulunmaktadir.”

Yukarda yer alan agiklamalara gére ingaat taahhiit igin hak edis usu-
liine gore yapilmasi halinde ,uygulama agsagidaki gibi olacaktir.

a) fade Talebi Icin Isin Tamamlanmas: Sart Degildir

Miiteahhidin indirimle gideremedigi verginin iade talebinde bulu-
nabilmesi icin ifa edilen indirimli orana tabi insaat taahhiit isi-
nin tamamlanmasi veya gecici yada kesin kabuliiniin yapilma-
s1 veyahut isin fiilen birakilmas sart degildir. Indirim konusu ya-
pilamayan KDV’ler indirimli orana teslimlerden dogan KDV iade-
sine iligkin diizenlemeler cergevesinde mahsuben ve nakden iade
edilecektir.

KDV uygulamasinda, ingaat taahhiit islerinde bedelin hakediglerle
tahsil edilmesi halinde her hakedisin ita amirince onaylandig tarih-
te kisim kisim hizmet ifas1 gerceklesmis sayilmakta, vergiyi ve iade
hakkint doguran iglem bu tarih itibariyle vuku bulmus olmaktadir.

b) Yillara Sar1 insaat Islerinde indirimli Orana Tabi Islemlerin
Biinyesine Giren Vergilerden Hak Edisi Diizenlenmeyen Aylara
Ait Olanlarmin Iadesi Yapilmaz

2006 Yilinda yapilan indirimli orana tabi islemlerden dolay1 yiikle-
nilen vergilerden hakedigleri 2006 yilinda diizenlenmemis olanlari-
nin iade konusu yapilip yapilmayacagi hususunda Maliye Bakanligi
31.05.2007 tarih ve GIB.0.55/5529-816/ 49406 sayil dzelgede;
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“KDV Kanununun 29/2. maddesi ile 28. madde uyarinca Ba-
kanlar Kurulu tarafindan vergi oram indirilen teslim ve hiz-
metlerle ilgili olup, yih icerisinde indirilemeyen, tutar1 Bakan-
lar Kurulunca tespit edilecek sinir1 asan ve yili icinde mahsu-
ben iade edilemeyen verginin Maliye Bakanhginin belirleyece-
gi usul ve esaslara gore iade edilecegi hiikiim altina alinmistir.
Bu yetkiye dayanilarak 74, 76, 82 ve 85, 92 ve 96 Seri No.lu
KDYV Genel Tebliglerinde konuya iliskin gerekli diizenleme ve
aciklamalar yapilmistir.

Konut yap1 kooperatifine yapilan ingsaat taahhiit isine iliskin
yiiklenip yih icerisinde indirilemeyen katma deger vergisinin
iade konusu edilebilmesi icin; insaat taahhiit isinin tamamlan-
masl, gecici veya kesin kabuliin yapilmasi gerekmektedir. Bas-
ka bir deyisle indirimli orana tabi islemlerde iade hakki, isle-
min gerceklesmesi ile dogmaktadir.

Bu durumda, 2006 yilinda yapmis oldugunuz indirimli orana
tabi islemlerin biinyesine giren vergilerden hak edisi diizenlen-
meyen aylara ait olanlarmin iadesi miimkiin bulunmamakta-
dir.” seklinde idari goriis bildirilmigtir.

Yukarda yer alan 6zelgede aciklandigi iizere, konut yap1 kooperati-
fine yapilan ingaat taahhiit isine iligkin yiiklenip yili icerisinde indi-
rilemeyen vergilerden hak edisi diizenlenmeyen aylara ait olanlari-
nin iadesi miimkiin bulunmamaktadir.

Bu sekilde indirilemeyen verginin iade konusu edilebilmesi i¢in;
ingaat taahhiit iginin tamamlanmasi, gegici veya kesin kabuliin ya-
pilmasi gerekmektedir. Bagka bir deyisle indirimli orana tabi islem-
lerde iade hakki, islemin gerceklesmesi ile dogmaktadir. lade hak-
kint doguran olayin meydane gelmesi gerekmektedir.

226



2- Hakedise Bagh Olmadan Yapilan Insaat Taahbhiit Isleri

Konut yap1 kooperatifleri miiteahhitlerle yaptiklart bir kisim sozles-
melerde ingaatin bedeli belirlenmekte, zaman zaman 6demeler ya-
pilmakta ve daha sonra islem tamamlanmaktadir. Ingaat siiresince
hak edis diizenlenmesi s6z konusu olmamaktadir. Bu durumda is-
lem tamamlandiktan sonra miiteahhit iadeye hak kazanmaktadir.

Izmir Vergi Dairesi Bagkanlhigi 17.11.2005 tarih ve
B.07.1.GIB.4.35.17.01/ KDV.02-20 sayili 6zelgede, %1 oraninda
KDV tahsil edilen indirimli orana tabi teslimler nedeniyle yiikleni-
lip indirim yoluyla giderilemeyen KDV nin 29/2. maddesi uyarinca
iadesi hakkinda. asagidaki agiklamalar yer almaktadir.

Ozelge 6zeti;

“ firmanizca, mal sahibi adina bagimsiz boliimler halinde 2
normal kat ile miiteahhide veya gosterecegi iiciincii sahislara

devir edilecek 2 normal ve 1 giris kat1 olarak 150 m2’nin altin-
da insa edilen toplam 5 adet meskenin 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’nun 42. maddesinde tanimlanan “yillara sari insaat ve
onarma isi”’ kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunma-
yan ve insa edilen dairelerin satisindan ibaret oldugundan fii-
len herhangi bir kiymet ya da imalin satisindan farki bulunma-
yan insaat taahhiit isinizin ‘“6zel insaat” olarak degerlendiril-
mesi gerektigi anlasilmistir.

Ayrica, iade uygulamasina iliskin usul ve esaslarin belirlendigi
74,76 ve 85 Seri No.du KDV Genel Tebliglerinde yapilan acik-
lamalara gore; miikellefler tarafindan defter ve belgeler esas
alinarak belirlenen ve indirimli orana tabi teslim ve hizmetler
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nedeniyle yiiklenilip yil icerisinde indirim yoluyla telafi edile-
mediginden 74 ve 76 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde belir-
tilen usul ve esaslar uyarinca takvim yilinin tamamu itibariyle
yapilan hesaplama sonucunda bulunan vergi tutarmn ilgili yil
icin gecerli alt sinir1 asan kisminin izleyen yilin Kasim done-
mine kadar (bu dénem dahil) verilecek 1 numarali KDV beyan-
namelerinin herhangi birisinde sonraki doneme devreden vergi
tutarindan cikarilmak suretiyle iadesinin talep edilmesi gerek-
mektedir.

Yukarida yapilan aciklamalardan da anlasilacag iizere; ozel
insaat kapsaminda yaptigimz insaat taahbhiit isleriniz nedeniy-
le yiiklenilip indirim yolu ile giderilemeyen ve ilgili Genel Teb-
liglerde aciklanan usul ve esaslara gore yapilan hesaplama so-
nucu belirlenen KDV’nin, teslim tarihini takip eden takvim y1-
Iinin en ge¢ Kasim Donemine kadar (bu dénem dahil) verilecek
1 numarah KDV beyannamelerinizin herhangi birisinde sonra-
ki doneme devreden vergi tutarindan cikarilmak suretiyle ia-
desi talep edilebilecektir. fade tutarina énceki yillarda indirim-
li orana tabi insaat faaliyetinizle ilgili olarak yiiklenilen ve iade
hakki doguran teslimin yapildigi yila kadar indirim yoluyla te-
lafi dilemeyen vergilerin de dahil edilecegi tabiidir.” Seklinde
idari goriisti bildirilmistir.

Ote yandan, Adana Vergi Dairesi Bagkanligi 18.01.2007 tarih ve
GIB.4.01.16.02/ 2007-52  sayih 6zelgede;

“Iigi dilekcenizde, sirketinizin 2000 yihndan beri konut yap
kooperatiflerine insaat taahhiit isi yaptig1 ve belirli donemler
sonunda yapilan istihkaklar karsihginda % 1 KDV oranh fa-
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tura diizenledigi, ancak firmamzin bu giine kadar indirimli
orana tabi islemler dolayisiyla mahsuben ve nakden KDV iade
talebinde bulunmadigl, insaat taahhiit islerinin yillara sari ol-
dugu, hizmetin birden cok yila yayildig1 ve insaat bitimine ka-
dar hizmetin devam ettigi, taseron firmalarin aym konut yapi
kooperatiflerine yaptig1 insaat taahhiit isinden dolayr yapilan
istihkaklar karsih@inda diizenledigi, kesin hak edisin isin biti-
minde yapildig1 yahut sézlesme feshedilmisse feshin sonunda is
bitmis sayilarak kesin hak edisin diizenlendigi, bu nedenle in-
saat taahhiit isi yapan firmalarm belirli donemlerde istihkak
yapmus olsalar dahi insaat devam ettiginden teslimin gercekles-
medigini diisiinerek KDV iadesini yillik olarak istemedigi ve
insaatin bitimini bekledigi belirtilerek, konut yapi1 kooperatifi-
ne yapmis oldugunuz insaat taahhiit isi ile ilgili olarak, indirim-
li orana tabi islemler dolayisiyla yiiklenilen vergilerin iadesi
icin yapilan istihkaklar karsili1 diizenlenen faturalarla her y1-
I sonunda m1 yoksa konutlarin kat maliklerine teslim edildigi
yilda m1 KDV iade talebinde bulunacagimzi, yillik olarak her
yil indirimli oran KDYV iade talebinde bulunacaksamz 2005 y1-
Iindan 6nceki yillar icin KDV iade talebinde bulunup bulunma-
yacagimmzin tarafimza bildirilmesi istenilmektedir.

........... S6z konusu Kanun maddesinde yapilan degisiklikle,
indirimli orana tabi islemler dolayisiyla yiiklenilen ve indirim
yoluyla giderilemeyen KDV tutarimin Bakanlar Kurulunca tes-
pit edilecek smir1 asan kismimin yih icinde vergilendirme do-
nemleri itibariyle mahsuben, yil icinde mahsuben iade edile-
meyen tutarlarin ise izleyen yil icinde miikellefin istegine bagh
olarak nakden veya mahsuben iade imkam getirilmistir.

Indirimli orana tabi islemlere yonelik KDV iadelerine iliskin
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usul ve esaslar Maliye Bakanhig tarafindan muhtelif tarihler-
de yayimlanan 74, 76, 85 ve 92 seri no’lu KDV Genel Tebligleri
ile aciklanmistir.

Diger taraftan 85 seri no’lu KDV Genel Tebligi ile Kanunun
29’uncu maddesinin 2 no’lu fikrasinin Bakanhgimiza verdigi
yetkiye dayanilarak, 2001 ve izleyen takvim yillarinda indirim-
li orana tabi islemlerle ilgili iade talepleri konusunda yapilacak
islemler belirlenmis olup, s6z konusu Tebligin “A-Indirimli Ora-
na Tabi Islemlerden Dogan Iade Talepleri” bashkh béliimiiniin
4’iincii bendinde; “Ilgili yihn Ocak- Kasum arasindaki donemler-
de verilecek beyannamelerde iade hakkini kullanmayip yiiklendi-
gi vergileri indirim konusu yapmay: tercih eden miikelleflerin,
daha sonra diizeltme beyannameleri ile iade talebinde bulunma-
lan sz konusu degildir.” ifadesine yer verilmistir.

Ote yandan, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 42’nci mad-
desinde; “Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj
igleri de insaat isleri sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar
isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamamu o yilin geliri sayi-
larak mezkur yil beyannamesinde gosterilir.” denilmistir

Aym Kanunun 44’iincii maddesinde de; “Insaat ve onarma isle-
rinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gecici ka-
buliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih, di-
ger hallerde isin fiilen tamamlandigt veya fiilen birakildig: tarih
bitim tarihi olarak kabul edilir.” hiikmiine yer verilmistir.

Benzer bir konu ile ilgili olarak Bakanhgimizin verdigi
13.11.2000 tarih ve 52869 sayili yazilari ile tayin edilen 6zelge-
de;

141
vooy
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Ote yandan aynmi Kanunun 10/a maddesinde mal teslimi ve hizmet
ifast hallerinde malin teslimi veya hizmetin yaptmasi, 10/b mad-
desinde ise malin teslimi ya da hizmetin yapilmasindan énce fatu-
ra veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde gosteri-
len miktarla stmirli olmak iizere, fatura ve benzeri belgelerin dii-
zenlenmesi durumlarinda vergiyi doguran olayin meydana gele-
cegi belirtilmektedir.

Islemden once fatura diizenlenmesi ile vergiyi doguran olay mey-
dana gelmekte ancak iade hakkint doguran islem vuku bulma-
maktadir. Bu nedenle konutlarin tesliminden once fatura diizen-
lenmesi halinde, bu teslimler iizerinden % 1 vergi hesaplanarak
beyan edilmesi, iade talebinin ise konutlarin teslim edildigi yil
icinde yapumasi gerekmektedir. Iade tutarina, onceki yilarda
yiiklenilen ve iade hakki doguran teslimin yapildigi yila kadar in-
dirim yoluyla telafi edilemeyen vergiler de dahildir.

Diger yandan, KDV yiiklenimlerinin yillar icinde devam edip ko-
nut ingaatimin tamamlandiktan sonra satisin gerceklestigi durum-
larda ise teslimin gerceklestigi yil icinde iade talebinde bulunula-
bilecegi tabiidir.” denilmistir.

ilgi dilekceniz ekinde bir 6rnegi yer alan ............... Konut Yapi
Kooperatifi ile yaptigmiz .............. tarihli insaat sozlesmesinin
7’nci maddesinde, insaatin bitim tarihinin .2002 tarihi oldugu
goriilmektedir. Ancak dilekgenizin tetkikinde firmanizin 2000
yilindan beri insaat taahhiit isini devam ettirdigi ve insaatin
heniiz bitmedigi anlasilmaktadir.

Bu nedenle, bu islerle ilgili onceki yillarda yiiklenilen ve iade
hakki doguran teslimin yapildig1 yila kadar indirim yoluyla
telafi edilemeyen vergilerin tamaminin iadesinin talep edilebil-
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mesi icin insaat taahhiit isi teslimlerinin tamamlanmis, diger
bir ifadeyle kesin ve gecici kabuliin yapildigim1 gosteren tuta-
nagin diizenlenmis veya isin fiilen birakilmis olmasi gerekmek-
tedir. Insaat taahhiit isinin heniiz tamamlanmamis olmas: ha-
linde ise iade islemi ancak isin tamamlandig1 veya birakildig:
yul icinde vergilendirme donemi itibariyle mahsuben, yih icin-
de mahsuben iade edilemeyen tutarlarin ise izleyen yil icinde is-
teginize bagh olarak nakden veya mahsuben iade edilmesi ge-
rekir.”’seklinde idari goriis bildirilmistir.

C- KOOPERATIFE KAT KARSILIGI iNSAAT YAPILMASI
NEDENIYLE YUKLENILEN VERGILERIN INDIRiMiI VE
IADESI

Kooperatif, miiteahhide kat karsiliginda ingaat yapmak amaciyla ar-
sasini teslim etmekte, buna karsilik miiteahhitte kooperatife konut
veya is yeri seklinde bagimsiz boliimler teslim etmektedir. Dolayi-
styla iki ayr1 teslim s6z konusu olmaktadir. S6z konusu iki teslimin
KDV karsisindaki durumu hakkinda yukarda aciklamalarda bulu-
nulmustur.

Miikellefler arsa karsilig1 kat ingaat1 dolayisiyla yiiklendikleri vergi-
leri genel esaslara gore, indirim konusu yapabileceklerdir. Koope-
ratif veya miiteahhidin miikellef olmasi bakimindan daha ziyade
miiteahhidin yiiklendigi KDV nin indirimi veya iadesi konusu orta-
ya cikmakta ve bu iglem genel hiikiimlere tabidir. Buna gore, iade
ancak net alam 150.m2’nin altindaki konut teslimlerinde sonra s6z
konusudur.

Arsa teslimi duruma gore, KDV’ye tabi tutulmasi halinde, genel
oranda KDV’ye tabi tutulacagindan, vergi indirimi miimkiin, ancak
KDYV iadesi s6z konusu degildir.
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Istanbul Defterdarlig1 12.05.2005 tarih ve DEF.0.34.18.Ge¢.8.3531
sayil1 Ozelgesinde; kat karsilig1 ingaat yapilmasi nedeniyle yiikleni-
len vergilerin indirimi ve iadesi ile diger konular hakkinda agagida-
ki goriislerini agiklamustir.

Gayrimenkul satislarinda KDV’yi doguran olay tapuya tescil
ile gerceklesmekte olup, gayrimenkulun tapuya tescilinden 6n-
ce Kisinin kullammmina tahsis edilmesinde ise kullanima tahsis
ile vergiyi doguran olay gerceklesmektedir.

Arsa karsilig1 insaat isinde KDV uygulamasi ile ilgili olarak 30
Seri No.lu KDV Genel Tebliginde yer alan aciklamalara gore
asagidaki sekilde islem yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Arsa karsihi@1 insaat isinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bun-
lardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa tesli-
mi; ikincisi ise miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak ar-
sa sahibine verilen konut veya is yeri teslimidir. Karsilikh ola-
rak gerceklesen bu teslimlerin her birinin KDV karsisindaki
durumu asagida aciklanmstir.

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin
arsa alim satimini mutad ve siirekli bir faaliyet olarak siirdiir-
mesi halinde, konut veya is yeri karsiligi miiteahhide yapilan
bu arsa teslimi KDV’ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde miikellefiyetini gerektir-
meyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini daire veya is
yeri karsihiginda miiteahhide tesliminde vergi uygulanmaya-
caktir.
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Indirimli oranda yapilan teslimlere iliskin yapilacak iadeler 74
ve 76 No.lu KDV Genel Tebliglerinde uygulama ile ilgili usul ve
esaslar belirlenmistir.

Ayrica, 85 Seri No.du KDV Genel Tebligi ile Kanunun 29.uncu
maddesinin ikinci fikrasinin Bakanhgimiza verdigi yetkiye da-
yanilarak 2001 ve izleyen takvim yillarinda indirimli orana ta-
bi islemlerle ilgili iade talepleri konusunda yapilacak islemler
belirlenmis olup s6z konusu Tebligin;

“A- Indirimli Orana Tabi Islemlerden Dogan Iade Talepleri”
bashkl béliimiiniin 4. bendinde; “lgili yithn Ocak - Kasim ara-
sindaki donemlerde verilecek beyannamelerde iade hakkim
kullanmayip yiiklendigi vergileri indirim konusu yapmay ter-
cih eden miikelleflerin, daha sonra diizeltme beyannameleri ile
iade talebinde bulunmalari s6z konusu degildir, seklinde acik-
lanmustir.

Buna gore, indirimli orana tabi islemlerle ilgili olarak yiikleni-
len ve indirim yoluyla telafi edilemeyen vergilerden 2003 yih
icin 8.200.000.000.TL, 2004 yili icin 9.100.-YTL. ’y1 asan kismi-
nin iadesinin talep edilmesi miimkiin olup, indirim konusu ya-
pilamayan tutarm bu limitlerin altinda olmasi halinde iade ve
mahsubu miimkiin olmayacaktir.

Benzer bir konuyla ilgili olarak Bakanlik Makami’ndan alinan
13/11/2000 tarihli ve 52869 sayih yazida;

“KDV Kanunu’nun 29/2. maddesinde 01.01.1999 tarihinden iti-
baren gecerli olmak iizere yapilan degisiklik ile tiim indirimli
orana tabi mal ve hizmetler dolayisiyla yiiklenilen ve yih iceri-
sinde indirilemeyen katma deger vergisinin yillik olarak 74
No.lu Tebligde aciklanan belirli sartlar altinda miikellefe iade
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edilmesi esas1 benimsenmistir. fade hakkinin dogmas: icin, in-
dirimli orana tabi islemin gerceklesmis olmasi sarttir.

Ote yandan aymi Kanunun 10/a maddesinde mal teslimi ve hiz-
met ifasi hallerinde malin teslimi veya hizmetin yapilmasi, 10/b
maddesinde ise malin teslimi ya da hizmetin yapilmasindan on-
ce fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerle
gosterilen miktarda smirh olmak iizere, fatura veya benzeri
belgelerin diizenlenmesi durumlarinda vergiyi doguran olayin
meydana gelecegi belirtilmektedir.

Islemden once fatura diizenlenmesi ile vergiyi doguran olay
meydana gelmekte ancak iade hakkini doguran islem vuku bul-
mamaktadir. Bu nedenle konutlarin tesliminden 6nce fatura
diizenlenmesi halinde, bu teslimler iizerinden %1 vergi hesap-
lanarak beyan edilmesi, iade talebinin ise konutlarin teslim
edildigi yil icinde yapilmasi gerekmektedir. [ade tutarma, 6nce-
ki yillarda yiiklenilen ve iade hakki doguran teslimin yapildig:
yila kadar indirim yoluyla telafi edilemeyen vergiler de dahil-
dir.

Diger yandan, KDV yiiklenimlerinin yillar icinde devam edip
konut insaatinin tamamlandiktan sonra satisin gerceklestigi
durumlarda ise teslimin gerceklestigi yil icinde iade talebinde
bulunulabilecegi tabiidir.”denilmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde;

1) Kat karsihigi insaat yapilmak iizere tarafiniza teslim edilen
arsanin, arsa sahibinin iktisadi isletmesinin aktifinde kayitl ol-
masl veya arsa alim satimim siirekli ve mutad bir faaliyet ola-
rak siirdiirmesi halinde, bahse konu arsanin tarafiniza teslimi
genel oranda (% 18) KDV ’ne tabi olacaktir.
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Ancak, arsa sahibinin gercek usulde miikellefiyetini gerektir-
meyecek sekilde arizi bir faaliyet olarak arsasinin daire karsi-
higinda tarafiniza tesliminde KDV uygulanmayacaktir.

2) Insaatlar devam etmekte iken satin alma bedeli olarak yapi-
lan ddemeler veya tapuda adlarina kat irtifakh arsa paylarimin
devri sirasinda vergiyi doguran olay meydana gelmeyecek, in-
saatin tamamlanmasi ile bu yerlerin fiilen kullammmina hazir
hale geldigi tarihte veya daha once fatura ve benzeri belge dii-
zenlenmesi halinde belgede yer alan tutarla simirh olmak iizere
belgenin diizenlendigi tarihte vergiyi doguran olay gerceklese-
cektir.

Bu sekilde yapilan satislarda vergiyi doguran olay insaatin ta-
mamlanmasi, konut ve is yerlerinin kullanima hazir hale geti-
rilmesi ile veya daha once fatura ve benzeri belge diizenlenme-
si halinde belgede yer alan tutarla simnirh olmak iizere belgenin
diizenlendigi tarihte meydana geleceginden bu tarihte satis be-
deli iizerinden 150 m2’nin altindaki konut teslimleri icin
%1,150 m2’nin iizeri konutlar ile ka¢c m2 olursa olsun isyeri
teslimlerinde ise % 18 oraninda katma deger vergisine tabi ola-
caktir.

3) 150 m2’nin altindaki konut teslimleri dolayisiyla %1 KDV
tahsil edileceginden indirimli orana tabi konut teslimlerine ait
bina insaatinin basladig tarihten itibaren yiiklenilen KDV le-
rinin ait olduklar1 donemde indirim konusu yapilmasi, indirim
konusu yapilamayan tutarin sonraki doneme devredilmesi ko-
nutlarin tesliminin yapildigir yihi takip eden yilda iade veya
mahsubunun talep edilmesi miimkiin olup, iade hesabina énce-
ki yillarda yiiklenilen ve iade hakki doguran teslimin yapildig:
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yila kadar indirim yoluyla giderilemeyen vergilerde dahil edile-
cektir.

Diger taraftan, teslimleriniz %1 oraninda KDV ’ne tabi olsa da-
hi yiiklenilen verginin indirimi miimkiin oldugundan, maliyet
konusu yapilmasi miimkiin bulunmamaktadir.” Seklinde idari
goriis bildirmisgtir.

Izmir Vergi Dairesi Bagkanligi 17.11.2005 tarih ve GIB.4.35.17.01/
KDV.02-20 sayili 6zelgede, %1 oraninda KDV tahsil edilen indi-
rimli orana tabi teslimler nedeniyle yiiklenilip indirim yoluyla gide-
rilemeyen KDV nin 29/2. maddesi uyarinca iadesi hakkinda. asagi-
daki aciklamalar yer almaktadir.

“firmanizca, mal sahibi adina bagimsiz béliimler halinde 2
normal kat ile miiteahhide veya gosterecegi iiciincii sahislara

devir edilecek 2 normal ve 1 giris kat1 olarak 150 m2’nin altin-
da insa edilen toplam 5 adet meskenin 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’nun 42. maddesinde tanimlanan “yillara sari insaat ve
onarma isi”’ kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunma-
yan ve insa edilen dairelerin satisindan ibaret oldugundan fii-
len herhangi bir kiymet ya da imalin satisindan farki bulunma-
yan insaat taahhiit isinizin ‘“6zel insaat” olarak degerlendiril-
mesi gerektigi anlasilmistir.

Yukarida yapilan aciklamalardan da anlasilacag iizere; ozel
insaat kapsaminda yaptigimz insaat taahbhiit isleriniz nedeniy-
le yiiklenilip indirim yolu ile giderilemeyen ve ilgili Genel Teb-
liglerde aciklanan usul ve esaslara gore yapilan hesaplama so-
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nucu belirlenen KDV’nin, teslim tarihini takip eden takvim y1-
Iinin en ge¢ Kasim Donemine kadar (bu dénem dahil) verilecek
1 numarah KDV beyannamelerinizin herhangi birisinde sonra-
ki doneme devreden vergi tutarindan cikarilmak suretiyle ia-
desi talep edilebilecektir. fade tutarina onceki yillarda indirim-
li orana tabi insaat faaliyetinizle ilgili olarak yiiklenilen ve iade
hakki doguran teslimin yapildigi yila kadar indirim yoluyla te-
lafi dilemeyen vergilerin de dahil edilecegi tabiidir.” Seklinde
idari goriisii bildirilmisgtir.

150 m2’nin Altindaki konut ingaatlariyla ilgili olarak yiiklenilen
KDV nin indirim konusu yapilip yapilmayacagi, indirim konusu ya-
pilmayacaksa gider-maliyet unsuru olarak mi, iade olarak mi1 dikka-
te alinacag1 ve ingaat bitiminde yapilan teslimlerde KDV oraninin ne
olacagi ile teslimi yapilan konutlarda hesaplanan KDV nin 6demis
oldugunuz KDV’den mahsubunun yapilip yapilmayacagi hakkinda
sorulan sorulara , Istanbul Defterdarlign 11 Kasim 2002 tarih ve
KDV.MUK.B.07.4.DEF.0.34.18.6012 say1l1 6zelgede;

Benzer bir konuyla ilgili olarak Bakanlik Makami’ndan alinan
13.11.2000 tarih ve 52869 sayih yazida; “3065 Sayihh Katma De-
ger Vergisi Kanunu’nun 29/2. maddesinde 01.01.1999 tarihin-
den itibaren gecerli olmak iizere yapilan degisiklik ile tiim indi-
rimli orana tabi mal ve hizmetler dolayisiyla yiiklenilen ve yil
icerisinde indirilemeyen katma deger vergisinin yillik olarak 74
No.lu Tebligde aciklanan belirli sartlar altinda miikellefe iade
edilmesi esas1 benimsenmistir.

Iade hakkinin dogmasi igjn, indirimli orana tabi islemin ger-
ceklesmis olmasi sarttir. Ote yandan ayn1 Kanunun 10/a mad-
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desinde mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde malin teslimi ve-
ya hizmetin yapilmasi, 10/b maddesinde ise malin teslimi ya da
hizmetin yapilmasindan once fatura veya benzeri belgeler ve-
rilmesi halinde, bu belgelerle gosterilen miktarda simirh olmak
iizere, fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi durumla-
rinda vergiyi doguran olayin meydana gelecegi belirtilmekte-
dir.

Islemden once fatura diizenlenmesi ile vergiyi doguran olay
meydana gelmekte ancak iade hakkim1 doguran islem vuku bul-
mamaktadir. Bu nedenle konutlarin tesliminden once fatura
diizenlenmesi halinde, bu teslimler iizerinden %1 vergi hesap-
lanarak beyan edilmesi, iade talebinin ise konutlarin teslim
edildigi y1l icinde yapilmasi gerekmektedir. [ade tutarina, 6nce-
ki yillarda yiiklenilen ve iade hakki doguran teslimin yapildig:
yila kadar indirim yoluyla telafi edilemeyen vergiler de dahil-
dir.

Ote yandan, KDV yiiklenimlerinin yillar icinde devam edip ko-
nut insaatimin tamamlandiktan sonra satisin gerceklestigi du-
rumlarda ise teslimin gerceklestigi yil icinde iade talebinde bu-
lunulabilecegi tabidiir.”’denilmektedir. 82 Seri No.lu KDV Ge-
nel Tebligi’ne istinaden Kanunun 29. maddesinin 2 numaral
fikrasina gore Bakanlar Kurulunca vergi orani indirilen teslim
ve hizmetlerden dogan KDV iadelerinde dogan iade alacaklari-
nmin miktarma bakilmaksizin kendisinin, ortaklarinin, mal ya-
da hizmet satin aldig kisilerin vergi borclarina , ithalat sira-
sinda uygulanan vergilere, Sosyal Sigortalar Kurumu prim
borc¢larina, inceleme raporu ve teminat aramilmadan mahsup
edilmesi uygun goriilmiistiir. Buna gore, insas1 devam eden, he-
niiz teslim edilmemis olan 150 m2’nin altindaki konutlar icin
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yiiklenilen KDV’lerin ait olduklar1 donemde indirim konusu
yapilmasi indirim konusu yapilamayan tutarin sonraki done-
me devredilmesi, konutlarin tesliminin yapildigi yili takip eden
yilda iade veya mahsubunun talep edilmesi miimkiin olup, iade
hesabina 6nceki yillarda yiiklenilen ve iade hakki doguran tes-
limin yapildig: yi1la kadar indirim yoluyla giderilemeyen vergi-
lerde dahil edilecektir. Ayrica 150m’nin altindaki konut teslim-
lerinde KDV orami %1 olacaktir.” Seklinde idari goriis bildiril-
migtir.

D- KDV’DE IADE USULLERI VE SARTLARI

Insaat ve taahhiit hizmetleri dolayisiyla iade talebinde bulunabil-
mesi icin asagidaki sartlarin gerceklesmesi sarttir.

1- Yillar itibariyle Yapilacak iadelerde Alt Simir

KDV Kanununun 29. maddesinde 5035 sayili Kanunla yapilan de-
gisiklikle, indirimli orana tabi igslemler dolayisiyla yiiklenilen ve in-
dirim yoluyla giderilemeyen KDV tutarlarinin Bakanlar Kurulun-
ca tespit edilecek smir1 asan kismunin yili icinde vergilendirme
donemleri itibariyle mahsuben, yili i¢inde mahsuben iade edileme-
yen tutarlarin da izleyen yil i¢cinde miikellefin istegine bagli olarak
nakden ya da mahsuben iadesi imkan1 getirilmistir.

Buna gore, indirimli orana tabi islemlerden dogan KDV iade talep-
lerinde, bu iglemler nedeniyle yiiklenilen ve indirim yoluyla gideri-
lemeyen KDV tutarinin iade yapilamayacak kismui ile ilgili olarak
2008 yilinda gegerli olan 11.600 TL tutarmdaki smnir, 2006/10379
sayili Kararname uyarinca, 2008 yilina iligkin yeniden degerleme
oraninda (%12,00) artirtlarak 2009 yil1 i¢in 13.000 TL olarak uygu-
lanacaktir.
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2- Iade Edilecek Azami Vergi Tutar1 Teslim ve Hizmetlerin
Biinyesine Giren Vergi Ile Simirhdir

Indirimli orana tabi islemlerde yiiklenilen verginin iadesiyle ilgili
olarak herhangi bir vergilendirme déneminde iade edilecek vergi-
nin belirlenmesine, o donemde teslimi gerceklestirilen indirimli
orana tabi teslim ve hizmetlerin biinyesine giren vergi tutarimnin he-
saplanmasiyla baglanacaktir. Biinyeye giren vergi tutarlari teslimi
gerceklesen indirimli orana tabi mallarin ve ya hizmetlerin {ireti-
miyle ilgili alis ve giderlere ait katma deger vergilerinden olusacak-
tr.

Indirimli orana tabi islemler dolayisiyla iade edilecek verginin he-
sabinda, asil olan indirimli orana tabi teslim edilen mal ve hizmet-
lerin aliminda veya imalinda yliksek oranli mal ve hizmet alimlart
dolayisiyla miikellefin iizerinde bir yiik kalmasinin 6nlenmesidir.
Miikellefe bu islem dolayisiyla bir avantaj saglanilmasi veya bir yiik
birakilmasi séz konusu degildir. Islemlerin biinyesine giren KDV
tutarlarinin hesaplanabilmesi icin, yapilan ayrintili incelemelerin ne-
deni de bu amaci gerceklestirmeye yoneliktir.

Bu nedenle iade edilecek vergi tutari, indirimli orana tabi islem be-
delinin genel vergi orani ile ¢arpilmasindan fazla olamaz. Ama ger-
cek olan daha ziyade bunun altinda kalmasidir. Ciinkii katma deger
yaratmayan bir firmanin uzun siire yagamasi1 miimkiin degildir.

3- Iade Talebinin Azami Siiresi

a) Ayllk Mahsuben iadenin Yil icerisinde En Gec Talep Edile-
bilecegi Tarih

99 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin, “1.3.1.3. Mahsuben Iade Tu-
tarinin Hesaplanmasit™ baglikli no.lu boliimiinde; y1li igcinde mahsu-
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ben iade edilecek KDV tutarlarinin hesaplanmasina ilgili yilin Ocak
doneminden itibaren baglanacagi, hesaplamanin aylar itibariyle ve
kiimiilatif olarak gerceklestirilecegi, bu sekilde yapilacak hesapla-
ma sonunda iade tutarinin 6rnegin 2009 yili i¢in 13 000 TL yi ge¢-
tigi donemde asan kismin, izleyen donemlerde ise tamaminin mah-
suben iadesi talep edilebilecegi, iade alacaginin dogdugu donemde,
alacagin tamaminin mahsup olarak kullanilamamasi halinde kullani-
lamayan tutar, gelecek donemlerdeki mahsup taleplerinde dikkate
almabilecegi aciklanmstir._

Buna gore; 2009 yilindaki indirimli orana tabi teslimler dolayisiyla
yiiklenilen ve indirimle giderilemeyen KDV ’lerin, ilgili y1l i¢in be-
lirlenen 13.000 TL’lik alt sinir1 agan kisminin, iade miktarinin 2009
yilinin sonraki donemlerinde mahsuben iadesini talep edilmesi
miimkiin bulunmaktadir.

Ancak yil i¢inde iade talebinde bulunulmayan donemlere diizeltme
beyannamesi vermek suretiyle mahsuben iadesinin istenilmesi
miimkiin bulunmamaktadir.

Indirimli orana tabi aylik mahsuben iadenin en gec talep edilebile-
cegi tarih konusunda izmir Vergi Dairesi Baskanlig1 14.03.2008 ta-
rih ve GIB. 4.35.17.01 /KDV:02-1457/587sayil 6zelgede;

“konunun Maliye Bakanlig Gelir Idaresi Baskanligna intikal
ettirilmesi neticesinde Bakanhgimizdan alinan 29/02/2008 ta-
rih ve 19979 sayil yazida;

“. .
KDV Kanununun 29/2.maddesi geregince, indirimli orana tabi

islemlerden kaynaklanan KDV iade alacagimin yih icindeki
mahsuben iadesi talebinin en gec ilgili yilin Aralik donemi be-
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yannamesi ile talep edilmesi gerektiginden, vade tarihi
17/02/2007 olan 2006/10-12 donemi gecici vergisine mahsuben
iadesinin miimkiin bulunmadig yoniindeki goriisiiniiz Baskan-
higimizca da uygun goriilmekle birlikte, Aralik donemi beyan-
namesi Ocak ay1 icerisinde verilebileceginden ay biitiinliigii de
dikkate alinarak, Ocak ay1 icinde (31 Ocak tarihine kadar) mu-
accel hale gelecek vergi borclarina mahsuben iade miimkiin
olabilecektir.” Denilmek suretiyle konuya acikhk getirilmistir.

Bu itibarla, indirimli orana tabi islemlerden dogan iade alaca-
gmin yihi icindeki mahsuben talebi, en gec izleyen yilin Ocak
ay1 sonuna kadar (31 Ocak) dogan vergi borclarma yapilabile-
cek olup; 31 Ocak’tan sonra dogacak vergi bor¢larina mahsup
talebinin ise en erken izleyen yilin Ocak donemine ait KDV be-
yannamesiyle talep edilmesi gerekmektedir.” Seklinde idari go-
riis bildirilmisgtir.

b) Yih icerisinde Mahsup Edilemeyen Vergilerin iade Talebi En
Gec Ertesi Y1l Kasim Ayina Ait KDV Beyannamesi Ile Yapilma-
hdir

Indirimli orana tabi islemlerden dogan iade alacaginin yili icinde
mahsuben iade edilemeyen kismy, izleyen yil icinde miikellefin iste-
gine bagh olarak, nakden veya mahsuben iade edilebilecektir. lade
talebi en erken izleyen yilin Ocak dénemine ait olup Subat ay1 i¢in-
de verilecek, en ge¢ Kasim dénemine ait olup Aralik ay1 igcinde ve-
rilecek KDV beyannameleri ile yapilabilecektir. 3 aylik vergilendir-
me donemine tabi olan miikelleflerde iade talebi en erken izleyen
yilin ilk 3 aylik, en gec li¢iincii 3 aylik vergilendirme donemlerine
ait beyannamelerle yapilabilecektir.
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4- Yillk iade Talebinde Aranan Belgeler
Iade talebi bir dilekce ile yapilacak, bu dilekceye;

1. indirimli orana tabi islemlerin yapildig1 yila ait ahs ve satis fatu-
ralarmin listesi (bu listelerde fatura diizenleme haddinin altinda
kalan alis ve satis tutarlari ile ayn1 miikelleften yapilan alig veya ay-
ni miikellefe yapilan satiglarin toplami tek tutar olarak belirtilebile-
cektir),

2. Yillik iade tutarinin hesaplanmasina iligkin tablo,

3. Y1l icinde mahsup edilen tutarlar1 aylik olarak gdsteren tablo (bu
tabloda yil1 icinde mahsup edilemeyen tutar da tek satir olarak gos-
terilecektir),

4. Iadenin talep edildigi yilin ilk déneminden iadenin talep edildigi
doneme kadar aylar itibariyle devreden KDV tutarlarin1 gosteren
tablo,

eklenecektir.
E- IADE USULLERI
1- Mahsup Yoluyla iade

4.000 YTL ye kadar KDV iade alacaginin miikellefe talebi tizerine
gerekli belgeklerin diizenlenmesi halinde mahsup yoluyla iade edil-
mektedir. 4 000 YTL ve iistiindeki kisminin ise vergi incele-
me/YMM tasdik raporu ya da teminat karsiliinda vergi ve SSK
prim borglariniza mahsup edilebilmesi miimkiindiir.

Aylik mahsup talebi ise,ilgili aya ait beyanname ile yapilmalidir.
Dolayisiyla hangi ayda iade talep ediliyorsa, talepte o aya ait be-
yanname ile yapilmalidir.
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107 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde yapilan aciklamalara gore,

“Katma deger vergisi iade alacagimmin hak sahibi miikellefin
kendisinin, adi, kollektif ve komandit sirketlerde ortaklik pay1
ile orantili olmak iizere ortaklarin (komandit sirketlerde sade-
ce komandite ortaklarin) vergi bor¢larina, ithalat sirasinda uy-
gulanan vergilere, SSK prim borclarma mahsubu talepleri
miktarma bakilmaksizin inceleme raporu ve teminat aranil-
madan yerine getirilir.

Iade alacagi oncelikle miikellefin ithalde alanlar disindaki
vergi bor¢larma mahsup edilir. Artan bir miktar olursa miikel-
lefin istegine bagh olarak; kendisinin ve yukarida belirtilen or-
taklarin ithalde alimanlar dahil vergi borclarmma veya SSK
prim bor¢larima mahsup yapilir.”

Mahsup talebi, gerekli belgeler tamamlanmadik¢a hiikiim ifade et-
mez.

2- Nakden fade Uygulamasi

Nakden talep edilecek iade tutarmin 2 000 TL’y1 asmamasi halinde
de talep, teminat ve inceleme aranilmadan yerine getirilecektir. Be-
lirlenen miktar1 agan nakden iade talepleri, asan kisim icin teminat
gosterilmesi veya Yeminli Mali Miisavir Raporu ibraz edilmesi ile
yerine getirilir.Aksi takdirde vergi incelemesi raporu beklenilmesi
gerekir.

3- Teminat Karsihginda Iade

Nakden veya mahsuben iade talebinin bu yontemler icin belirlenen
miktarlart agmasi halinde agan kisim i¢in inceleme sonug¢lanincaya
kadar teminat gosterilerek iade alinabilecektir. inceleme sonuglan-
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diginda teminat ¢oziiliir. inceleme sonuglanmadan yeminli mali mii-
savir KDV iade raporunun ibrazi miimkiindiir.

4- Yeminli Mali Miisavir Tasdik Raporu Ile Iade

Nakden veya mahsuben iade talebinin bu yontemler i¢in belirlenen
miktarlar1 agmasi halinde asan kisim icin miikellefin talebi iizerine
iadenin Yeminli Mali Miisavir Tasdik Raporu ile alinmasi miimkiin-
diir.

a) YMM ile Siiresinde imzalanns Tam Tasdik Sozlesmesinin
Bulunmasi1 Hah

Buna gore, iade talebinde bulunan miikellef ile yeminli mali miisa-
vir arasinda siiresinde diizenlenmig tam tasdik sdzlesmesi bulunma-
st halinde, iade miktarina bakilmaksizin Yeminli Mali Miisavirlik
Katma Deger Vergisi Iadesi Tasdik Raporu ile iade teminatsiz ve
incelemesiz alinabilmektedir.

b) YMM lile Siiresinde imzalanmis Tam Tasdik Sézlesmesinin
Bulunmamasi Hal

Indirimli orana tabi islemlerden dogan iadelerde miikelleflerin ye-
minli mali miisavirlerle siiresinde yapilmig tam tasdik sézlesmesi
bulunmamasi halinde YMM raporuna goére iade edilecek miktarin
tist siur 01.01.2009 tarihinden itibaren 2008 ve onceki yillar icin
598 000 TL’ye kadar olan iade talepleri Yeminli Mali Miisavirlik
KDV Iadesi Tasdik Raporu ile yerine getirilir.

Maliye Bakanlig1 01.08.2007 tarih ve 54/5429-809-691362006 sa-
yil1 6zelgede, 2006 yilinda mahsup edilememesi nedeniyle 2007 y1-
Iinda talep edilen iade tutarinin 498,000 TL yi ge¢mesi halinde;
asan kismin mahsuben iadesinin talep edilmesi veya asan kismin ia-
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desinin talep edilmeyerek indirim hesaplarinda muhafaza edilmesi
ve bu kismin iadesinin talep edilmeyeceginin vergi dairesine bir di-
lekge ile bildirilmesi halinde, tam tasdik s6zlesmesi bulunmayan
YMM tasdik raporuna dayanilarak iade islemi yapilabilecegini
aciklamisgtir.

2006 yih icerisinde indirimli oranda teslimlerden dogan iade
alacaklariin yih icerisinde mahsuben iade edilememesi halin-
de 2007 yih icerisinde nakden ve/veya mahsuben iade tutarimin
2006 yilina ait olup 2007 yih icinde talep edilen miktarm 4000
YTL nin altinda olmasi halinde YMM tasdik raporu, vergi in-
celeme raporu ve teminat aranmadan yerine getirilecektir. Bu
miktar1 asmasi halinde iade talebi prensip olarak vergi incele-
me raporuna gore yerine getirilecektir. Ancak 4000 YTL yi asan
tutarlar icin teminat gosterilmesi halinde, teminatin gosterilip
belgelerin tamamlanmasindan sonra nakden ve/veya mahsu-
ben iade talepleri bu tarih itibariyle yerine getirilecektir. Mii-
kellefin YMM tasdik raporu ibraz etmesi halinde iade talebi ra-
porun ibraz edildigi tarih itibariyle gecerlilik kazanacaktir.

Diger taraftan, konuya iliskin yaymlanan 99 Seri No.lu KDV
Genel Tebliginin 1.4. Mahsup Talebinin yerine getirilmesi bas-
likh boliimiinde, 2006 yih icindeki indirimli orana tabi islem-
lerden dogan iade taleplerinde tam tasdik s6zlesmesi bulunma-
masli halinde de miktara bakilmaksizin mahsuben iade islemi-
nin yapilabilecegi belirtilmektedir. Ancak 2006 yilhinda mahsu-
bun gerceklesememesi ve iadenin 2007 yilinda talep edilmesi
halinde 2006 yilinda gecerli olan tam tasdik sézlesme siniri
dikkate alinacaktir.

2006 yilinda mahsup edilememesi nedeniyle 2007 yilinda talep
edilen iade tutarimin 498,000 YTL’ yi gecmesi halinde;
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-asan kismin mahsuben iadesinin talep edilmesi veya

- asan kismin iadesinin talep edilmeyerek indirim hesaplarinda
muhafaza edilmesi ve bu kismin iadesinin talep edilmeyecegi-
nin vergi dairesine bir dilekce ile bildirilmesi

halinde, tam tasdik s6zlesmesi bulunmayan yeminli mali miisa-
vir tasdik raporuna dayanilarak iade islemi yapilabilecektir.

Ote yandan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin A. indirimli
Orana Tabi Islemlerde Iade Uygulamasi bashkli béliimiinde,
faaliyetleri indirimli KDV oranina tabi islemlerden olusan kol-
lektif sirketler ile adi ortakliklar (sirketler) adina ortaya cikan
KDYV iade alacaklari, 99 ve 101 No.lu KDV Genel Tebliglerinde
belirtilen bor¢larimin yam sira, bu Tebligin yayimlandig tarih-
ten sonra yapilacak iade talepleri icin gecerli olmak iizere, s6z
konusu sirket ortaklarimin yalmzca vergi (ithalde alinanlar da-
hil) ve SSK prim borclarma da mahsup edilebilecegi belirtil-
mis, miikelleflerin indirimli orana tabi islemler nedeniyle yiik-
lendigi ve indirim yoluyla telafi edemedigi KDV’yi 106 Seri
No.lu KDV Genel Tebliginin yayinlanmasindan sonra tebligde
yapilan aciklamalar cercevesinde vergi dairesine basvurmasi
halinde adi ortakligi olusturan ortaklarin vergi borclarma
mahsubu yapilabilecektir.”Seklinde idari goriis bildirilmistir.

Konut yap1 kooperatiflerine tahsis edilen arsa iizerine yapilan inga-
at taahhiit iglerinde indirimli KDV uygulanmasi halinde, tahsil edi-
lemeyen ve yiiklenilen KDV’nin YMM Tasdik raporu ile nakden
iadesinin almip almamayacag1 konusunda Gelir Idaresi Bagkanli-
g1’nm 05.12.2006 tarih ve B.07.1.GIB.0.01.57/5711-718/ 95404 sa-
yil1 6zelgesinde;

“.....Asansor Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti’nin 20.11.2006 tarihli di-
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lekcesinde, insaat yapi ruhsati Tiirkiye S.S. Yap1 Kooperatifle-
ri Merkez Birligi (.....) adina olan arsa iizerinde, Arsa On Tah-
sis Belgesi ile ..... Konut Yap1 Koperatifi ve ..... Konut Yap1 Ko-
operatifi’ne tahsis edilen arsa iizerine yapilan insaat taahbhiit is-
lerinde indirimli KDV uygulandigi, tahsil etmedikleri ve yiik-
lendikleri KDV’nin YMM Tasdik Raporu ile nakden iadesinin
alinip alinamayaca@ hususunda goriisiimiiz sorulmaktadir.

Bilindigi gibi, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununa 4369
saylli Kanunla eklenen Gegici 15. madde hiikmii ile 29.07.1998
tarihinden once bina ingaat ruhsati alinmigs olan insaatlara ilis-
kin olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
isleri katma deger vergisinden istisna edilmistir. Diger taraftan,
29.07.1998 tarihinden sonra insaat ruhsat1 almis insaatlara ilis-
kin olarak konut yap:1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
isleri 2002/4480 sayih Kararnamenin eki I sayil listeye alin-
mistir.

Buna gore, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerinin katma deger vergisinden istisna olmasi veya %1 KDV
uygulanabilmesi icin;

-Kooperatifin konut yapi kooperatifi olmasi,

-Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

-Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi
gerekmektedir.

Indirimli oran uygulamas veya istisna hiikmiiniin uygulanma-
siin takip edilebilmesi ise ancak kooperatif adina diizenlenmis
ruhsat bulunmasi halinde miimkiin olacaktir.

249



Bu itibarla, adina miinhasiran insaat yapi ruhsati bulunmayan
konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin is-
tisnadan yararlanmasi veya bu isler icin indirimli oranda kat-
ma deger vergisi uygulanmasi soz konusu degildir.

Ancak, insaat ruhsati ......gibi yapi kooperatifleri iist birligi ma-
hiyetinde olan kuruluslar adina alinan arsalarin iiye koopera-
tiflere tahsisi durumunda, s6z konusu iist birlikler de koopera-
tif konumunda olduklarindan, iiye kooperatiflere yapilan insa-
at taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV uygu-
lanmas1 miimkiin bulunmaktadir.

Bu nedenle, ad1 gecen miikellef tarafindan talep edilen vergi ia-
desinin KDV Kanunu’nun 29/2. maddesi cercevesinde yerine
getirilmesi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

Aralik 2007 doneminde fiilen teslimi gerceklestirilen ve ayni do-
nemde faturasi diizenlenerek KDV beyanlarina dahil edilen konut-
lara iligkin yap1 kullanma izinlerinin Subat 2008 déneminde veril-
mesinin KDV iade uygulamasina etkisi konusunda Izmir Vergi Da-
iresi Bagkanligi 19.09.2008 tarih ve GIB.0.01.54/5429-86593866
sayili 6zelgede ;

Buna gore, kat karsih@i insaat sozlesmesi cercevesinde Aralik
2007 doneminde arsa sahibine teslim edilen ve aym1 donemde
faturas1 diizenlenen 150 m2’nin altindaki konutlara iligkin
KDV’nin Aralik 2007 doneminde beyani ve indirimli orana ta-
bi bu islemden dogan iadenin 99 Seri No.lu KDV Genel Tebligi-
nin 1.5. boliimiinde yer alan aciklamalar cercevesinde deger-
lendirilmesi gerekmektedir.
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Ote yandan, 18 Sira No.lu Serbest Muhasebecilik, Serbest Mu-
hasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanunu
Genel Tebligi hiikiimlerine gore, yeminli mali miisavirlerle sii-
resinde tam tasdik sozlesmesi diizenleyen miikelleflerin KDV
iadesi taleplerinin bu yeminli mali miisavirlerin diizenleyecek-
leri KDV Iadesi Tasdik Raporlarina istinaden miktarma bakil-
maksizin (Tiirkiye’de ikamet etmeyen yolculara yapilan satis-
lardan dogan KDYV iadesi ile sektorel dis ticaret sirketlerinin
bavul ticareti kapsaminda ortak bazinda alabilecekleri KDV
iadeleri haric¢) yerine getirilmesi miimkiin bulunmaktadir.

29 Sira No.lu Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanunu Genel Tebli-
gi’nin II—1 Boliimiinde ise;

“Yeminli mali miisavirlerle siiresinde tam tasdik sozlesmesi dii-
zenleyen miikelleflerin KDV iade talepleri bu yeminli mali mii-
savirler tarafindan diizenlenen tasdik raporlarma dayanmlarak
yerine getirilmektedir. Bu miikelleflerin varsa tam tasdik soz-
lesmesinin diizenlendigi yildan onceki donemlere iliskin KDV
iadeleri de anilan yeminli mali miisavir tarafindan diizenlenen
tasdik raporlar ile yapilabilecektir.”

ifadesi yer almaktadir.

Buna gore, miikellefin dilekcesinde belirttigi sekilde, siiresinde
(2009 yili icinde) bir yeminli mali miisavir ile tam tasdik sozles-
mesi diizenlemesi halinde 2008 yilina iliskin KDYV iadesi talebi-
nin, aym YMM tarafindan diizenlenmis KDV Iadesi Tasdik Ra-
poruna istinaden, miktarina bakilmaksizin yerine getirilmesi
miimkiin bulunmaktadir.

Ancak, Bakanhigimizca belirlenen hadlerle simirli olmaksizin
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YMM Tasdik Raporu ile iade uygulamasi, iadenin ilgili bulun-
dugu cari yilda veya iadenin ilgili bulundugu gecmis yilda sii-
resinde diizenlenmis tam tasdik sozlesmesinin mevcudiyetinin
yam sira, bu sozlesmeye dayah olarak tam tasdik raporunun
da yazilmasi ve ibrazi sartina baghdir. (Tam tasdik raporu tes-
lim siiresinin heniiz dolmadig1 durumlarda bu sart aranmaya-
caktir.) Siiresinde diizenlenen tam tasdik sozlesmesine istina-
den, Bakanhgimizca belirlenen hadleri asan miktarda KDV ia-
desini YMM KDYV Iadesi Tasdik Raporu ile alan miikelleflerin,
daha sonra ilgili yila iliskin tam tasdik raporlarmin diizenlenip
ibraz edilmedigi takdirde, yeni KDV iadesi taleplerinin teminat
karsihi@1 ya da inceleme raporuna istinaden yerine getirilmesi
s0z konusu olacaktir.” Seklinde idari goriis bildirilmisgtir.

5- Incelemeye Istinaden Iade

Vergi Inceleme elemanlarinin incelemelerine istinaden miikellefe
KDV alacagi her zaman iade edilebilir.

F- 106 SERI NO.LU TEBLIGIN YAYIM TARIHINDEN ONCE
IMZALANAN SOZLESMEYE ISTINADEN GERCEKLESEN
KDV IADESI

Ankara Vergi Dairesi Bagkanligit 06.11.2008 tarih ve
B.07.1.GIB .4.06.17.01/KDV-3996 sayili 6zelgesinde;

ilgi (a)’da kayith dilekcenizde bahsedilen hususlar ile ilgili ola-
rak ilgi (b)’de kayith 6zelgemiz tarafimiza bildirilmis olup, Ge-
lir idaresi Baskanh@1’min yazisi dogrultusunda yeniden olustu-
rulan Vergi Dairesi Baskanhi@imiz goriisii asagidaki gibidir.

KDV Kanununa 4369 sayilh Kanunla eklenerek 01.01.1998 ta-
rihinden gecerli olmak iizere yiiriirliige giren Gecici 15’inci
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madde hiikmii ile 29.07.1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsa-
t1 alinmis olan insaatlara iliskin olarak konut yap: kooperatif-
lerine yapilan insaat taahhiit isleri katma deger vergisinden is-
tisna edilmistir. Insaat taahhiit islerinin kapsanm 49 Seri No’lu
KDV Genel Tebligi ile belirtilmistir.

Diger taraftan, 29.07.1998 tarihinden sonra insaat ruhsati alin-
mis ingaatlara iliskin olarak konut yap:1 kooperatiflerine yapi-
lan insaat taahbhiit isleri 17.07.2002 tarih ve 2002/4480 sayil
Kararname eki I sayil listeye alinmistir. Dolayisiyla, bu tarih-
ten itibaren soz konusu ingaat taahhiit islerine indirimli oranda
katma deger vergisi uygulanacaktir.(%1)

Buna gore, konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerine %1 oraminda KDV uygulanabilmesi icin;

- 29.07.1998 tarihinden sonra bina ingaat ruhsatinin alinmis ol-
masi,

-Kooperatifin konut yapi1 kooperatifi olmasi,
-isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

-Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi, kosulla-
rimin tamamimin birlikte saglanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 28.07.2007 tarih ve 26596 sayih Resmi Gazetede
yaymmlanarak yiiriirliige giren 106 Seri No.lu KDV Genel Teb-
liginin B boliimiinde ““ Bu Tebligin yayimlandig tarihten itiba-
ren sozlesmesi imzalanacak insaat taahhiit islerinde istisna ve-
ya indirimli oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi
icin, yukarida belirtilen diizenlemelerde aranilan sartlarin ya-
ni sira, insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhiit
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hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis ol-
masi da gerekmektedir.” denilmektedir.

Konu ile ilgili olarak Gelir Idaresi Baskanhgi’nin yazisinda;

(13
coe

Bu asamada uygulamaya, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin
yaymmlandigi 28.07.2007 tarihinden 6nce adina insaat ruhsati
diizenlenmeyen konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat ta-
ahhiit islerinin indirimli oranda (% 1) katma deger vergisine ta-
bi tutulmas1 ve KDV Kanununun 29/2 nci maddesine gore or-
taya cikan iade taleplerinin sonuclandirilmasi gerektigi yolun-
da yon verilmistir.

.....> denilmektedir.

Diger taraftan, dilekceniz ekindeki belgelerin incelenmesi neti-
cesinde; sirketiniz ile S.S. .... Konut Yap1 Kooperatifi arasinda
15.03.2007 tarihinde is akdi sozlesmesi oldugu anlasilmistir.

Bu itibarla, sirketinizin S.S. ..... Konut Yap1 Kooperatifine yap-
mis oldugu insaat taahhiit islerinde indirimli oranda (%1)
KDYV uygulanmasi gerekmekte olup, bu isler icin yiiklenmis ol-
dugunuz katma deger vergisinin iadesi miimkiin bulunmakta-
dir.” Seklinde idari goriis bildirilmigtir.
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SEKIiZINC BOLUM

KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE KDV
UYGULAMALARINDA OZELLIKLI KONULAR

I- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ iSTISNADAN VAZ-
GECMELERI

Konut yap1 kooperatifleri tiyelerini konut sahibi yapmak i¢in satin
aldiklar1 mal ve hizmetler dolayisiyla sadece ingaat taahhiit hizme-
tinde indirimli oran yaarlanmakta, bunun digindaki tiim mal ve hiz-
met alimlarinda %18 KDV 6demek zorundadirlar. Insaat taahhiit is-
lerinde de baz1 kisitlamalar nedeniyle her zaman tam olarak yararla-
nilmast miimkiin olmamaktadir. Insaatta kullanilacak demir, cimen-
to, kereste, seramik gibi malzemelerin kooperatif tarafindan satin
alinmas1 ve hatta arsa alimi nedeniyle 6rnegin miizayede mahallin-
de satin alinmasi halinde oldugu gibi KDV 6demisse, yiiklendigi
KDYV tutari artmaktadir.

Diger taraftan, konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine konut teslim-
leri KDV Kanunu’nun 17/4-k maddesi uyarmnca KDV’den istisna
edilmistir. Her ne kadar s6z konusu istisna 5904 sayili Kanunla yii-
rlirliikten kaldirilmus ise de, 03.07.2009 tarihinden 6nce ingaat yapi
ruhsati almis kooperatifler tarafindan yapilacak konut teslimlerinde
halen gecerliligini korumaktadir.

Bu duruma gore, kooperatiflerin KDV yiiklerini diisiirmek amaciy-
la iiyelerine teslim ettikleri 150 m2’den kiiciik konutlarin teslimin-
de %1 KDV oranini uygulayabilmek icin, KDV Kanunu’nun 18.
maddesi uyarinca istisnadan vazgegerek %1’den fazla yiiklendikle-
ri KDV’leri Kanunun 29/2 maddesi geri almalart miimkiindjir.
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KDV Kanunu’nun gegici 8. maddesindeki konut istisnast uygula-
mas1 31.12.1997 tarihinde sona erdiginden konut yap1 kooperatifle-
rine yapilan ingaat taahhiit igleri 01.01.1998 tarihinden itibaren
KDV’ye tabi olacaktir.

KDV Kanununa 4369 sayili Kanunla eklenen gecici 15. madde ile
29.07.1998 tarihinden once insaat ruhsati alinmis insaatlara iligkin
olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinin
katma deger vergisinden istisna oldugu hiikme baglanmustir. .

Diger taraftan, 97/10465 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
01.01.1998 tarihinden gecerli olmak iizere konut yap1 kooperatifle-
rine yapilan insaat taahhiit igleri i¢in KDV oran1 % 1 olarak tespit
edilmigtir. Bundan sonra, KDV Kanunu’nun 28. maddesinin verdi-
&i yetkiye dayanilarak Bakanlar Kurulu tarafindan alinan muhtelif
kararlarda konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit igle-
rinde % 1 olan KDV orani aynen muhafaza edilmistir.

Istisnanin s6z konusu oldugu durumlarda kooperatif veya ingaat
miiteahhitinin istisnadan vazgecmeleri lehlerine olabilir. Ancak is-
tisnadan vazgecilmesi belirli kogullara baglanilmistir.

A- YAPI KOOPERATIFIN ISTISNADAN VAZGECMESININ
KOSULLARI VE SONUCLARI

KDV Kanunu’nun “Istisnadan Vazgecme” baslikli 18’inci madde-
sinde;

“1.(5228 sayih Kanunun 16 nc1 maddesiyle degisen fikra. Yii-
riirliik: 1.8.2004) Vergiden istisna edilmis islemleri yapanlar, il-
gili vergi dairesine yazilh bagsvuruda bulunarak, belirtecekleri
islem tiirleri icin vergiye tabi tutulmalarini talep edebilirler. Bu
talebin dilekcede belirtilen ve dilekce tarihinden sonra ifa edi-

256



len islemlerin tamamini kapsamasi sarttir. Su kadar ki, miikel-
lefiyetin devam etmekte olan islemlere siimulii yoktur.

2. (5228 sayih Kanunun 16 nc1 maddesiyle degisen fikra. Yii-
riirliik: 1.8.2004) Kamu menfaatine yararh dernekler ve Ba-
kanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflarin kurulug
amaclarma uygun olarak isletmek veya yonetmek suretiyle ifa
ettikleri teslim ve hizmetlere iligkin istisnalar hari¢ olmak iize-
re, 17 nci maddenin (1) ve (2) numarah fikralariyla (3) numa-
ral fikranin (a) ve (4) numaral fikranin (e) bentlerinde yazili
istisnalar hakkinda yukaridaki (1) numarah fikra hiikkmii uy-
gulanmaz.

3. Istisnadan vazgececeklerin talepleri iizerine, vergi dairesince,
vergi miikellefiyetleri talep tarihinden itibaren tesis olunur. Bu
sekilde miikellef olanlar ii¢ y1l gecmedikce miikellefiyetten ci-
kamazlar. Miikellefler ii¢ yillik siirenin bitiminden 6nce miikel-
lefiyetten cikma talebinde bulunmadiklar: takdirde miikellefi-
yet yeniden ii¢ y1l siire ile uzatilmig sayilir.” hilkkmii yer almak-
tadr.

Konu ile ilgili olarak 23 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin “G-Istis-
nadan Vazge¢me” baglikli boliimiinde “3065 sayih Kanunun 18
inci maddesinde, vergiden istisna edilmis islemleri yapanlarm
diledikleri takdirde bu islemleri dolayisiyla vergiye tabi tutul-
malarmni talep edebilecekleri hilkme baglanmaktadir. 3297 sa-
yili Kanunla sozii edilen 18 inci maddenin 1 inci fikrasinda ya-
pilan degisiklikle istisnadan vazgecme talebinin, devam etmek-
te olan isler bakimindan gecerli olmayacagi hiikme baglanmis-
tir. Buna gore sozii edilen 18 inci maddenin 2 nci fikrasinda sa-
yilanlar hari¢ olmak iizere, vergiden istisna edilmis islemleri
yapanlar, diledikleri takdirde vergi dairesine basvurarak bu is-
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lemleri dolayisiyla vergiye tabi tutulmalarim isteyebilecekler-
dir. Bu talebin miikellefin istisnaya dahil olan islemlerinin ta-
mamim kapsamasi sarttir. Ancak, talepten 6nce baslanmis is-
lerde bu hiikiim uygulanmayacak, devam edilmekte olan bu is-
ler sonuclanincaya kadar istisna kapsaminda islem gorecektir.”
Aciklamasi yer almaktadir.

Yukarda yer alan Kanun hiikmii ve Genel Tebligde yapilan acikla-
malar uyarinca, konut yap1 kooperatiflerinin 3065 sayili KDV Ka-
nunu’'nun 17/4-k maddesi kapsamindaki vergiden istisna edilen
tiyelerine konut teslimleri i¢in vergi dairesine yazili olarak miiraca-
atta bulunarak s6z konusu igslemler icin vergiye tabi tutulmasinin ta-
lep edilmesi halinde miikellefiyetin tesisi miimkiindiir.

Miikellefiyet tesisi ile birlikte asagidaki konular gecerli olacaktir:

1. Devam eden isleri icin bu iglerin bitig tarihine kadar KDV istis-
nasindan faydalanilmas1 devam edecek,

2. Dilekge tarihinden sonra baslayan islere iligkin yapilacak teslim-
ler katma deger vergisine tabi olacak,

3. KDV Kanunu’nun 18/3’lincii maddesi hiikmii kapsaminda istis-
nadan vazgecme talebi lizerine Vergi Dairenizce tesis edilecek
KDV miikellefiyetinden talep tarihinden itibaren ii¢ y1l gecmedikge
cikilmasi miimkiin olmayacaktir.

B- MUTEAHHITIN ISTISNADAN VAZGECMESININ KO-
SULLARI

Istisnadan vazgecme imkani biitiin KDV miikelleflerine taninan bir
haktir. Dolayisiyla kooperatif gibi istisna kapsaminda ingaat taah-
hiit isini yapan miiteahhitlerde istisnadan vazgecebilirler.
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Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi 26.09.2008 tarih ve
GIB.4.06.17.01/3582 sayil 6zelgede;

“ Soz konusu dilekce ve eklerinin incelenmesinden, firmalari
tarafindan KDV Kanununun gecici 17. maddesi kapsaminda
KDYV istisnas1 taninmis bir kooperatife insaat taahhiit isi yapil-
dig1; s6z konusu hizmet ifasinda istisna hiikiimlerinin uygulan-
mamasi amaciyla KDV Kanununun 18’inci maddesi cerceve-
sinde istisnadan vazgecme diizenlemesinden yararlanmak iize-
| (I Vergi Dairesi Miidiirliigiine bagvuruldugu; ancak
vergi dairesinin ............... tarih ve ............ sayil yazisi ile
istisnanin hizmeti alanlara tanindig ve firmalarinin istisnadan
vazgecme haklarmin bulunmadig1 gerekcesiyle taleplerinin
reddedildigi anlasilmistir.

KDV Kanununun 18. maddesinde, vergiden istisna edilmis is-
lemleri yapanlarin, ilgili vergi dairesine yazih bagvuruda bulu-
narak, belirtecekleri islem tiirleri icin vergiye tabi tutulmalari-
n1 talep edebilecekleri; bu talebin dilekcede belirtilen ve dilek-
ce tarihinden sonra ifa edilen islemlerin tamamim kapsamasi-
nin sart oldugu; ancak vazgecmenin miikellefiyetin devam et-
mekte olan islemlere siimulii olmadig: hiikiim altina alinmstir.

Konuyla ilgili aciklamalarin yer aldig1 23 Seri No.u KDV Ge-
nel Tebliginin (G) boliimiinde yer alan ornekte de belirtildigi
iizere, konut yap1 kooperatiflerine insaat taahhiit isi yapmakta
olan bir miikellef vergi dairesine bagvurarak bu islemler dola-
yisiyla istisnadan vazgectigini bildirerek vergiye tabi tutulma-
sim isteyebilir. Miikellefin bu talepten sonra konut yap1 koope-
ratiflerine verdigi biitiin insaat taahhiit isleri vergiye tabi ola-
caktir. Miikellefin bu islerin bir kismui icin istisna hiikiimlerine
gore islem yapmasi diger kismu icin vergi uygulamasi miimkiin
degildir. Ancak miikellefin talep tarihinden 6nce basladigi insa-
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at taahhiit isleri ile ilgili olarak istisnadan vazgecmesi s6z konu-
su olamayacaktir. Bu miikellef talep tarihinden sonra basladi-
g1 insaat taahhiit islerinde vergi uygulayacak, talep tarihinden
once baslanan islerde ise istisna hiikiimlerine gore islem yapa-
caktir. Ancak istisnadan vazgecen miikellef, isi almadan once
kendisinin katma deger vergisi karsisindaki durumunu, yani
istisnadan vazgectigini miisterilerine yazi ile bildirecek ve yapi-
lan mukavelenameye de bu husus kaydedilecektir.

Bu cercevede, miikellef tarafindan vergi dairesine yapilan istis-
nadan vazgecme basvurusunun yeniden degerlendirilmesi ve
yapilan basvurudan sonra konut yapi kooperatiflerine yapila-
cak insaat taahbhiit islerinde, ilgili kooperatife istisnadan vazge-
cildiginin yaz ile bildirilmesi ve yapilan mukavelenameye de
bu hususun kaydedilmesi sartiyla KDV hesaplanmasi gerek-
mektedir.” denilmektedir.

II- KONUT YAPI KOOPERATIFLERININ GELIR VE VERGI-
SI VE KDV’YE TABI FAALIYETLERI

A- KOOPERATIFLERIN KDV’YE TABI FAALIYETLERI

1-Konut Yap1 Kooperatiflerinin Gayrimenkul Kiralama islem-
leri

Konut yap1 kooperatiflerinin gerek kendi iiyelerine, ya da iiciincii
kisilere yaptiklart her nevi kiralama iglemleri KDV ye tabidir. Ko-
nut yap1 kooperatifleri cogu zaman ortak giderleri karsilamak ama-
ciyla birkag¢ konut veya igyerini kooperatife birakmaktadirlar. Konut
yap1 kooperatifleri, kooperatifin ortak mali durumundaki bu gayri-
menkullerin kiralanmas: iglemi KDV’nin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla kooperatifin bu amacla yoksa miikellefiyet tesis etme-
leri gerekir.
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a) Kooperatifin Ait Market ve Kafeteryanin Kiraya Verilmesin-
de KDV Tevkifati

Izmir Vergi Dairesi Bagskanlig1 14.03.2006 tarih ve B.07.1.GIB.
4.35.17.01/ KDV .02.501/1663 sayil1 6zelgesine gore, kooperatifin
igyeri kiralamasi ve kafeterya isletmeciligi KDV ye tabidir.

“KDV Kanunu’nun 1/3-f maddesinde; Gelir Vergisi Kanu-
nu’nun 70. maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi
islemleri, Verginin Konusunu Teskil Eden Islemler kapsaminda
oldugu hiikmiine yer verilmis olup, “Miikellef” bashkh 8/1-h
maddesinde yer alan “Gelir Vergisi Kanunu’nun 70. maddesin-
de belirtilen mal ve haklar: kiraya verenler, * hiikkmii ile de bu
mal ve haklari kiraya verenler verginin miikellefi olarak belir-
lenmistir.

Kiralama islemlerinde sorumluluk uygulamasina iliskin acik-
lamalarin yer aldig1 30 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin “F-
Kiralama ve Reklam Verme Islemlerinde Sorumluluk Uygula-
masi:”’ boliimiinde; “Gelir Vergisi Kanunu’nun 70. maddesin-
de belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi islemlerinin tica-
ri, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde verilen
bir hizmet olmasa dahi KDV’ye tabi olacagi, * devaminda ise;
“bu kiralama islemleri ile ilgili KDV; kiraya verenin baska fa-
aliyetleri nedeniyle gercek usulde KDV miikellefiyetinin bulun-
mamasi ve kiralayanin gercek usulde KDV miikellefi olmasi
sartlarimin birlikte var olmasi halinde, kiralayan tarafindan
sorumlu sifatiyla beyan edilecegi” ifade edilmis, ayrica “kiraya
verenlerin baska faaliyetleri dolayisiyla gercek usulde KDV
miikellefi olmalar1 halinde, sorumluluk uygulamasi s6z konusu
olmayacag, kiraya verenlerin, kiralama faaliyetleri ile ilgili
KDV’nin diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gore beyan
edecekleri, ¢ hususu aciklanmstir.
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Diger taraftan, Bakanh@imizca yayimlanan 25 Seri No.lu KDV
Genel Tebligi’nin “Kiraya Verme Islemlerinde Vergiyi Doguran
Olay” bashkl (A) béliimiiniin son paragrafinda;

R , 01/12/1986 tarihinden itibaren kiraya verme islemlerin-
de katma deger vergisinin, hizmet ifalarina ait esaslar cerceve-
sinde kira bedelinin tahsil edildigi vergilendirme doéneminde
hesaplanarak beyan edilmesi gerekmektedir.” aciklamasina
yer verilmistir.

Bu itibarla, yukarida yer alan Kanun hiikmii ve Genel Teblig
aciklamalarindan da anlasilacag iizere, ad1 gecen Kooperatife
ait binanin market binasi olarak kiraya verilmesi ile Koopera-
tif iiyelerinin dinlenmelerini saglamak iizere yaptirilan kafe te-
sisinin kiraya verilmesi islemleri KDV Kanunu’nun genel hii-
kiimleri cercevesinde ve genel oranda (% 18) katma deger ver-
gisine tabi olup, ad1 gecen Kooperatifin baska faaliyetleri nede-
niyle gercek usulde KDV miikellefiyetinin bulunmamasi ve ki-
ralayanin gercek usulde KDV miikellefi olmasi halinde, kira
bedeli iizerinden hesaplanacak katma deger vergisinin kirala-
yan tarafindan sorumlu sifatiyla 2 No.lu KDV Beyannamesi ile
beyan edilmesi gerekmektedir.

Ancak, Kooperatifin bagka faaliyetleri nedeniyle gercek usulde
KDYV miikellefi olmasi halinde ise sorumluluk uygulamasi séz
konusu olmayacak, Kooperatifin kiralama faaliyetleri ile ilgili
KDV’nin diger faaliyetleri ile birlikte KDV Kanunu’nun genel
hiikiimleri cercevesinde ve genel oranda (%18) KDV’ye tabi
olup, s6z konusu KDV’nin Kooperatife yapilan toplam kira be-
deli iizerinden hesaplanarak beyan edilmesi gerekmektedir.”
Seklinde idari goriis bildirilmistir.
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Kooperatif tarafindan lokal isletmeciliginin KDV’ye tabi oldugu
konusunda Danigtay ve Gelir idaresi ayni goriisti paylagsmaktadir.

Danigtay 11. D. 15.01.1997 tarih ve E.1995/5248 K.1997/217 say1-
I1 kararinda;

“ Konut yap1 kooperatifinin lokal isletmeciligi nedeniyle KDV
beyannamesi vermesi gerekir. Bu beyannamenin verilmemesi
halinde, olayin takdir komisyonuna sevk edilmesi yerinde bir
uygulamadir. Ancak, kooperatife ait lokaldeki isletmeden dola-
y1, verginin konusunu teskil eden faaliyetlerden, teslim ve hiz-
met karsilig: gelir elde edilmesi halinde, matrah takdir edilece-
gi kuskusuzdur.” Denilmektedir.

b) Kooperatif Birliginden Kiralanan Depo icin Kira Stopaji Ve
KDV Odenip Odenmeyecegi

Kooperatif Birligine ait kiralanan depo i¢in kira stopaji ile KDV
odenip ddenmeyecegi hususunda Izmir Vergi Dairesi Bagkanligi
02.05.2008 tarih ve 76300 /O Z /18/3851 sayil 6zelgede;

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun ¢’Vergi Kesintisi”

baslikli 15’inci maddesinin 1’inci bendinde; ‘“Kamu idare ve
kuruluglari, iktisadi kamu kuruluglari, sair kurumlar, ticaret
sirketleri, is ortakhiklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakifla-
rin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirinm fonu yonetenler,
gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest
meslek erbabi, zirai kazanclarm bildnco veya zirai isletme he-
sab1 esasina gore tespit eden ciftciler; kurumlara avanslar da
dahil olmak iizere nakden veya hesaben yaptiklar1 asagidaki
odemeler iizerinden istihkak sahiplerinin kurumlar vergisine
mahsuben % 15 oraninda kesinti yapmak zorundadirlar” hiik-
mii yer almis olup, anilan maddenin (b) fikrasinda; Koopera-
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tiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi1 karsihginda bunlara ya-
pilan kira 6demelerinden 01.01.2007 tarihinden itibaren yiiriir-
liige girmek iizere 2006/11447 sayih B.K.K. ile%20 oraninda
tevkifat yapilacag hiikiim altina alinmistir.

Konu ile ilgili aciklamalarm yer aldigi 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi’nin Kooperatiflere ait tasinmazlarin kira-
lanmas1 karsiliginda yapilan kira 6demeleri bashkh 15.3.2.1.
boliimiinde; “Kurumlar Vergisi Kanununun 15’inci maddesi-
nin birinci fikrasimin (b) bendi uyarinca, kooperatiflere ait ta-
sinmazlarin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira
odemeleri iizerinden vergi kesintisi yapilacaktir.

1/1/2007 tarihinden itibaren 2006/11447 sayilh Bakanlar Kuru-
lu Karar1 uyarinca kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanma-
s1 karsiiginda bunlara yapilan kira 6demeleri iizerinden %20
oraninda vergi kesintisi yapilacaktir.

S6z konusu kira édemeleri iizerinden yapilacak vergi kesinti-
sinde, kooperatifin tiirii, miikellef veya muaf olup olmamasinin
bir 6nemi bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Bu itibarla, sirketiniz tarafindan amlan kooperatif birligine
odenen kira 6demelerinden 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Ka-
nunu’nun 15/1-b bendine gore %20 oraninda vergi kesintisi ya-
pilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1/3-f mad-
desinde; Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde belirti-
len mal ve haklarm kiralanmasi islemleri, verginin konusunu
teskil eden islemler kapsaminda oldugu hiikmiine yer verilmis
olup, ‘’Miikellef” bashkh 8/1-h maddesinde yer alan ¢’ Gelir
Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve hak-
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lar1 kiraya verenler,” hiikmii ile de bu mal ve haklari kiraya ve-
renler verginin miikellefi olarak belirlenmistir.

Ote yandan, amlan Kanunun 17/4-d maddesine istinaden ikti-
sadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi
islemleri KDV’den istisna edilmistir.

Bu itibarla, yukarida yer alan Kanun hiikiimlerinden de anla-
sillacag iizere ............. Kooperatif Birligi’nin aktifinde kayith
deponun sirketinizce kiralanmasi islemi KDV Kanunu’nun ge-
nel hiikiimleri cercevesinde ve genel oranda (% 18) katma deger
vergisine tabi olup, s6z konusu KDV’nin Kooperatife yapilan
toplam kira bedeli iizerinden hesaplanarak beyan edilmesi ge-
rekmektedir.”’seklinde aciklama yapilmustir.

¢) Kooperatif Aktifine Kayitla Diikkanlarin Kiraya Verme isle-
minde Stopaj

Kooperatifin aktifinde kayitli diikkanlari kiraya vermesi halinde ki-
ra karsili@1 olarak diizenlenecek faturalarda %18 KDV ilave edile-
cegi, ancak s6z konusu faturada kira stopajinin gosterilip gosteril-
meyecegi konusunda, Izmir Vergi Dairesi Bagkanlig1

08.07.2009 tarih ve 176300 -0Z/512-5961 sayili 6zelgede;

Konu ile ilgili aciklamalarin yer aldig1 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi’nin Kooperatiflere ait tasinmazlarin kira-
lanmasi1 karsihiginda yapilan kira ddemeleri bashkh 15.3.2.1.
boliimiinde; ¢’Kurumlar Vergisi Kanununun 15’inci maddesi-
nin birinci fikrasimin (b) bendi uyarinca, kooperatiflere ait ta-
sinmazlarin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira
odemeleri iizerinden vergi kesintisi yapilacaktir.
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1/1/2007 tarihinden itibaren 2006/11447 sayih Bakanlar Kuru-
lu Karar1 uyarinca kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanma-
s1 karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri iizerinden %20
oraninda vergi kesintisi yapilacaktir.S6z konusu kira 6demele-
ri lizerinden yapilacak vergi kesintisinde, kooperatifin tiirii,
miikellef veya muaf olup olmamasinin bir 6nemi bulunmamak-
tadir.” denilmektedir.

Bu itibarla, kooperatifinize yapilan kira 6demelerinden Ku-
rumlar Vergisi Kanunu’nun 15/1-b bendine gore %20 oranin-
da vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 213 sayih Vergi Usul Kanununun 232’nci mad-
desinde: ¢’Birinci ve ikinci simif tiiccarlar, kazanci basit usulde
tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:

1. Birinci ve ikinci simif tiiccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclar1 basit usulde tespit olunan tiiccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklar1 emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve
bunlar da fatura istemek ve almak mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci simif tiiccar-
lar ile kazanci basit usulde tesbit edilenlerden ve defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklar1 emtia veya on-
lara yaptirdiklar1 is bedelinin (1.1.2009’dan itibaren) 670,
TL’y1 gecmesi veya bedeli 670,-TL. dan az olsa dahi istemeleri
halinde emtiay1 satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecbu-
ridir.”” hiikmii yer almaktadir.
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Buna gore, kiraya vereceginiz diikkanlar icin kiracilara diizen-
leyeceginiz faturalarm kira bedelleri iizerinden (gelir vergisi
tevkifat1 da dahil edilerek) diizenlenmesi gerekmektedir.” De-
nilmektedir.

2- Konut Yap1 Kooperatiflerinin Uyelerine Is Yeri Teslimleri

Isyeri ve konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine is yeri teslimleri
genel oranda (%18) vergiye tabidir. Ote yandan, ingaat yap1 ruh-
satin1 03.07.2009 tarihinden 6nce almamig konut yap1 kooperatifle-
ri tarafindan iiyelerine yapilan konut teslimleri de KDV ye tabidir.

3 -Konut Yapi Kooperatiflerinin Uyelerine Arsa Teslimleri

Tasfiyeye giren kooperatifler arsalarini 3. kisilere satmay1p tiyeleri-
ne dagitilmasina karar verebilirler. Koperatifin insaat yapmaktan
vazgecmesi halinde, sahip oldugu arsay1 tiyelerine dagitmasi iglemi-
nin KDV’ye tabi olup olmamasi1 konusu tartigmalidir.

Kooperatifin iiyelerine arsa dagitmasi igleminin KDV ye tabi oldu-
gu goriislinii savunanlara gore, KDV Kanunu’nun17/4-k maddesin-
de, konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimi katma de-
ger vergisinden istisna edilmis olup, arsa teslimleri ise, istisna uy-
gulamasi diginda tutulmustur.

Diger taraftan , kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinin ko-
sullar1 Kurumlar Vergisi Kanununun 4/1-k maddesinde diizenlen-
mistir.Madde hiikmiine gore kooperatifin kurumlar vergisi muafi-
yetinden yararlanabilmesi icin ortaklarla yapilan isin amag¢lanan bir
is olmas1 gerekmektedir. Bagka bir deyisle yapilan bir is ortaklarla
yapilsa dahi amaglanan bir is olmamasi halinde muafiyet sarti ihlal
edilmis olmaktadir.

Bu nedenle kooperatiflerin iiyelerine yapmis oldugu arsa teslimi
KDV’ye tabidir.
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Danigtay bu konuda Gelir Idaresi ile farkli goriislere sahiptir. Danis-
tay 9.D.27.01.198 tarih ve E.1996/4961 ,K.1998/282 sayili kararin-
da, “ihtiyac fazlasi arsanin yeni kaydedilen iiyelere tahsisi ko-
operatifin amaci dahilinde yapilan islem oldugundan ve satis
olarak kabulii de miimkiin bulunmadigindan elde edilen gelir
KDV’ye tabi degildir.” denilmektedir.

Danigtay kooperatifin iiyelerine arsa teslimini ticari faaliyet kapsa-
minda degerlendirmediginden, katma deger vergisine tabi olmama-
st gerektigi goriisiindedir.

Diger taraftan, konut yap1 kooperatiflerinin tiyelerine konut teslim-
leri istisnas1 5904 sayil1 Kanunla 01.07.2009 tarihinden itibaren yii-
rlirliikten kaldirildigindan, kooperatiflerin iiyelerine arsa dagitiminin
KDV’ye tabi olmamasini savunmak bundan boyle miimkiin goriil-
memektedir.

B- YAPI KOOPERATIFLERININ REPO, FAiZ, KiRA VE EC-
RIMISIL GELIRLERINDE GELIR VERGISI TEVKIFATI

Kooperatiflerin mevduat faizi, repo veya devlet tahvili hazine bo-
nosu faiz geliri elde etmesi kurumlar vergisi muafiyet sartlarini ih-
lal edici unsur olarak degerlendirilmesi s6z konusu olmadigi gibi
muafiyet sartlarinin ayrica ihlal edilmemesi nedeniyle kurumlar
vergisi miikellefiyetinin tesis edilmedigi durumlarda s6z konusu fa-
iz gelirleri tizerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. madde-
si uyarinca yapilmasi gereken tevkifat nihai vergileme olacaktir.

1- Repo Gelirlerinin Vergilendirilmesi

Istanbul Vergi Dairesi Baskanlig1 kooperatif repo gelirlerinden ke-
silen vergilerin iadesi konusunda sorulan bir soruya 30.03.2009 ta-
rih ve GIB .4.34.16.01/KVK-1-8502 sayili 6zelgede;
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“ 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde;
“Asagida sayllan kurumlarin kazanclari, kurumlar vergisine
tabidir:

a) Sermaye sirketleri.

b) Kooperatifler.

¢) Iktisadi kamu kuruluslari.

¢) Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler.

d) Is ortakliklari.

Kurum kazanci, gelir vergisinin konusuna giren gelir unsurla-
rindan olusur.” hilkkmii yer almistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 4.maddesinin birinci fikrasiin
(k) bendinde de; ....cccevveeinnnnnnnn.

193 sayil Gelir Vergisi Kanunu’nun 75. maddesinde; “Sahibi-
nin ticari, zirai veya mesleki faaliyeti disinda nakdi sermaye
veya para ile temsil edilen degerlerden miitesekkiil sermaye do-
layisiyla elde ettigi kar payi, faiz, kira ve benzeri iratlar men-
kul sermaye iradidir.

Kaynagi ne olursa olsun asagida yazih iratlar menkul sermaye
iradi sayilir:

S.Her nevi tahvil (ipotek finansmam kuruluslar1 ve konut fi-
nansmani kuruluglar: tarafindan ihrac¢ edilen ipotege dayali
menkul kiymetler haric ipotekli sermaye piyasasi araclari, var-
Iik teminath menkul kiymetler dahil) ve Hazine bonosu faizle-
ri ile Toplu Konut Idaresi, Kamu Ortakhig idaresi ve Ozelles-
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tirme Idaresince cikarilan menkul kiymetlerden saglanan ge-
lirler (Doviz cinsinden yahut dovize, altina veya baska bir de-
gere endeksli menkul kiymetlerin itfasi sirasinda olusan deger
artiglari irat sayilmaz.)

14.Bu maddenin ikinci fikrasinin 5 numarah bendinde yer alan
menkul kiymetleri geri alim ve satim taahhiidii ile iktisap veya
elden cikarilmasi karsihiginda saglanan menfaatler.” hitkmiine
yer verilmistir.

Ote yandan Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde;

4.Bankalar arasi mevduat ile araci kurumlarm borsa para pi-
yasasinda degerlendirdikleri kendilerine ait paralarmna yiirii-
tiilen faizler hari¢ olmak iizere, 75 inci maddenin ikinci fikra-
smin (7), (12) ve (14) numaral bentlerinde yazihh menkul ser-
maye iratlarindan 6demeyi yapanlarca % 15 oranminda vergi
tevkifati yapilir. Bu fikra kapsaminda yapilan tevkifat tutarla-
r1 98 inci ve 119 uncu maddelerde belirtilen siirelerde beyan
edilir ve d6denir. Bu iratlar iizerinden 94 iincii madde veya Ku-
rumlar Vergisi Kanununun 24 iincii maddesi kapsaminda ayri-
ca tevkifat yapilmaz.

5. Gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar veya tam mii-
kellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergi-
den muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istis-
na olup olmamasi (1), (2), (3) ve (4) numarah fikra hiikiimleri
uyarinca yapilacak tevkifati etkilemez. Su kadar ki, Sermaye
Piyasas1 Kanununa gore kurulan borsa yatirnm fonlar: ve
emeklilik yatirim fonlarinin elde ettikleri kazanclar iizerinden
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(1) ve (4) numarah fikralar uyarimnca tevkifat yapilmaz.” hiik-
mii bulunmaktadir.

Dolayisiyle, gerek vergi kanunlarinda gerekse kendi 6zel ka-
nunlarinda gelir ve kurumlar vergisinden muaf oldugu belirti-
len kurum ve kuruluslarca elde edilen gelirler iizerinden Gelir
Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddenin (5) numaral fikrasi
geregince tevkifat yapilacak olup, yapilacak tevkifatlar niha-
i vergileme olacaktir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore; tevkif suretiyle kesilen vergi-
lerin yi1llik beyanname iizerinde mahsubundan sonra kalan tu-
tarlarin nakden iadesi miimkiin olup, kurumlar vergisi miikel-
lefiyeti bulunmayan ve yillik beyanname vermeyen s6z konusu
kooperatif adina yapilan tevkifatlarin nakden ve mahsuben ia-
desi miimkiin bulunmamaktadir.” Seklinde idari goriis bildiril-
mistir.

2- Kooperatifin Bankalardaki Mevduatlarindan Tevkifat Ya-
pilmasi

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 21.10.2006 tarih ve
GIB .4.34.16. 01/KVK-4/K-7277 -20333 sayili 6zelgede;

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67.maddesinde;
(5281 sayih Kanunun 30.maddesiyle eklenen madde)
(01/01/2006 tarihinden gecerli olmak iizere) 1)Bankalar ve ara-
c1 kurumlar takvim yilinin iicer aylik donemleri itibariyla;

a) Allm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araclarimin alis ve satis bedelleri arasindaki
fark,
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b) Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger serma-
ye piyasasi araclarmin itfas1 halinde alis bedeli ile itfa bedeli
arasindaki fark,

¢) Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araclarinin
tahsiline aracihik ettikleri donemsel getirileri( herhangi bir
menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagh ol-
mayan).

d) Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasa-
s1 araclarmin édiing islemlerinden saglanan gelirler

Uzerinden % 15 oraninda vergi tevkifat1 yaparlar.

4) Bankalararasi mevduat ile araci kurumlarm borsa para pi-
yasasinda degerlendirdikleri kendilerine ait paralarmna yiirii-
tiilen faizler hari¢ olmak iizere, 75 inci maddenin ikinci fikra-
siin (7), (12) ve (14) numaral bentlerinde yazih menkul ser-
maye iratlarindan 6demeyi yapanlarca % 15 oranminda vergi
tevkifati yapilir. Bu fikra kapsaminda yapilan tevkifat tutarla-
r1 98 inci ve 119 uncu maddelerde belirtilen siirelerde beyan
edilir ve d6denir. Bu iratlar iizerinden 94 iincii madde veya Ku-
rumlar Vergisi Kanununun 24 iincii maddesi kapsaminda ayri-
ca tevkifat yapilmaz.

5) Gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar veya tam mii-
kellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergi-
den muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istis-
na olup olmamasi (1),(2),(3) ve (4) numaral fikra hiikiimleri
uyarinca yapilacak tevkifati etkilemez. Su kadar ki, Sermaye
Piyasas1 Kanununa gore kurulan borsa yatirnm fonlar: ve
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emeklilik yatirim fonlarinin elde ettikleri kazanclar iizerinden
(1) ve (4) numaral fikralar uyarinca tevkifat yapilmaz.

....... > hiikmii yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak 18/01/2006 tarih ve 45 no’lu Gelir Vergisi
Sirkiilerinin “Tevkifat Uygulamas1” bashkh 3.Boliimiinde ise;
“Gecici 67 nci maddenin (4) numaral fikrasinda yer alan gelir-
lere iligkin tevkifat uygulamasinda, gelir sahibinin gercek veya
tiizel kisi ya da dar veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefi-
yeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasinin bir
onemi bulunmamaktadir.

Dolayisiyla, gerek vergi kanunlarinda gerekse kendi 6zel ka-
nunlarinda gelir ve kurumlar vergisinden muaf oldugu belirti-
len kurum ve kuruluslarca elde edilen gelirler iizerinden Geci-
ci 67 nci maddenin (4) numarah fikrasi geregince tevkifat ya-
pilacaktir. Bu cercevede, séz konusu gelirlerin kamu kurum ve
kuruluslarinca elde edilmesi durumunda da tevkifat yapilaca-
g1 tabidir.

Yukarida sozii edilen kurum ve kuruluslarca elde edilen gelir-
lerin 01/01/2006 tarihinden once Gelir Vergisi Kanununun 94
iincii veya Kurumlar Vergisi Kanununun 24 iincii maddesi hii-
kiimlerine gore tevkifat kapsami disinda birakilmis olmasi, bu
gelirler iizerinden Gecici 67 nci madde kapsaminda yapilacak
tevkifata iliskin olarak hiikiim ifade etmemektedir.

Ote yandan, menkul sermaye iratlarinda elde etme tahsil esasi-
na bagh oldugundan, Gelir Vergisi Kanununun Gegici 67 nci
maddesinin (4) numaral fikrasinda yer alan gelirler iizerin-
den, 01/01/2006 tarihinden itibaren 6demeyi yapanlarca %15
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oraninda vergi tevkifat1 yapilacaktir. S6z konusu gelirlere ilis-
kin hesaplarin acilis tarihinin 2005 yili olmasi veya 2005 yilin-
da vadesinin yenilenmis bulunmasi durumu degistirmeyecek-
tir.” aciklamalari yer almaktadir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore kooperatifinizin Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 4/k maddesinde belirtilen sartlari1 tasima-
s1 kaydiyla kurumlar vergisinden muaf olmasi miimkiindiir.
Ancak, kooperatifinizin kat karsihigi insaat sozlesmesine istina-
den miiteahhidin baska bir arsaya yapacag konut ve isyerleri
karsiligl, kooperatifinize ait arsanin miiteahhite devri ortak di-
s1 islem sayillacagindan, boyle bir durumun tezahiirii duru-
munda kurumlar vergisinden muaf olmamz miimkiin degildir.

Diger taraftan, kooperatifinize ait bankalarda bulunan mev-
duat hesaplarindan elde edeceginiz faiz gelirleriniz iizerinden
% 15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekir.” seklin-
de idari goriis bildirilmisgtir.

3- Aidatlarin Bankaya Yatirlmasindan Elde Edilen Mevduat
Faizlerinden Gelir Vergisi Tevkifat: Yapilip Yapilmayacag ile
Ortaklara Verilecek Bor¢ Paradan Ve Tatil Kredisinden Otiirii
Alinan Senetlere Kars1 Damga Vergisi Uygulamasi

Kooperatif tarafindan bankada ac¢ilan mevduat hesaplarinin vadesi-
nin 01.01.2006 ve daha sonraki donemlerde dolmasi halinde, ku-
rumlar vergisi miikellefiyetinin bulunup bulunmamasi, vergiden
muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup
olmamasi elde edilen faiz geliri dolayisiyla yapilacak vergi tevkifa-
tin1 etkilemeyecektir.

Geliri sadece liyelerinden topladig: aidatlardan olugan tiiketim ko-
operatifinin, bu aidatlarin bankaya yatirilmasindan elde edilen mev-
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duat faizlerinden gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi ile or-
taklara verilecek bor¢ paradan ve tatil kredisinden otiirii alinan se-
netlere kars1 damga vergisinden muaf tutulup tutulmayacagi konu-
sunda sorulan bir soruya izmir Vergi Dairesi bagkanlig1 22.09.2006
tarih ve B.07.1.GIB 4.35.16.01/176300-0Z/96//7652 say1l1 6zelge-
de;

Ote yandan, aym kanunun “Vergi kesintisi” bashkh 15’inci
maddesinin (1) numaral bendinde; “Kamu idare ve kurulusla-
r1, iktisadi kamu kuruluslari, sair kurumlar, ticaret sirketleri,
is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisa-
di isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu yonetenler, gercek ge-
lirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek er-
babi, zirai kazanclarim bilanco veya zirai isletme hesabi esasi-
na gore tespit eden ciftciler; kurumlara avanslar da dahil ol-
mak iizere nakden veya hesaben yaptiklar1 asagidaki 6demeler
iizerinden istihkak sahiplerinin kurumlar vergisine mahsuben
%15 oraninda kesinti yapmak zorundadirlar:” hiikkmii bulun-
makta olup, (¢) alt bendinde “Mevduat faizleri”’ ne yer veril-
mistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun, 5281 sayilh Kanunla
01.01.2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere eklenen Ge-
cici 67’inci maddesinin 4 numaral fikrasinda; “75’inci madde-
nin ikinci fikrasmin (7),(12) ve (14) numarali bentlerinde yazi-
I menkul sermaye iratlarindan 6demeyi yapanlarca % 15 ora-
ninda vergi tevkifat1 yapilir. Bu fikra kapsaminda yapilan tev-
kifat tutarlar1 98’inci ve 119’uncu maddelerde belirtilen siire-
lerde beyan edilir ve 6denir. Bu iratlar iizerinden 94’iincii mad-
de veya Kurumlar Vergisi Kanununun 24’iincii maddesi kapsa-
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minda ayrica tevkifat yapilmaz.”hiikmiine yer verilmistir. Ay-
rica, ayn1 maddenin 5 numarali fikrasi ile gelir sahibinin ger-
cek veya tiizel kisi ya da dar veya tam miikellef olmasinin, ver-
gi miikellefiyeti bulunup bulunmamasinin, vergiden muaf olup
olmamasinin ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup ol-
mamasinin, yukarida belirtilen 4 numarah fikra hiikiimleri
uyarinca yapilacak tevkifat1 etkilemeyecegi de hilkme baglan-
mistir.

Konuya iliskin olarak 30.12.2005 tarih ve 26039 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 257 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebli-
gi’'nin Mevduat faizleri ve repo gelirleri iizerinden yapilacak
tevkifat bashkh 5’nci kisminda;

........... Mevduat Faizleri (Bankalara, bankerlere, tasarruf san-
diklarna, tevdiat kabul eden diger miiesseselere yatirilan va-
deli, vadesiz paralara 6denen faizler, bunlar disinda kalan Kkisi
ve kuruluslardan devamh olarak para toplama isi ile ugrasan-
larm her ne sekil ve ad altinda olursa olsun topladiklar: para-
lara sagladiklar: gelirler ve menfaatler ile bankalar ve 2499 sa-
yili Sermaye Piyasasi Kanununa gore kurulan araci kurumlar
arasindaki borsa para piyasasinda degerlendirilen paralara
odenen faizler de mevduat faizi sayilir.) miikellef olmasinin,
vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasinin, vergiden muaf
olup olmamasinin veya elde edilen gelirlerin vergiden istisna
olup olmamasinin da tevkifat uygulamasinda bir 6nemi bulun-
mamaktadir.” denilmistir.

Yukarida yer alan hiikiimler uyarinca; kooperatifinize ait ban-
kada acilan mevduat hesaplarmin vadesinin 01.01.2006 ve da-
ha sonraki donemlerde dolmasi halinde, kurumlar vergisi mii-
kellefiyetinizin bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup ol-

276



mamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmama-
s1 yapilacak vergi tevkifatin1 etkilemeyeceginden s6z konusu
hesaplara yiiriitiilecek faiz .........cceeeeee. Tevkifatin gerceklestiril-
mesinde, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar veya
tam gelirlerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’ nci mad-
desinin 4 numaral fikrasi uyarinca % 15 oraninda tevkifat ya-
pilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 3065 sayih Katma Deger Vergisi Kanununun
1’inci maddesinde verginin konusunu tegkil eden islemler belir-
lenmis olup, Tiirkiye’de yapilan ve maddede sayilan islemlerin
katma deger vergisine tabi olacag hiikiim altina alinmistir. Yi-
ne aymi Kanunun “Istisnalarm Sinir1” bashkl 19’uncu madde-
sinde; “1. Diger kanunlardaki vergi muaflik ve istisna hiikiim-
leri bu vergi bakimindan gecersizdir. Katma deger vergisine
iligkin istisna ve muafiyetler ancak bu Kanuna hiikiim eklen-
mek veya bu Kanunda degisiklik yapilmak suretiyle diizenle-
nir. 2. Uluslararasi anlasma hiikiimleri sakhidir.”” hiikkmiine yer
verilmistir.

KDV Kanununun, vergiden istisna olan islemleri belirleyen
maddelerinde tiiketim ve yardimlasma kooperatiflerinin bu va-
siflar1 bakimindan vergiden istisna olacagina dair herhangi bir
hiikiim bulunmamaktadir. Bu nedenle, kooperatifinizin Kanu-
nun 1’inci maddesinde belirtilen islemlerden herhangi birini
gerceklestirmesi durumunda katma deger vergisi miikellefiye-
tinin tesis edilmesi gerekmektedir. Ote yandan, kooperatifinizin
piyasadan yapacagi mal ve hizmet alimlarimin da genel hii-
kiimler cercevesinde katma deger vergisine tabi olmasi gerek-
mektedir.

Ayrica, 488 sayillh Damga Vergisi Kanununun 1’inci maddesin-
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de; “Bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili kagitlarin Damga
Vergisine tabi olacagi, bu kanundaki kagitlar teriminin, yazilip
imzalanmak veya imza yerine gecen bir isaret konmak suretiy-
le diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak
suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde olustu-
rulan belgeleri ifade edecegi,” , 3’iincii maddesinde de; “Dam-
ga Vergisinin miikellefinin kagitlar1 imza edenler oldugu,”
hiikmii yer almaktadir. Aymn Kanunun 4’iincii maddesinde de;
“Bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiye-
tine bakilir ve buna gore tabloda yazih vergisi bulunur.

Kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda belirtil-
mis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda
iizerlerindeki yazinin tazammun ettigi hiikiim ve manaya baki-
lir. Mabhiyeti tayin edilmek istenen kagit iizerinde baska bir ka-
gida atif yapilmissa, atif yapilan kagidin hiikiimlerine nazaran
iktisap ettigi mahiyete gore vergi alimir.” hiikiimlerine yer ve-
rilmistir. Aym1 Kanuna ekli (1) sayih tablonun “Ticari Islemler-
de Kullanilan Kagitlar” baghikl béliimiiniin “Emtia senetleri”
bashikli 1-A bendinde; ‘“Makbuz senedinin (Resepise) 7,10
YTL, Rehin senedinin (Varant) 4,30 YTL, Iyda senedinin 1,00
YTL Tasima senedinin de 0,50 YTL”’ , Damga Vergisine tabi tu-
tuldugu, belirtilmistir. Yine ayn1 Kanuna ekli Damga Vergisin-
den Istisna Edilen Kagitlar bashikh (2) sayili tablonun, “Ticari
ve Medeni Islerle Tlgili Kagitlar” bashikh I'V’iincii boliimiiniin,
29’uncu bendinde; “Kambiyo sentleri ve kambiyo senetlerine
benzeyen senetler iizerine konulan aval ve kefalet serhleri ile bu
mabhiyetteki diger serhlerin” damga vergisinden istisna oldugu
belirtilmistir.
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Yukarida yer alan Kanun hiikiimlerinden de anlasilacag iize-
re, sadece kambiyo senetleri ve kambiyo senetlerine benzeyen
senetler iizerine konulan aval ve kefalet serhleri ile bu mahiyet-
teki diger serhler damga vergisinden istisna edilmis, diger se-
netler ise damga vergisine tabi tutulmustur. Buna gore, Koope-
ratifinizce ortaklara verilecek bor¢ para ve tatil kredisi nede-
niyle diizenlenecek kefil ve taksitlendirmeyi iceren senetlerin,
kambiyo senetleri ve kambiyo senetlerine benzeyen senetler
iizerine konulan aval ve kefalet serhleri ile bu mahiyetteki di-
ger serhlerden olmasi halinde damga vergisine tabi tutulmama-
s1, ancak, (1) sayili tablonun 1-A bendinde yer alan senetlerden
diizenlenmesi halinde ise damga vergisine tabi tutulmasi gerek-
mektedir.” Denilmektedir.

4- Kooperatifin Gayrimenkullerini Kiraya Vermesinde Gelir
Vergisi Tevkifati

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/5-c maddesi hiikmii uyarinca, koope-
ratiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapi-
lan kira 6demeleri tizerinden, 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile belirlenen % 22 oraninda, 2006/11449 sayili B.K K. ile
01.01.2007 tarihinden itibaren ise, %20 oraninda vergi tevkifatinin
yapilmasi gerekmektedir

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinde sayilan kurumlar ver-
gisi miikelleflerine (kooperatifler hari¢) ait gayrimenkullerin kira-
lanmasi karsilifinda bunlara yapilan kira 6demelerinden Gelir Ver-
gisi Kanunu’nun 94. maddesinin 5 numarali bendine gore gelir ver-
gisi tevkifati yapilmayacaktir. S6zii edilen kurumlar, elde ettikleri
kira gelirlerini yillik kurumlar vergisi beyannameleri ile beyan ede-
ceklerdir. Ancak, kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi
karsiliginda bunlara yapilan 6demelerden s6z konusu Gelir Vergisi
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tevkifat1 her haliikarda yapilacaktir. Kooperatifin Kurumlar Vergisi
miikellefi olup olmamasi, bu tevkifatin yapilmasina engel teskil et-
memektedir.

Buradan da anlagilacagi lizere yap1 kooperatifleri tarafindan kirala-
manin (Gelir Vergisi Kanunu’nun 70. maddesinde sayilan mal ve
haklar, arsanin veya bina cephesinin reklam amacli olmasi dahil)
miinhasiran ortaklarla ig goriilmesi sartini ihlal edici mahiyette 3.
kisilere yapilmas1 kurumlar vergisi muafiyet sartlarini ihlal olarak
degerlendirilecek olup, Gelir Vergisi Kanununun 94. maddesinde
birinci fikrasinda yazili gergek ve tiizel kisilere yapilmasi halinde
kooperatiflere 6denen kira bedelleri iizerinden 6demeyi yapan so-
rumlularca % 20 oraninda gelir vergisi tevkifat1 yapilmasi gerek-
mektedir. Ancak, kooperatifin gelirlerinin tamaminin gayrimenkul
sermaye iradindan ibaret olmasi ve bu gelirlerin tamamindan da ki-
racilar tarafindan tevkif yoluyla gelir vergisi kesilmesi durumunda
Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca yillik Kurumlar Vergisi Be-
yannamesi verilmeyecek ve tevkif edilen vergi nihai bir vergi ola-
caktir.

Ayrica, kooperatiflere kira 6demesinde bulunan kisilerin, tevkifat
yapma mecburiyetlerinin bulunmamasi halinde de kooperatiflerin
tevkifata tabi tutulmamis bu gelirlerini kurumlar vergisi beyanna-
mesi ile beyan edecegi tabiidir.

Ankara Vergi Dairesi Bagkanhigi (Temmuz 2006) B.07.1.GiB.
4.06.16.01/2006-KVK 15-1 sayili 6zelgede;

“193 sayil Gelir Vergisi Kanunu’nun 94’iincii maddesinde; bi-
rinci fikrada sayilan Kisi, kurum ve kuruluslarin ayn1 madde-
de bentler halinde sayillan 6demeler (avanslar dahil) iizerinden
istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yap-
maya mecbur olduklar: hiikme baglanmis olup; amilan madde-
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nin, 5 numaral bendinin c alt bendinde; kooperatiflere ait gay-
rimenkullerin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira
odemeleri iizerinden 2003/6577 sayil B.K.K. ile % 22 oraninda
tevkifat yapilacag hiikiim altina alinmistir.

Yine aym1 Kanunun 96’nc1 maddesinin birinci fikrasinda ise “
Vergi Tevkifati, 94’iincii madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesa-
ben 6deme deyimi, vergi tevkifatina tabi kazanc ve iratlar1 6de-
yenleri istihkak sahiplerine karsi bor¢lu durumda gosteren her
tiirlii kayit ve islemleri ifade eder.” hiikkmii yer almis olup,
98’inci maddesinde de 94’iincii madde geregince vergi tevkifa-
t1 yapmaya mecbur olanlarin bir ay icinde yaptiklar: 6demeler
veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve iratlar ile bunlardan tevkif
ettikleri vergileri ertesi ayin 20’nci giinii aksamina kadar éde-
me veya tahakkukun yapildig: yerin bagh oldugu vergi daire-
sine bildirmeye mecbur olduklar1 hiikme baglanmistir.

Ote yandan, 01.01.2006 tarihinden gecerli olmak iizere
21.06.2006 tarihinde yiiriirliige giren 5520 sayih Kurumlar
Vergisi Kanununun “vergi kesintisi”” bashkl 15’inci maddesi-
nin 1 numarah fikrasinda, aym fikrada belirtilen kisi, kurum
ve kuruluslarin, yine aym fikrada bentler halinde sayilan 6de-
meler iizerinden avanslar da dahil olmak iizere istihkak sahip-
lerinin kurumlar vergilerine mahsuben % 15 oraminda vergi
kesintisi yapmak zorunda olduklar1 hiikme baglanmis olup,
anilan fikranin (b) bendi hiikkmiine gore kooperatiflere ait ta-
sinmazlarin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira
odemeleri vergi kesintisi kapsaminda bulunmaktadir.

Aym maddenin 4 numarah fikrasinda, Bakanlar Kurulunun
bu maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir icin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergi-
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si oranina kadar yiikseltmeye yetkili kilindig1 hiikkme baglan-
mis olup, 32°nci maddede ise kurumlar vergisi oran1 % 20 ola-
rak belirlenmistir.

Ayni Kanunun gecici 1’ inci maddesinin 1’inci fikrasinda, bu
Kanun uyarinca vergi Kkesintisine tabi tutulmus kazang ve irat-
lar iizerinden Gelir Vergisi Kanununun 94’ iincii maddesi uya-
rinca ayrica kesinti yapilmayacag hiikme baglanmis olup, 4
numaral fikrasinda ise; bu Kanunla taninan yetkiler cerceve-
sinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimincaya ka-
dar 193 sayili Gelir Vergisi Kanununu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yayimlanan Bakanlar Kurulu Kararlarinda yer alan diizenle-

meler, bu Kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak iizere
gecerliligini korur hiikmiine yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 28.06.2006 tarih ve 2006
KVK-1 sayil1 5520 sayih Kurumlar Vergisi Sirkiilerinde; “5520
saylli Kurumlar Vergisi Kanununun 15 ve 30 uncu maddeleri
ile gecici birinci maddesinin (4) numaral fikrasi, 01.01.2006 ta-
rihinden itibaren gecerli olmak iizere Kanunun yaymm tarihi
olan 21.06.2006 tarihinde yiiriirliige girmis bulunmaktadir. Bu-
na gore, soz konusu maddeler kapsaminda olup, 21.06.2006 ta-
rihinden sonra yapilacak 6demeler iizerinden, Kanunda belir-
lenen yasal simirlar1 asmamak iizere 10.12.2003 tarihli ve
2003/6575 ile 2003/6577 sayih Bakanlar Kurulu Kararlarinda

belirtilen olanlar esas alinarak kesinti yapilmaya devam edile-
cektir.” aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, 2003/6577 sayih Bakanlar Kurulu Karar ile tevki-
fat oramn % 22 olarak belirlenmekle birlikte, 5520 sayih Ku-
rumlar Vergisi Kanununun 15/4’iincii maddesinde kurumlar
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vergisi oram yasal sinir olarak belirlendiginden, 21.06.2006 ta-
rihinden sonra ........... tarafindan kooperatife yapilacak kira
odemeleri iizerinden kurumlar vergisi oraminda (% 20) vergi
kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, adi gecen Kisi tarafindan kooperatife
21.06.2006 tarihine kadar yapilan kira odemeleri iizerinden
Gelir Vergisi Kanununun 94’ iincii maddesi geregince
2003/6577 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen % 22
oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi1 gerektigi tabiidir.”
Denilmektedir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanlhigi 13.12.2006 tarih ve GIiB.4.34.
16.01/KVK-4/1-k-7352 -24605 sayili 6zelgede;

5520 sayih Kurumlar vergisi Kanunu’nun 6.maddesinde Ku-
rumlar Vergisinin birinci maddesinde yazili miikelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazana iizerin-
den hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir
Vergisi Kanunu’nun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin
uygulanacagi hitkkme baglanmstir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun ticari kazancin tarifinin
yapildig1 37.maddesinde ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ifadesi kullanilmis ve ticari kazancta vergiyi dogu-
ran olay tahakkuk esasina baglanmigstir. 213 sayili Vergi Usul
Kanunu’nda vergiye doguran olay ise vergi alacagi vergi ka-
nunlarmin vergiyi bagladiklar1 olayin vukuu veya hukuki du-
rumun tekemmiilii ile dogar hiikmii ile belirtilmistir. Gelir Ver-
gisi Kanununun bilanco esasinda ticari kazancin tespiti ile ilgi-
li 38. maddesinde;
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“Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebbiisteki 6z sermaye-
nin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki
miispet farktir. Bu donem zarfinda sahip ve sahiplerce;

1- Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir.
2- Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul
Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile bu Kanunun 40 ve
41. maddeleri hiikiimlerine uygulanir.” hiikkmii yer almistir.

Diger taraftan Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32. maddesinin
2. bendinde kurumlar vergisi miikelleflerince, (dar miikellefi-
yete tabi kurumlarda ticari ve zirai kazanclarla simirh olarak)
cari vergilendirme doneminin kurumlar vergisine mahsup edil-
mek iizere Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore ve
cari donemin kurumlar vergisi oraninda gecici vergi 6denecegi
belirtilmis Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 120. maddesiy-
le ticari kazanc sahipleri (basit usulde vergilendirilenler haric)
ile serbest meslek erbabimin cari vergilendirme déoneminin ge-
lir vergisine mahsup edilmek iizere, bu Kanunun ticari veya
mesleki kazancin tespitine iligkin hiikiimlerine gore (indirim ve
istisnalar ile Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimle-
ri de dikkate alinarak) belirlenen ilgili hesap doneminin altisar
ayhik (2000/1514 sayih BKK ile iicer ayhk Yiiriirliik;
01.01.2001) kazanclar: (42 nci madde kapsamina giren kazanc-
lar ile noterlik gorevini ifa ile miikellef olanlarin bu islerden
sagladiklar1 kazanclar haric) iizerinden 103 iincii maddede yer
alan tarifenin ilk gelir dilimine uygulanan oranda gecici vergi
odeyecekleri hiikiim altina alinmstir.

Ayrica Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin birinci fikra-
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styla kooperatiflerin maddede bentler halinde sayilan 6demele-
ri istihkak sahiplerine nakten veya mahsuben yaptiklari sirada
belirtilen oranlarda sorumlu sifatiyla tevkifata tabi tutmalari-
nin gerektigi, Kanunun 98. maddesiyle kesilen vergilerin muh-
tasar beyannameyle beyan edilmesinin gerektigi belirtilmekte-
dir.

Buradan da anlasilacagi gibi Kurumlar vergisinden muaf olup
olmadiklarina ve kurumlar vergisi miikellefiyetlerinin tesis
edilip edilmedigine bakilmaksizin Kooperatifler tarafindan
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi kapsaminda sorumlu si-
fatiyla tevkifata tabi tutulan bir 6deme yapilmasi halinde kesi-
len vergilerinde 98. madde uyarinca muhtasar beyannameyle
beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan 31.12.2006 tarihi itibariyle sartlara haiz olama-
yan yap1 kooperatiflerinin 01.01.2006 tarihi itibariyle tesis edi-
len kurumlar vergisi miikellefiyetine iliskin olarak 5520 sayih
Kanunun yaymm tarihinden (21.06.2006) sonraki donemlerde
gecici vergilendirme donemlerine dair gecici vergi beyanname-
lerini de vermeleri gerekmektedir. Ancak yapilan is sadece yil-
lara sari insaat ve onarma isi olmasi halinde gecici vergi beyan-
namesi verilmeyecegi tabiidir. Kurum kazanci yillik kurumlar
vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir. ¢ denilmektedir.

Kurumlar vergisi miikellefi olan kooperatife ait gayrimenkullerin
kiralanmasi halinde tevkifat yapilip yapilmayacagi konusunda Istan-
bul Vergi Dairesi Bagkanligi 24.09.2008 tarih ve B.07.1.GIB.
4.34.16.01/KVK- 15 8248-20352 sayil1 6zelgede;

“Kooperatifinizin kat miilkiyetine gectigi ve statiisiiniin site is-
letme kooperatifine doniistiigii ve Kurumlar Vergisi miikellefi-
yetine tabi oldugunu belirterek Kooperatifinizin gelir elde et-
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mek amaciyla gayrimenkullerinin kiraya verilmesi halinde
odemelerden kesinti yapilip yapilmayacagimin soruldugu anla-
silmaktadir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun ‘“Vergi Kesintisi”
bashikli 15. maddesinin birinci fikrasindas...........

“5) Bu madde geregince vergi kesintisi yapmak zorunda olan-
lar, bu vergileri 6deme veya tahakkukun yapildig: yer itibariy-
la bagh olduklar1 vergi dairesine, vergilendirme donemini izle-
yen ayin yirminci giinii aksamina kadar muhtasar beyanname
ile bildirmeye mecburdurlar. Gelir Vergisi Kanununda belirle-
nen usill ve esaslar, bu maddeye gore verilecek muhtasar be-
yannameler hakkinda da uygulamr. Su kadar ki, bu maddenin
iiciincii fikras1 uyarica yapilan kesinti, kurumlar vergisi be-
yannamesinin verildigi doneme ait muhtasar beyanname ile be-
yan edilir.

6) Bu maddede gecen hesaben 6deme deyimi, kesintiye tabi ka-
zang ve iratlar1 6deyenleri hak sahiplerine karsi bor¢lu durum-
da gosteren her tiirlii kayit ve islemleri ifade eder.

7) Yapilacak vergi kesintisinde kazancg ve iratlar gayrisafi tu-
tarlar iizerinden dikkate alimir. Kesilmesi gereken verginin
odemeyi yapan tarafindan iistlenilmesi halinde vergi kesintisi,
odenen tutar ile 6demeyi yapanin yiiklendigi verginin toplam
iizerinden hesaplanir.

8) Bu maddede belirtilen 6demelerden yapilan vergi kesintisi,
kesinti yapanlarin kayit ve ve hesaplarinda ayrica gosterilir...”
hiikmiine yer verilmistir.

1 Seri No’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nin “Tasinmazla-
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rin kiralanmasi karsih@inda yapilan kira 6demeleri” bashklh
15.3.2.boliimiinde;

“15.3.2.1. Kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsili-
ginda yapilan kira 6demeleri Kurumlar Vergisi Kanununun 15
inci maddesinin birinci fikrasiin (b) bendi uyarinca, koopera-
tiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsihiginda bunlara ya-
pilan kira 6demeleri iizerinden vergi kesintisi yapilacaktir.

1/1/2007 tarihinden itibaren 2006/11447 sayilh Bakanlar Kuru-
lu Karar1 uyarinca kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanma-
s1 karsihiginda bunlara yapilan kira 6demeleri iizerinden %20
oraninda vergi kesintisi yapilacaktir.

S6z konusu kira édemeleri iizerinden yapilacak vergi kesinti-
sinde, kooperatifin tiirii, miikellef veya muaf olup olmamasinin
bir 6nemi bulunmamaktadir.” aciklamalari yer almaktadir.

Ayrica, aym1 Kanunun 14.maddesinin 5 numarali bendinde
“Kooperatiflerin gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan ta-
sinmaz Kira gelirlerinden ibaret olmasi halinde, bu gelirler icin
beyanname verilmez.” denilmektedir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore, Kooperatifinizin tasinmaz ki-
ralamalarinda, kooperatife yapilan kira ddemeleri iizerinden,
odemeleri yapanlar tarafindan %20 oraninda tevkifat yapila-
rak sorumlu sifatiyla beyan edilmesi gerekmekte olup, koope-
ratifinizin gelirlerinin sadece tasinmaz kira gelirlerinden ibaret
olmasi durumunda, bu gelirler icin beyanname verilmeyecek-
tir.

Ancak kooperatifinizin kira gelirleri disinda baska gelirlerinin
olmasi halinde kira gelirleri de dahil olmak iizere Kurumlar
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Vergisi Beyannamesi vermeniz gerekmektedir.” Seklinde idari
goriistinii agiklamigtir.

5- Kooperatife Ait Ecrimisil Gelirlerinin Vergilendirilmesi

istanbul‘ Vergi Dairesi Baskanhigi 07.11.2008 tarih ve
B.07.1.GIB.4.34.16.01/KVK-4/8301 sayih 6zelgede;

“Ilgide kayith dilekgenizde; kooperatifinizin .... Vergi Dairesi Mii-
diirliigti’niin ....vergi kimlik numarali miikellefi oldugunu, ...2008
tarihinde tescil oldugu Genel Kurul’da kooperatif icersinde yone-
timce teslim yapilmadan daire igsgal eden iiyelerden metrekare bii-
yiikliigiine gore ayr1 ayri ecrimisil alinmasina oy ¢oklugu ile karar
verildigini, kooperatifinize ait 86 daire olmasina ragmen liye sayisi-
nin 457 oldugunu, kooperatifinizi igsgal edenler ve disarida kalan
tiyelerin magdur oldugunu, dairelerin bulundugu arsanin ... emlaga
ait oldugunu ve daire tapularinizin olmadigini, topladiginiz ecrimisil-
ler ile vergi dairesi ve diger kamu bor¢larinin ddenecegini belirte-
rek, daire tapular1 olmadigi i¢in ecrimisil gelirlerinin tiyesi oldugu-
nuz kooperatif i¢in nasil bir gelir olacagini ve ecrimisil gelirlerinin
stopaja tabi olup olmadig1 hususunu sormaktasiniz.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6.maddesinin 1. fik-
rasiyla kurumlar vergisinin, miikelleflerin bir hesap donemi
icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden hesaplanaca-
81 belirtilmis, maddenin 2. fikrasiyla da safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanunu’nun ticari kazan¢ hakkindaki
hiikiimlerinin uygulanacagi hiikme baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. maddesinin 1 numara-
I bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi
icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde gider ola-
rak indirilebilecegi hiikmiine yer verilmistir.
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5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Vergi Kesintisi”
bashkl 15. maddesinin 1. fikrasinda; “Kamu idare ve kurulus-
lar, iktisadi kamu kuruluslari, sair kurumlar, ticaret sirketle-
ri, is ortakhiklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin ikti-
sadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek
gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek
erbabi, zirai kazanclarim bilanco veya zirai isletme hesabi esa-
sina gore tespit eden ciftciler; kurumlara avanslar da dahil ol-
mak iizere nakden veya hesaben yaptiklar: asagidaki 6demeler
iizerinden istihkak sahiplerinin kurumlar vergisine mahsuben
% 15 oraninda Kesinti yapmak zorundadirlar:” hiikmiine yer
verilmis olup, s6z konusu fikranin b bendi geregince; koopera-
tiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi1 karsih@inda bunlara ya-
pilan kira 6demelerinden, 01/01/2007 tarihinden gecerli olmak
iizere 2006/11447 sayilh Bakanlar Kurulu Karar1 geregince %
20 nispetinde kurumlar vergisi kesintisi yapilacaktir.

Ote yandan, 2886 sayih Devlet Thale Kanunu’nun 74.maddesi-
ne istinaden cikarilan Devlete Ait Tasinmaz Mal Satis, Trampa,
Kiraya Verme, Miilkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve
Tahliye Yonetmeliginde; ecrimisil “Bir malin, sahibinin rizasi
disinda ve onun bu mali kullanmamakta bir zarara ugrayip
ugramayacagi soz konusu edilmeksizin bu maldan isgal, tasar-
ruf veya her ne sekilde olursa olsun yararlanilmasi sebebiyle
fuzuli sagil tarafindan 6denen veya idarece talep edilen tazmi-
nattir.”” seklinde tammmlanmistir.

Bu hiikiim ve aciklamalara gore; miilkiyeti ... emlaga ait olan
arsanin iizerine kooperatifiniz tarafindan 86 adet daire yapl-
masi iizerine ... emlaga édenen ecrimisil bedellerinin koopera-
tifinizin kurum kazancindan indirilmesi miimkiin bulunmak-
tadir.
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Ayni zamanda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin
birinci fikrasimin b bendinde, kooperatiflere ait tasinmazlarin
kiralanmasi karsih@inda bunlara yapilan kira 6demelerinden
kurumlar vergisi Kkesintisi yapilacagina hiikmedildiginden, ko-
operatifinizce iizerine 86 adet daire yapilan arsanin kooperatif
adina kayith olmamasi nedeniyle, kooperatifinize yapilacak ki-
ra ddemelerinin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun amlan madde
hiikmiine gore vergi kesintisine tabi tutulmasi miimkiin degil-
dir.

Kooperatifiniz tarafindan elde edilen s6z konusu gelirlerinin ..
Noterligi tarafindan tutulan ... sayih Genel Kurul Tutana-
gr’min ... maddesinde kooperatif icersinde yonetimce teslim ya-
pilmadan daire isgal eden iiyelerden metre kare biiyiikliigiine
gore ayr1 ayr1 ecrimisil alinacagi belirtilmis olmasina ragmen
2886 sayih Devlet Thale Kanunu’nun 74. maddesine istinaden
cikarilan Devlete Ait Tasinmaz Mal Satis, Trampa, Kiraya Ver-
me, Miilkiyetin Gayri Ayni Hak Tesis, Ecrimisil ve Tahliye Yo6-
netmeliginde; ecrimisilin tanimi yapilmis olup, kooperatifini-
zin elde ettigi s6z konusu gelirin ecrimisil geliri olarak degil
kurum kazanci olarak degerlendirilmesi ve kurum gecici ver-
gi ve kurumlar vergisi yoniinden gerekli yiikiimliiliiklerin yeri-
ne getirilmesi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

C- YAPI KOOPERATIFIN GELIR VERGISI TEVKIFAT SO-
RUMLULUGU

Gelir vergisi tevkifati, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinde,
kurum kazanglar ile tevkifatlar ise, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
15. maddesinde diizenlenmistir.

Diger taraftan, Kurumlar vergisinden muaf olup olmadiklarma ve
kurumlar vergisi miikellefiyetlerinin tesis edilip edilmedigine bakil-
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maksizin kooperatifler tarafindan Gelir Vergisi Kanunu’nun 94.
maddesi kapsaminda sorumlu sifatiyla tevkifata tabi tutulan bir 6de-
me yapilmasi halinde kesilen vergilerinde 98. madde uyarinca muh-
tasar beyannameyle beyan edilmesi gerekmektedir.

Kooperatif, bazi hallerde kendisine 6deme yapanlar tarafindan
gelir vergisi tevkifat1 yapilmasi gerekmektedir. Buna karsilik
kooperatifte yaptigi bir kisim 6demeler dolayisiyla gelir vergi-
si tevkifati yapmak zorunda oldugu haller asagida belirtilmis-
tir.

1- Ucret Odemeleri Uzerinden Yapilacak Vergi Kesintisi

Kooperatifler calistirmis olduklari hizmet erbabina yaptikla-
r1 iicret niteligindeki 6demeler icin Gelir Vergisi kanunu’nun
94/. Maddesi uyarmca tevkifat yapmalari gerekir.

Ucretin tanimi ve unsurlar1 Gelir Vergisi Kanunu’nun 61-64.
maddelerinde hiikme baglanmistir.

2- Serbest meslek Isleri Dolayisiyla Yapilan Odemelerden Kesinti
Yapilmasti

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/2 maddesi uyarinca kooperatifler
ayni Kanunun 65. maddesinde tamim yapilan serbest meslek
erbabina, serbest meslek faaliyeti dolayisiyla yapilan 6deme-
lerden Kanunda belirtilen oranda tevkifat yapmak zorunda-
dirlar.

3- Kooperatifin Ortaklara Kar Pay1r Dagitilmasi1 Nedeniyle Tevkifat
Yapilacagi

Tam miikellef kurumlar kar payr dagitmalar1 halinde dagit-
mis olduklar1 kar payi iizerinden %15 oraninda gelir vergisi
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tevkifat1 yapilmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisinden mu-
af kooperatifin yaptig1 bir ticari faaliyet sonucu elde ettigi kari
ortaklarmma dagitmasi halinde muafiyet sartlarim kaybedece-
ginden tevkifat yapmak zorunlulugu dogmaktadir.

Kooperatife ait arsanin satisindan dogan kazancin ortaklara
kar pay1 olarak dagitilmasi nedeniyle tevkifat yapilmasi gerek-
tigi konusunda, Ankara Vergi Dairesi Baskanligi (Mayis 2007)
tarih ve GIB.4.06.16.01/ 07-KVK-4 say1l 6zelgesinde ;

“Ilgide kayith dilekcenizde 1991 yihnda tapuda tescil olunarak
aldigimiz tarlamin satilmasi halinde aradan gecen siirede met-
rekare birim fiyatindaki artislar nedeniyle olusacak farkin, or-
taklara dagitilmasi, kooperatifin kurulus amacina uygun ola-
rak bagka bir arsa alinmasi, ortaklar adina kat karsihigi insa-
at sozlesmesi yapilarak imalata aktarilmasi veya ortakliktan
ayrilmak isteyenlere hisseleri oraninda diisecek paylarin iade-
si durumunda kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyetinden
yararlanip yararlanamayacag@ ile satis nedeniyle olusacak fark
icin yararlanabileceginiz herhangi bir istisna hiikmii olup ol-
madig1 hususunda Baskanhgimizdan bilgi istenilmektedir.

Ancak, kooperatifiniz tarafindan 1991 yilinda tapuda adimiza
tescil ettirilen gayrimenkuliin satilmasi halinde sadece ortak-
larla is goriilmesine iliskin muafiyet sarti ihlal edilmis olacagin-
dan, satis tarihi itibariyle kooperatifinizin kurumlar vergisi
miikellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Diger taraftan, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Is-
tisnalar” baghkl 5’inci maddesinde;
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Buna gore, en az iki tam yil siireyle kooperatifinizin aktifinde
yer alan arsanin satilmasi halinde, bu satistan dogan kazancin
% 75°lik kisminin;

- Satisin yapildig: yih izleyen besinci yilin sonuna kadar pasif-
te 6zel bir fon hesabinda tutulmasi,

- Hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari
dogrultusunda kullanilmasi,

- Satig bedelinin, satisin yapildig: yih izleyen ikinci takvim y1-
Iimin sonuna kadar tahsil edilmesi sartiyla, satisin yapildig:
yilda s6z konusu istisnadan yararlamlmasi miimkiin bulun-
maktadir.

Bu cercevede, tarla vasfinda olmasi nedeniyle konut insaatina
baslayamadigimiz gayrimenkuliin satis bedelinin konut yap-
mak amaciyla baska arsa alarak kooperatif amaclar1 dogrultu-
sunda kullamilmasi veya kat karsiligi insaat s6zlesmesi ile bas-
kasina ait arsa iizerine insaat yaparak imalatta kullanilmasi
“fon hesabinda tutulmas1” sartim1 bozmayacagindan anilan is-
tisnadan yararlanilmas1 miimkiin bulunmaktadir.

Ancak, s6z konusu satistan dogan kazancin ortaklarmn tama-
mina dagitilmasi veya bir kisminin yeni bir arsa aliminda kul-
lanilmasi, bir kisminin da kooperatifinizin ortakhigindan ay-
rilmak isteyen ortaklara hisseleri oraninda iadesi durumunda
soz konusu istisnadan yararlanilmasi miimkiin bulunmamak-
tadir.

Ote yandan, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 75’inci mad-
desinin birinci fikrasinda menkul sermaye iradinin tanim ya-
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pilmis olup, ikinci fikrasinin 2 numaral bent hiikmiine gore;
Istirak hisselerinden dogan kazanclar (Limited sirket ortakla-
rinin, is ortakhiklarmmin ve komanditerlerin kar paylari ile ko-
operatiflerin dagittiklar1 kazanclar bu ziimreye dahildir. Ko-
operatiflerin ortaklar: ile yaptiklar1 muamelelerden dogan
karlarin ortaklara kooperatifle yaptiklari muameleler nispe-
tinde tevzii kazan¢ dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi
kabul edilmektedir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94’iincii maddesi ile
5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15’inci maddesinde
sayilan Kisi, kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu maddeler-
de bentler halinde sayillan 6demeleri (avans olarak odenenler
dahil) nakten veya hesaben yaptiklar: sirada, istihkak sahiple-
rinin gelir ve kurumlar vergilerine mahsubun tevkifat yapma-
ya mecbur olduklar1 hitkkme baglanmis olup, Gelir Vergisi Ka-
nunun 94’iincii maddesinin 6/b-i bendinde, Tam miikellef ku-
rumlar tarafindan; tam miikellef gercek Kisilere, gelir ve ku-
rumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf
olanlara dagitilan, 75’inci maddenin ikinci fikrasimin (1), (2) ve
(3) numarah bentlerinde yazili kar paylarindan (karin serma-
yeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz) tevkifat yapilacagi hiik-
me baglanmis olup, 2006/10731 B.K.K. ile s6z konusu tevkifat
orani %15 olarak belirlenmistir.

Bu itibarla, kooperatifinizce satilacak arsadan elde edilen ka-
zancin ortaklara kar payi olarak dagitilmasi halinde Gelir Ver-
gisi Kanunu’nun 94/6-b-i bendine gore gelir vergisi tevkifati
yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerek-
mektedir.

Diger taraftan, kooperatif ortaklar: tarafindan elde edilen kar
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paymin menkul sermaye iradi olarak Gelir Vergisi Kanu-
nu’nun 22, 85 ve 86’nc1 maddeleri cercevesinde degerlendiril-
mesi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

4- Yillara Sar1 Insaat ve Onarim Isleri Yapanlara Odenen Istih-
kak (hak edis) Bedellerinden Vergi Kesintisi Yapilmasi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3. maddesi uyarinca , 42. madde kap-
samina giren igler dolayisiyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil)
O0denen istihkak bedellerinden %5, 1.1.2007 tarihinden itibaren ise
%3 oraninda kesinti yapmak zorundadirlar. S6zlesmesi uyarinca yi-
I1 icinde baglayip biten iglerde tevkifat zorunlulugu bulunmamakta-
dir.

Yukarda belirtilen hiikiimler uyarinca yap1 kooperatifleri de birden
fazla yila sirayet eden ingaat ve onarim igleri i¢in miiteahhide ya-
pacaklar1 6demeler iizerinden %3 oraninda gelir vergisi tevkifatt
yapmak zorundadirlar.

is@anbul Vergi Dairesi Baskanhg 25.01.2007 tarih ve
GIB.4.34.16.01/KVK-4/1-k-7419 -1373 sayili 6zelgede;

13
sosee

Diger taraftan 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 42.madde-
sinde “Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekopaj
isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinden kar veya zarar
isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri
sayllarak, mezkur yil beyannamesinde gosterilir.

Ayni Kanunun “Vergi Tevkifatr” bashkh 94’ncii maddesinde;
(3946 sayili Kanunun 22. maddesi ve 93/5148 sayili kararla de-
gisen sekli) (01/01/1994 tarihinden gecerli olmak iizere) Kamu
idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurum-
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lar, ticaret sirketleri,is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek
ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu
yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret
ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarim bilanco veya zirai
isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bent-
lerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada istihkak sahiplerinin Gelir Ver-
gilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar.

3- 42. madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri yapan-
lara (kurumlar dahil) 6denen istihkak bedellerinden (kurumlar
dahil) é6denen istihkak bedellerinden %5 (2006/ 11449 sayih
B.K.K.ile % 3 Yiiriirliik; 01.01.2007) tevkifat yapilacag:” hiik-
mii yer almigtir.

Ote yandan, s6z konusu 42.madde kapsaminda is yapanlarmn
Kurumlar Vergisi miikellefi olmasi halinde ise bunlara yapilan
istihkak odemeleri iizerinden 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Ka-
nunu”’nun “Vergi kesintisi”’ baghkl 15.maddesine gore tevkifat
yapilmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu”’nun Gegici
1.maddesinin 4.bendine gore; “Bu Kanunla tanimnan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinin-
caya kadar, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayih Ka-
nun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin
olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dii-
zenlemeler, bu Kanunda belirlenen yasal siirlar1 asmamak
iizere gecerliligini korur.” hiikkmii yer almakta olup, s6z konusu
diizenlemeler ise 30/12/2006 tarih ve 26392 sayili 2006/11447
saylli Bakanlar Kurulu Karari ile yapilmis ve yillara sari insa-
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at ve onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu isleri ile ilgili ola-
rak yapilan hakedis 6demeleri iizerinden 01/01/2007 tarihinden
gecerli olmak iizere 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
15.maddesine gore % 3 tevkifat yapilmasi kararlastirilmistir.

Diger taraftan, soz konusu Konut Yap1 Birligi’nce
............ A.S.ye yaptirilan yillara sari insaat ve onarim islerin-
den dolay1 yapilan istihkak odemeleri iizerinden gelir vergisi
tevkifat1 yapilmasi gerekecegi de tabiidir.”” Denilmektedir.

Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi 13.12.2006 tarih ve
GIB 4.34.16.01/KVK-4/1-k-7352 -24605 sayil 6zelgede;

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun ticari kazancin tarifinin
yapildig1 37.maddesinde ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ifadesi kullanilmis ve ticari kazancta vergiyi dogu-
ran olay tahakkuk esasina baglanmigstir. 213 sayili Vergi Usul
Kanunu’nda vergiye doguran olay ise vergi alacagi vergi ka-
nunlarmin vergiyi bagladiklar1 olayin vukuu veya hukuki du-
rumun tekemmiilii ile dogar hiikmii ile belirtilmistir. Gelir Ver-
gisi Kanununun bilanco esasinda ticari kazancin tespiti ile ilgi-
li 38. maddesinde;

“Bilanco esasia gore ticari kazang, tesebbiisteki 6z sermaye-
nin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki
miispet farktir. Bu donem zarfinda sahip ve sahiplerce;

1- isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir.

2- Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.
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Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul
Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile bu Kanunun 40 ve
41. maddeleri hiikiimlerine uygulanir.”” hiikkmii yer almistir.

Diger taraftan Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32. maddesinin
2. bendinde kurumlar vergisi miikelleflerince, (dar miikellefi-
yete tabi kurumlarda ticari ve zirai kazanclarla simirh olarak)
cari vergilendirme doneminin kurumlar vergisine mahsup edil-
mek iizere Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore ve
cari donemin kurumlar vergisi oraminda gecici vergi 6denecegi
belirtilmis Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 120. maddesiy-
le ticari kazang sahipleri (basit usulde vergilendirilenler haric)
ile serbest meslek erbabmnin cari vergilendirme doneminin ge-
lir vergisine mahsup edilmek iizere, bu Kanunun ticari veya
mesleki kazancin tespitine iligkin hiikiimlerine gore (indirim ve
istisnalar ile Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimle-
ri de dikkate alinarak) belirlenen ilgili hesap doneminin altisar
ayhik (2000/1514 sayih BKK ile iicer aylhik Yiiriirliik;
01.01.2001) kazanclar: (42 nci madde kapsamina giren kazanc-
lar ile noterlik gorevini ifa ile miikellef olanlarin bu islerden
sagladiklari kazanclar haric) iizerinden 103 iincii maddede yer
alan tarifenin ilk gelir dilimine uygulanan oranda gecici vergi
odeyecekleri hiikiim altina alinmgstir.

Ayrica Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin birinci fikra-
siyla kooperatiflerin maddede bentler halinde sayilan 6demele-
ri istihkak sahiplerine nakten veya mahsuben yaptiklari sirada
belirtilen oranlarda sorumlu sifatiyla tevkifata tabi tutmalari-
nin gerektigi, Kanunun 98. maddesiyle kesilen vergilerin muh-
tasar beyannameyle beyan edilmesinin gerektigi belirtilmekte-
dir.

Buradan da anlasilacagi gibi Kurumlar vergisinden muaf olup
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olmadiklarma ve kurumlar vergisi miikellefiyetlerinin tesis
edilip edilmedigine bakilmaksizin Kooperatifler tarafindan
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi kapsaminda sorumlu si-
fatiyla tevkifata tabi tutulan bir 6deme yapilmasi halinde kesi-
len vergilerinde 98. madde uyarimmca muhtasar beyannameyle
beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan 31.12.2006 tarihi itibariyle sartlara haiz olama-
yan yapi kooperatiflerinin 01.01.2006 tarihi itibariyle tesis edi-
len kurumlar vergisi miikellefiyetine iliskin olarak 5520 sayih
Kanunun yayim tarihinden (21.06.2006) sonraki donemlerde
gecici vergilendirme donemlerine dair gecici vergi beyanname-
lerini de vermeleri gerekmektedir. Ancak yapilan is sadece yil-
lara sari ingaat ve onarma isi olmasi halinde gecici vergi beyan-
namesi verilmeyecegi tabiidir. Kurum kazanci yillik kurumlar
vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.”” Seklinde idari goriis
bildirilmistir.

III- ISLETME KOOPERATIFI VEYA SITE YONETIMINDE
KDV UYGULAMALARI

Kooperatifler iiyelerine konut teslim ettikten 6 ay sonra dagilmasi
yasal zorunluluktur. Ancak kooperatif ortadan kalksa bile iiyeler or-
tak iglerinin goriilmesi bakimindan isletme kooperatifi veya site yo-
netimi ad1 altinda faaliyetlerini siirdiirmektedirler. S6z konusu kuru-
luglarin KDV karsisindaki durumu agsagida agiklanmugtir.

A- ISLETME KOOPERATIFININ KDV KARSISINDAKI DU-
RUMU

Isletme Kooperatifleri tarafindan yapilan islemlerin KDV kargisin-
daki durumu konusunda Izmir Vergi Dairesi Bagkanlig1 22.06.2009
tarih ve GIB.4.35.17.01/KDV:02-2505/1457 sayili 6zelgesinde;
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“3065 Sayih KDV Kanununun ¢’Verginin Konusunu Teskil
Eden islemler” bashkl 1 inci maddesinde Tiirkiye’de yapilan
ticari, sinai, zirai, faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cerceve-
sinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi
oldugu belirtilmis olup 3065 Sayih KDV Kanununda isletme
kooperatifleri icin herhangi bir istisnaya yer verilmemistir.

Yukarida yapilan aciklama cercevesinde bir isletme kooperati-
fi olan S.S. ... Isletme Kooperatifinin dilek¢esinde belirtilen hu-
suslarla ilgili olarak;

1- Isletme Kooperatifi tarafindan yine Kooperatif iiyelerine
gerceklestirilen teslim ve hizmetler,

2- Isletme Kooperatifinin Kooperatif iiyesi olmayanlara yapmis
oldugu teslim ve hizmetler,

3- Isletme kooperatifine ait tesislerin kiraya verilmesi,

4- Isletme Kooperatifi tarafindan yapilan servis tasimacilig:
isi,

5- Isletme Kooperatifinin sahibi bulundugu havuz, tenis kortu,
basket sahasi veya benzer tesislerini isletmecilere kiraya veril-
mesi islemleri ticari faaliyet kapsaminda ifa edildiginden bu
teslim ve hizmetler icin katma deger vergisi hesaplanmasi ge-
rekmektedir.

6- Ayrica banka ve sigorta muameleleri vergisi kapsaminda
gerceklesen islemler Katma Deger Vergisi Kanunun 17/4-e
maddesi kapsaminda kalma deger vergisinden istisna edildigi
icin isletme kooperatifine ait paranin banka ve sigorta muame-
leleri vergisine tabi tutulmasi durumunda ayrica KDV hesap-
lanmasina gerek bulunmamaktadir.” Seklinde idari goriis bildi-
rilmigtir.
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B- SITE YONETIMININ KDV KARSISINDAKI DURUMU

Site yonetimleri ticari faaliyette bulunmadiklari icin KDV miikelle-
fi olmalar1 s6z konusu degildir. Ancak satin aldiklar1 mal ve hizmet-
ler icin herhangi bir muafiyetleri olmadigi icin KDV 6demek zorun-
dadurlar.

Ankara Vergi Dairesi Baskanhigi 16.06.2008 tarih ve
GIB .4.06.17.01/ 2201 say1l1 6zelgede;

Ayrica amlan Kanunun Sosyal ve Askeri Amach Istisnalarla
Diger Istisnalar bashkh béliimiiniin 17/1’inci bendinde de ta-
rimsal amach kooperatiflerin yapmis oldugu teslim ve hizmet-
lere taninan istisnalar sayilmistir.

So6z konusu istisnalar ve indirimli oranda katma deger vergisi
uygulamasi tarimsal amach kooperatifler ve konut yapi koope-
ratiflerine taninmis olup, site yonetimine iliskin olarak diizen-
lenmis herhangi bir istisna bulunmamaktadir.

Bu itibarla, kat maliklerinden ortak gider pay: adi altinda top-
lanan ve sitenin ortak ihtiyaclarina yonelik olarak piyasadan
yapacagimz her tiirlii mal ve hizmet alimlar1 KDV Kanununun
28’inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye dayani-
larak yayimlanan 30.12.2007 tarih ve 2007/13033 sayih Karar-
name eki listelerde belirtilen KDV oranina tabidir. EKli listeler-
de yer almayan mal ve hizmet alimlarinda ise genel oranda (
%18 ) KDV uygulanmasi gerekmekte olup, Bakanlar Kurulu
Karari ile KDV oranlarinda herhangi bir degisiklik stz konu-
su oldugu takdirde yeniden belirlenen KDV oranlarmin uygu-
lanacag tabiidir. ¢ denilmektedir.
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Yukartya alinan 6zelgelerden de anlagilacag: gibi, konut yap1 koope-
ratifinin tasfiyesinden sonra ortaya ¢ikan kuruluglarm mal ve hiz-
met alimlarinda veya mal ve hizmet satislarinda KDV yoniinden
herhangi bir istisna veya 6zellikli bir durum bulunmadigindan tama-
men genel kurallar uygulanmaktadir.

3- Isletme Kooperatifine Doniisen Kooperatifin Faaliyetleri Ile
Ilgili Olarak Belge Diizeninin Nasil Olmas1 Gerektigi, Kurum-
lar Vergisi Ve KDV Yoniinden Miikellefiyet Durumu

[zmir Vergi Dairesi Bagkanhigi 07.02.2009 tarih ve 471-5809-
176300 say1l1 6zelgede;

yapilan genel kurul toplantisi ile igletme kooperatifine doniisen ko-
operatifin faaliyetleri ile ilgili olarak belge diizeni , Kurumlar Ver-
gisi ve KDV yoniinden yapilacak islemler konusunda asagidaki ida-
ri goriislinii aciklamigtir.

KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanununun 1’inci maddesinde,
kooperatifler Kurumlar Vergisi miikellefleri arasinda sayilmig
olup, s6z konusu kanunun ‘’Muafiyetler”” bashkh 4. maddesi-
nin 1/k bendinde; ¢’Tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri ha-
ric olmak iizere, ana sézlesmelerinde sermaye iizerinden ka-
zan¢ dagitilmamasi, yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine ka-
zang lizerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara da-
gitilmamasi ve sadece ortaklarla is goriilmesine (Yap1 koopera-
tiflerinin kendilerine ait arsalarim kat karsiligi vererek her bir
hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sa-
yilmaz.) iliskin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan
insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda,
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s0z konusu insaat islerini kismen veya tamamen iistlenen ger-
cek Kkisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13’ iincii
maddesine gore bunlarla iligkili oldugu kabul edilen kisilere ve-
ya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunan-
lara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tii-
zel Kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri’ hiikiim-
leri ile kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf olma sartla-
11 belirlenmistir. Tlgili hiikiimler aym1 Kanunun 37’nci madde-
sinin (e) bendi geregince 01.01.2006 tarihinden gecerli olmak
iizere 21.06.2006 tarihinde yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

1 Seri No.du Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebliginin
‘D.13.1.4. Sadece ortaklarla is goriilmesi’ bashkli boliimiinde
de;

“Kooperatifler ortaklarmin belirli ekonomik ¢ikarlarimin ve
ozellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarimin saglanip ko-
runmasim amacladiklar icin faaliyetin normal olarak sadece
ortaklarla sinirli olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir koope-
ratifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin
ana sozlesmesinde sadece ortaklarla is goriilmesine iliskin hii-
kiim bulunmasi ve fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.

Ortak dis1 islemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemle-
ri degil, ortaklarla kooperatif ana sézlesmesinde yer almayan
konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.” aciklamalari-
na yer verilmistir.

Ayni tebligin ‘D.13.1.4.3. Yap1 kooperatiflerinde ortak dis1 is-
lemler’ bashkl boliimiinde ise;

Kooperatife ait tasinmazlari, ortaklara veya ortak olmayanla-
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ra kiraya verilmesi veya kooperatifin insa ettigi konut veya is-
yerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri,
konut veya arsalarin satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

....... > aciklamalar1 yapilmastir.

Aym1 Kanunun “’Vergi kesintisi’ bashikl 15’inci maddesinin (1)
numaral bendinde; ‘Kamu idare ve kuruluslari, iktisadi kamu
kuruluslari, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakhklari,
dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarm iktisadi isletmeleri,
kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan
etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabu, zirai ka-
zanclarim bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler; kurumlara avanslar da dahil olmak iizere nak-
den veya hesaben yaptiklar: asagidaki 6demeler iizerinden is-
tihkak sahiplerinin kurumlar vergisine mahsuben % 15 oranin-
da kesinti yapmak zorundadirlar’ hiikmii yer almis olup, ani-
lan maddenin (2006/11447 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile)
amlan maddenin (b) fikrasinda; Kooperatiflere ait tasinmazla-
rin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan kira odemeleri
iizerinden %20, (¢) firkasinda ise; Mevduat faizlerinden %15
(2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile) oraninda, ku-
rumlar vergisine mahsuben tevkifat yapilacag: hiikiim altina
alinmistir.

Ote yandan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Teb-
liginin ‘’Mevduat faizleri”” bashklh 15.3.4. sayili boliimiinde;

.....Mevduat faizlerinden Gelir Vergisi Kanununun gecici 67’
nci maddesi kapsaminda vergi kesintisi yapilmasi halinde, ge-
rek Kurumlar Vergisi Kanununun 15’inci maddesi gerekse Ge-
lir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesi uyarinca vergi kesinti-
si yapilmayacaktir.” aciklamalarmna yer verilmistir.
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Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun, 5281 sayih Kanunla
01.01.2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere eklenen Ge-
cici 67’inci maddesinin 4 numaral fikrasinda; 75’inci madde-
nin ikinci fikrasimin (7),(12) ve (14) numarali bentlerinde yazi-
I menkul sermaye iratlarindan 6demeyi yapanlarca % 15 ora-
ninda vergi tevkifat1 yapilir. Bu fikra kapsaminda yapilan tev-
kifat tutarlar1 98’inci ve 119’uncu maddelerde belirtilen siire-
lerde beyan edilir ve 6denir. Bu iratlar iizerinden 94’iincii mad-
de veya Kurumlar Vergisi Kanununun 24’iincii maddesi kapsa-
minda ayrica tevkifat yapilmaz.”hiikkmiine yer verilmistir.

Ayni maddenin 5 numaral fikrasi ile gelir sahibinin gercek ve-
ya tiizel kisi ya da dar veya tam miikellef olmasinin, vergi mii-
kellefiyeti bulunup bulunmamasinin, vergiden muaf olup ol-
mamasinin ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olma-
masimn, yukarida belirtilen 4 numaral fikra hiikiimleri uya-
rinca yapilacak tevkifati etkilemeyecegi de hiikme baglanmig-
tir.

Ote yandan, konu ile ilgili olarak bagh bulundugunuz .... Vergi
Dairesi Miidiirliigii ile yapilan yazisma sonucu alinan yaz eki
yoklama fisinden; kooperatifinizin ticaret sicil tasdiknamesinde
belirtilen 27.03.2009 tarihi itibariyle isletme kooperatifine do-
niiserek faaliyetine basladi@i, kooperatifinizin muhtelif islerde
22 isci cahistirdi@l, kooperatifiniz alaninda 1 adet market, 1
adet restorant ve sahilde kafeteryanin bulundugu, 269 iiyenizin
oldugu, kooperatifin site bakim ve iiyelerine hizmet verecegi,
market, restorant ve kafeteryanin ............ ’a kiraya verildigi ve
............ ’in anilan vergi dairesi miidiirliigiiniin miikellefi oldugu
site icinde bulunan tenis kortu, servis isletmesi vs. sosyal faaa-
liyette bulunan yerlerin sadece iiyelerine hizmet verdiginin ifa-
de edildigi anlasilmistir.
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Kooperatifiniz tarafindan iiyelerin kullanimi icin site icerisin-
de havuz, tenis kortu, basket sahasi, oyun salonu vb. sosyal te-
sisler insas1 sonucu, s6z konusu tesislerin isletilmesi hali ortak
dis1 islem sayilacagindan kurumlar vergisi miikellefiyetinin te-
sis edilecegi tabiidir.

Ayrica, kooperatifinizin kurumlar vergisi miikellefiyetinin bu-
lunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde edi-
len kazancin vergiden istisna olup olmamas1 mevduat faizlerin-
den yapilacak vergi tevkifatim etkilemeyeceginden bankada
bulunan mevduat hesaplarimiza yiiriitiilecek faiz gelirlerinden
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°’nci maddesinin 4 numara-
Ih fikrasi1 uyarinca % 15 oraninda tevkifat yapilmasi gerek-
mektedir.

Yukarida yer alan hiikiim ve aciklamalara gore; kooperatif
miilkiyetinde bulunan kafeterya, restorant ve market gibi tesis-
lerin ............ ’a kiraya verilmesi ortak disi islem sayildigindan,
kooperatifinize kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesis edilme-
si ve kooperatif adina yapilacak kira 6édemelerinden kurumlar
vergisine mahsuben %20 oraminda kurumlar vergisi tevkifati
yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, dilekcenizde kooperatif iiyesi olmayan fakat ko-
operatif imkanlarindan (elektrik, su, giivenlik,ulasim vb.) ya-
rarlanan siteye komsu bazi ev sahiplerinden gider karsilig1 ola-
rak aidat alindig: belirtildigi ve yine kooperatifinizin bagh bu-
lundugu vergi dairesince tutulan yoklama fisinde; kooperatif
iiyelerine ulasim hizmeti verildiginin tespiti yapildigindan, ai-
dat niteligi tasimayan elektrik,su,giivenlik, ulasim gibi benzeri
adlar altinda tahsil edilen iicretlerin kurum kazanci olarak
vergilendirilmesi gerekmektedir.
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KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun ¢’Verginin Konusunu Tegkil Eden
Islemler” bashkl 1’inci maddesinde Tiirkiye de yapilan ticari,
sinai, zirai, faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde ya-
pilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu
belirtilmis olup, KDV Kanununda isletme kooperatifleri icin
herhangi bir istisnaya yer verilmemistir.

Anilan kanunun 232°nci maddesinde ise; “Birinci ve ikinci si-
nif tiiccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tut-
mak mecburiyetinde olan ciftciler:

1- Birinci ve ikinci sinif tiiccarlara;

2- Serbest Meslek erbabina,

3- Kazanglar1 basit usulde tespit olunan tiiccarlara;
4- Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5- Vergiden muaf esnafa.

Sattiklar1 emtia veya yaptiklan isler icin fatura vermek ve
bunlar da fatura istemek ve almak mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci simif tiiccar-
lar ile kazanci basit usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftcilerden aldiklar1 emtia veya onlara
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yaptirdiklar1 is bedelinin 50.000.000 lirayr (388 Sira No.lu
V.U.K.Genel Tebligi ile 1.1.2009 den itibaren 670,TL) gecmesi
veya bedeli 50.000.000 (388 Sira No.lu V.U.K.Genel Tebligi ile
1.1.2009 den itibaren 670,TL) liradan az olsa dahi istemeleri
halinde emtiay1 satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecbu-
ridir.” denilmektedir.

Yukaridaki hiikiimlerde de belirtildigi iizere miikellefler sattik-
lar1 emtia veya yaptiklari is karsihginda belge diizenlemek zo-
rundadirlar.

Dolayisiyla, kooperatifinizin kurumlar vergisi miikellefi olma-
s1 nedeniyle 213 sayili Vergi Usul Kanununda belirtilen belge-
leri diizenlemesi gerekmektedir.” Seklinde idari goriis bildiril-
mistir.

IV-TESLIMI KDV’ DEN iSTiSNA OLAN iS NEDENIYLE
YUKLENILEN KDV’NIN MALIYET VEYA GIDER UNSURU
OLMASI

KDYV esas itibariyle vergi indirim mekanizmasi {izerine inga edil-
migtir. Vergi indirimi sayesinde, miikellefin 6dedigi KDV’ler iize-
rinde bir yiik tegkil etmediginden ,malin maliyet unsuru olmamak-
tadur.

Diger taraftan, miikellefin vergi indiriminden yararlanabilmesi i¢in
indirime konu olacak verginin ilgili oldugu islemin KDV’ye tabi
olmasi gerekmektedir. Bagka bir deyimle KDV ye tabi olmayan ve-
ya kismu istisna kapsaminda bulunan islemler dolayisiyla yiiklenilen
vergilerin indirim konusu olmamamsi gerekmektedir.

KDV Kanunu’nun 30/a maddesine gore, vergiye tabi olmayan ve-
ya vergiden istisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi
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ile ilgili alig vesikalarinda gosterilen veya bu mal ve hizmetlerin
maliyetleri icinde yer alan KDV indirilmeyecektir. Ayn1 Kanun’ un
58. maddesine gore ise, “miikellefin vergiye tabi islemleri iizerin-
den hesaplanan katma deger vergisi ile, miikellefce indirilebile-
cek katma deger vergisi gelir ve kurumlar vergisi matrahlari-
nin tespitinde gider olarak kabul edilemez”. Dolayisiyla, indiri-
lemeyecek katma deger vergisinin (kanunen kabul edilmeyen gi-
derlere ait olanlar gibi, asl da gider yazilmayacak olanlar hari¢) ge-
lir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde isin mahiyetine go-
re gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinacagi tabiidir.

Bundan dolay1 konut yap1 kooperatiflerinin iiyelerine konut teslim-
lerinde, gerekse miiteahhitlerin konut yap1 kooperatiflerine yapa-
caklari taahhiit iglerinde girdi katma deger vergilerinin “tamamen”
arindirilmas1 miimkiin degildir. Mal ve hizmet tedarikleri nedeniyle
O0denen KDYV, miiteahhitlerce, (isin emanet usuliinde yaptiriimasi
halinde, bunu yaptiran kooperatiflerce veya iktisadi isletmelerce)
harcamanin mahiyetine gore gider veya maliyet unsuru olarak dik-
kate alinacaktir. Dolayisiyla giderler yoluyla 6denen KDV, “kismen”
(gider veya maliyet unsur olarak dikkate alindigindan ) armdirilmis
olacaktir.

Istanbul Vergi Dairesi Bagkanligi 12.02.2007 tarih ve
07.1.GIB 4.34.17.01.17.979 sayil 6zelgede; hurda kagit alim satim
isi yapilmasi halinde yiiklenilen KDV nin iade konusu yapilamaya-
cagini agiklamugtir.

“KDV Kanunu’nun 17/4-g maddesinde 01.08.2004 tarihinden
gecerli olmak iizere yapilan degisiklikle kiilce altin, kiilce gii-
miis, kiymetli taglar (elmas, pirlanta, yakut, ziimriit, topaz, sa-
fir, zebercet, ., kiibik, irconia) doviz, para, damga pulu, degerli
kagitlar, hisse senedi, tahvil ile metal, plastik, lastik, kaucuk,
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kagit, cam, hurda ve atiklari (hurda metal’den elde edilen Kiil-
celer dahil) teslimi KDV’den istisna edilmistir.

Yine aym1 Kanunun 30/a maddesinde vergiye tabi olmayan ve-
ya vergiden istisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet
ifasi ile ilgili ahs vesikalarinda gosterilen veya bu mal ve hiz-
metlerin maliyetleri icinde yer alan katma deger vergisinin in-
dirim konusu yapilamayacagi aciklanmistir.

Buna gore, KDV’nden istisna olan bu islemlerle ilgili yiiklendi-
giniz KDV’nin indirimi veya iadesi miimkiin bulunmamakta
olup, Gelir veya Kurumlar Vergisi’nin hesabinda gider veya
maliyet unsuru olarak dikkate alinmasi gerekmektedir.” Denil-
mektedir.

Kooperatiflere emanet usulii yapilan igler ve yiiklenilen vergiler,
heniiz ruhsatit alinmayan kooperatife yapilan isler ile komple ighant
yapip teslimi dolayisiyla yiiklenilen vergilerin KDV karsisindaki
durumu hakkinda, Istanbul Defterdarligi 20.01.2000 tarih ve
KDV.MUK. B.07.4.DEF.0.34.16.GECICI-8.25-22312/412 sayih
Ozelgesinde;

“Tlgi dilekcenizde sirketinizin insaat ve taahhiit isleri ile istigal
ettigi belirtilerek;

1- Emanet usulii ile insaatin1 kisim kisim (sap isi, siva isi, dog-
rama isi v.b.) almis oldugunuz konut yapi1 kooperatifinin insa-
at ruhsatim 29.07.1998 tarihinden 6nce aldigindan bu koopera-
tife yapmis oldugunuz taahhiit islerinin KDV’nden miistesna
oldugu belirtilerek bu is dolayisiyla yiiklenilen KDV ’nin indi-
rim konusu ya da gider veya maliyet unsuru olarak dikkate ali-
nip alinmayacag ile insaat ruhsatinin kooperatif adina m
yoksa insaat1 taahhiit eden firma adina mi alinmasi gerektigi
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ve bu durumun ahslardan dolay yiiklenilen KDV’yi etkileyip
etkilemeyecegi,

2- Thale usuliine gore almis oldugunuz anahtar teslimi ikinci isi-
niz olan konut yapi kooperatifinin ise insaat ruhsati heniiz alin-
mamis oldugundan bu isle ilgili olarak hakedis belgelerine isti-
naden keseceginiz faturalarda KDV oranimnin ne olacagi, yiikle-
nilen vergilerin ne kadarmin indirim konusu, ne kadarimmin
maliyete atilacagi ve bu islemin donemler halinde mi yoksa yil
sonunda m yapilacagi,

3- Uciincii isinizin ise komple ishami yapip teslim etmek oldugu
belirtilerek, keseceginiz faturada KDV orani ile alislar nede-
niyle yiiklenilen KDV’nin indirim konusu yapilip yapilmaya-
cagl hususlarinda goriis talep edilmektedir.

KDV Kanunu’nun Gegici 8. maddesinde, ................

Aym Kanunun 29/1.maddesinde miikelleflerin yaptiklari vergi-
ye tabi islemler iizerinden hesaplanan katma deger vergisinden,
kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplana-
rak diizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma
deger vergisini indirebilecekleri,

30/a maddesinde miikelleflerin vergiye tabi olmayan veya ver-
giden istisna edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile
ilgili alis vesikalarinda gosterilen veya bu mal ve hizmetlerin
maliyetleri icinde yer alan Katma Deger Vergisinin indirileme-
yecegi hiikmii yer almaktadir.

26 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin (G) boliimiinde, kismi is-
tisna uygulamasinda istisna kapsamina giren islemlerle ilgili
alis ve giderler dolayisiyla yiiklenilen vergilerin indirimi veya
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miikelleflere iadesinin miimkiin olmadigi indirilemeyen bu ver-
gileri gelir veya kurumlar vergisi uygulamalarinda gider veya
maliyet unsuru olarak goz oniine alinacagi belirtilmistir.

Ayni kanunun 8/2 maddesinde ‘“Vergiye tabi bir islem s6z ko-
nusu olmadigi veya Katma Deger Vergisini fatura veya benzeri
vesikalarda gostermeye hakki bulunmadigi halde diizenledigi
bu tiir vesikalarda Katma Deger Vergisi gosterenler, bu vergiyi
odemekle miikelleftirler. Bu husus kanuna gore bor¢lu oldukla-
r1 vergi tutarindan daha yiiksek bir meblagi gosteren miikellef-
ler icin de gecerlidir. Bu gibi sebeplerle fazla 6dedikleri vergile-
rin, indirim hakkina sahip olmayanlara iadesi konusunda Ma-
liye Bakanhg yetkilidir.” hitkmii yer almaktadir.

Konuya aciklik getiren 23 seri no.lu KDV Genel Tebligi’nin (B)
maddesinin de “Bu sekilde fazla 6denen vergileri yiiklenen ki-
sinin KDV miikellefi olmasi halinde bu vergilerin vergiye tabi
faaliyetleri iizerinden hesaplanan KDV’den indirilebilmeleri
miimkiin oldugundan vergi dairesince bir iade islemi yapilma-
sina gerek bulunmadig: s6z konusu vergilerin iadesinin ise sa-
dece indirim hakkina sahip olmayanlara yapilabilecegi , yersiz
veya fazla uygulanan vergilerin iadesi icin bu vergilere muha-
tap olanlar ile bu isleri yapan miikelleflerin birlikte vergi daire-
sine bagvurmalar1 gerekmektedir. Yersiz veya fazla uygulanan
vergilere, muhatap olanlarin indirim hakkina sahip olmadikla-
rini tespit halinde, bu vergiler V.U.K. hiikiimleri uyarinca bun-
lara verilmek iizere miikellefe iade edilecektir seklinde acikla-
ma yapimstir.

Diger taraftan 69 Seri No.lu KDV Genel Tebligi’nin konutlara
iliskin insaat taahhiit isleri bashkh béliimde “Istisna hiikmii
01.01.1998 tarihi ile 4369 Sayilh Kanunun yayimladigi

312



29.07.1998 tarihi arasinda %1 Vergi Orani1 uygulanmis bu tiir
islemler bakimindan da gecerlidir. Bu donem icinde kendileri-
ne yapilan insaat taahbhiit isleri nedeniyle miiteahhitlere KDV
odeyen konut yapr kooperatifleri, kanunla kurulmus Sosyal
Giivenlik Kuruluslar: ve belediyelerin jmiiteahhitlerle birlikte
vergi dairesine bas vurmalar1 halinde, 6denmis bu vergiler icin
3065 Sayili Kanunun 8/2 maddesi geregince islem yapilacaktir
denilmektedir.

Buna gore;

1. 29.07.1998 tarihinden énce bina insaat ruhsati almis olan
konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahbhiit isleri katma
deger vergisine tabi olmayacak, bu teslimlerle ilgili yiiklenilen
katma deger vergileri tesliminin yapildig1 doneme ait kazancin
tespitinde gider veya maliyet olarak dikkate alinacaktir.

2. 29.07.1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alimmis ko-
nut ingaatlarma iliskin olarak kooperatiflere yapilan insaat ta-
ahhiit isleri %1 oraninda vergiye tabi olacak, yiiklenilen vergi
indirim konusu yapilacaktir.

3. 01.01.1998 ile 29.07.1998 tarihleri arasinda kooperatiflere
yaptiZiniz insaat taahhiit isleri dolayisiyla tarafimza 6denen
katma deger vergilerinin kooperatifler tarafindan indirim ko-
nusu yapilamayanlarin vergi dairesince yukarida yapilan acik-
lamalar cercevesinde kooperatife iade edilmek iizere tarafiniza
iade edilmesi miimkiindiir .

4. lsyeri teslimleri %17 oraminda KDV ne tabi olup alislar ne-
deniyle yiiklenilen vergiler de indirim konusu yapilacaktir.

Diger taraftan 4369 Sayih Kanunun 61.maddesiyle KDV Kanu-
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nu’nun 29. Maddesine eklenen ve 01.01.1999 tarihinden itiba-
ren yiiriirliige giren degisiklik hitkmiine gore,”28. Madde uya-
rinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim
ve hizmetlerle ilgili olup yili icerisinde indirilemeyen ve tutari
Bakanlar Kurulunca tespit edilecek sinir1 asan vergi iade olu-
nur. Maliye Bakanhg bu fikranin uygulanmasina iliskin usul
ve esaslari tespit etmeye yetkilidir.” hiikmii yer almistir.

Ayni kanunun 62. maddesiyle KDV Kanunu’na eklenen ve
01.01.1999 tarihinden itibaren yiiriirliige girecek olan Gecici
16. madde de ise ’KDV Kanunun 28. Maddesi uyarinca Ba-
kanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hiz-
metlerle ilgili olup bu kanunun yayimini izleyen aymn sonuna
kadar indirilemeyen vergi tutari gelir ve kurumlar vergisi mat-
rahinin tespitinde gider olarak dikkate alinabilir. Gider olarak
yazilan bu vergi tutar1 indirim konusu yapilamaz. Temel Gida
Maddeleri ile ilgili olanlar hari¢ olmak iizere gider yazilmayan
vergi tutar1 iade edilmez.” hiikmii bulunmakta olup konu ile il-
gili olarak yayimlanan 71 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde ge-
rekli aciklamalar yapilmistir.

Diger taraftan 01.01.1999 tarihinden itibaren s6z konusu tes-
limler dolayisiyla yiiklenilen vergilerin yil icinde indirilemeyen
kisminin ait oldugu yilin sonunda Bakanlar Kurulu tarafindan
belirlenen simir1 asmasi halinde iade konusu yapilmasi miim-
kiin olacaktir.” Seklinde idari goriis bildirilmistir.

V- KOOPERATIFIN NEVi DEGISTIREREK ANONIM SiR-
KETE DONUSMESI

Kooperatif bir tiizel kisiliktir. Her tiizel kisilik ve kuruluglarda ol-
dugu gibi zaman icerisinde kurulus amacina ulagmasi halinde ve-
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ya diger sebeplerle tasfiyeye girmesi, bir bagka kooperatif veya sir-
ketle birlesmesi veya nevi degistirmesi s6z konusu olabilir.

1- Kooperatiflerin Kooperatifler Kanunu Hiikiimlerine Gore
Dagilmasi, Birlesme ve Devralinmasi

Kooperatiflerin dagilma, birlesme ve devralinma konularinda Ko-
operatifler Kanununa gore yapabilecekleri islemler asagida belirtil-
mistir.

a) Kooperatiflerin Dagilmasi:
Kooperatifler Kanunu’nun 81. maddesi hiikmii uyarinca,
“ Kooperatif:

1. Anasozlesme geregince,
2. Genel Kurul karari ile,
3. iflasm acilmasiyla,

4. Kanunlarda ongoriilen diger hallerde, ilgili bakanligin mah-
kemeden alacag karar iizerine,

5. Diger bir kooperatifle birlesmesi veya devralinmasi suretiy-
le,

6. Uc yil olagan genel kurulunu yapmamasi halinde,

7. Amacina ulasma imkaninin bulunmadiginin ilgili Bakanhk-
ca tespiti halinde mahkemeden alacag kararla,

Dagilir.

Konut yap1 kooperatifleri, anasozlesmede gosterilen islerin ta-
mamlanmasi ve ferdi miilkiyete gecilip konutlarin ortaklar
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adina tescil edilmesiyle amacina ulasmis sayilir ve dagilir. An-
cak tescil tarihinden itibaren 6 ay icerisinde usuliine uygun se-
kilde anasozlesme degisikligi yapilarak kooperatifin amacinin
degistirilmesi halinde dagilmaya iliskin hiikiim uygulanmaz.”

b) Birlesme Suretiyle Dagilma:

Kooperatifler Kanunu’nun 84. maddesi hiikkmii uyarinca bir koope-
ratifin biitlin aktif ve pasifleriyle diger bir kooperatif tarafindan
devralinmak suretiyle dagilmasi miimkiindiir. Maddede ayrica bu
sekildeki sirasinda dagilan ve devralan kooperatifler tarafindan ya-
pilacak islemler hiikiim altina alinmigtir.

¢) Bir Kamu Tiizel Kisiligi Tarafindan Devralinmasi:

Kooperatifler Kanunu’nun 85. maddesi “Bir kooperatifin varhgi,
belediye, ekonomik bir Devlet kurulusu, kamu miiessesesi veya
kamuya yararh dernek veya cemiyetler tarafindan da devral-
nabilir.” Hiikmiinti amirdir.

2- Kooperatifin Ticaret Kanununa Gore Nevi Degistirmesi ve
Birlesmesi:

Kooperatifler Kanunu’nun 98. maddesi hilkkmii uyarinca “Bu ka-
nunda aksine aciklama olmiyan hususlarda Tiirk Ticaret Ka-
nunundaki Anonim sirketlere ait hiikiimler uygulanir.” Hiik-
miinli amirdir. Madde hiikmiine gore kooperatifin Ticaret Kanunu
ile diizenlenen bir sirketle birlesmesi veya nevi degistirmesi halin-
de, Ticaret Kanunu’nun anonim sirketlere ait hiikiimleri uygulanir.

Her iki halde de, vergileme konusunda 5520 sayili Kurumlar Vergi-
si Kanunu’nun hiikiimleri uygulanacagi dogaldir.
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Kooperatifin nev’i degisikligi yaparak anonim sirkete doniis-
mesi halinde;

- Devir isleminden dogan karlarin vergiye tabi tutulup tutul-
mayacagi ,

- Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinden yararlan-
masi halinde aktifinde kayith tasinmazlarin anonim sirketin
bilancosuna gecirildigi tarihin mi, yoksa ilk iktisap edildigi ta-
rihinin mi esas alinacag,

- So6z konusu arazilerin arsaya doniisiip satisinin yapilmasi ha-
linde arazi olarak satin alindigi tarihe mi, yoksa arsaya donii-
siimiiniin yapildig: tarihe mi itibar edilecegi hususunda ortaya
cikan tereddiitlere iligkin olarak sorulan bir soruya Ankara Vergi
Dairesi Bagkanligi (Mart 2008) tarih ve B.07.1.GIB.4.06.16.01/
2008-KVK-8- say1l1 zelgede;

Sanayi ve Ticaret Bakanhg1 Tegkilatlandirma Genel Miidiirlii-
gii’nden alman ........ 2005 tarih ve ...... sayil yazida; Toplu is-
yeri Yapr Kooperatiflerinin iiye olabilece@i bir iist birligin
20.07.2005 tarihi itibariyle Ankara’da faaliyete gectigi belirtil-
mistir. Dolayisiyla Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifleri icin bu ta-
rihten itibaren iist birlige iiye olma sart1 aranacaktir.

Buna gore, s6z konusu dilekceniz ekinde yer alan belgelerin tet-
kiki sonucunda; .......... Yapi Kooperatifleri Birligine ...........
tarihi itibariyle iiye oldugunuz anlasilmakla birlikte, koopera-
tifinizin toplu isyeri yapi kooperatifi olmasi nedeniyle toplu is-
yeri yap1 kooperatifleri iist birliginin kuruldugu 20.07.2005 ta-
rihi itibariyle “Toplu isyeri yap1 kooperatifleri iist birligine”
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iiye olmamz gerekmekte olup, toplu is yeri yap1 kooperatifi iist
birligine iiye olmadigimizdan dolayr 20.07.2005 tarihi ile
31.12.2005 tarihleri arasinda kurumlar vergisi miikellefiyetini-
zin tesisi gerekmektedir.

Ancak, 01.01.2006 tarihinden itibaren kurumlar vergisinden
muaf olmak icin iist birlige iiyelik sarti aranmadigindan 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 4/k maddesindeki sartla-
rin taginmasi halinde yeniden kurumlar vergisinden muaf tu-
tulacagimiz tabiidir.

Diger taraftan; 5520 sayihi Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19’uncu maddesinde; ‘(1) Bu Kanunun uygulanmasinda asagi-
daki sartlar dahilinde gerceklesen birlesmeler devir hitkmiin-
dedir:

a)Birlesme sonucunda infisah eden kurum ile birlesilen kuru-
mun kanuni veya is merkezlerinin Tiirkiye’de bulunma-
s1.

b) Miinfesih kurumun devir tarihindeki bilanco degerlerinin,
birlesilen kurum tarafindan bir biitiin halinde devralinmasi ve
aynen bilancosuna gecirilmesi.

(2) Kurumlarin yukaridaki sartlar dahilinde tiir degistirmeleri
de devir hiikkmiindedir.” hiikmiine yer verilmistir.

Aym1 Kanunun “Devir, Boliinme ve Hisse Degisimi Hallerinde
Vergilendirme” bashkh 20°nci maddesinde; “(1) Devirlerde,
asagidaki sartlara uyuldugu takdirde, miinfesih kurumun sa-
dece devir tarihine kadar elde ettigi kazanclar vergilendirilir;
birlesmeden dogan karlar ise hesaplanmaz ve vergilendirilmez:
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a) Sirket yetkili kurulunun devre iligkin kararmin Ticaret Sici-
linde tescil edildigi tarih, devir tarihidir. Miinfesih kurum ile
birlesilen kurum;

1-Devir tarihi itibariyle hazirlayacaklar1 ve miistereken imza-
layacaklari miinfesih kuruma ait kurumlar vergisi beyanname-
si ile,

2-Devir isleminin hesap doneminin kapandig1 aydan kurumlar
vergisi beyannamesinin verildigi aymn sonuna kadar gecen sii-
re icerisinde yapilmasi halinde, miinfesih kurumun 6nceki he-
sap donemine iliskin olarak hazirlayacaklar1 ve miistereken
imzalayacaklari miinfesih kuruma ait kurumlar vergisi beyan-
namesini,

birlesmenin Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edildigi tarihten iti-
baren otuz giin icinde miinfesih kurumun bagh bulundugu ver-
gi dairesine verirler.

b) Birlesilen kurum, miinfesih kurumun tahakkuk etmis ve
edecek vergi borclarmi 6deyecegini ve diger 6devlerini yerine
getirecegini miinfesih kurumun birlesme sebebiyle verilecek
olan kurumlar vergisi beyannamesinin ekinde verecegi bir ta-
ahhiitname ile taahhiit eder. Mahallin en biiyiik mal memuru,
bu hususta birlesilen kurumdan ayrica teminat isteyebilir.”
hiikmiine yer verilmek suretiyle yukarida belirtilen sartlarin
olusmasi halinde miinfesih kurumun sadece devir tarihine ka-
dar elde ettigi kazanclarimin vergilendirilip, dogrudan dogruya
birlesmeden dogan karlarin hesaplanmayacag belirtilmistir.

Bu cercevede; kooperatifiniz tarafindan nevi degisikligi yap-
mak suretiyle Anonim Sirket olarak faaliyet gostermeye karar
verilerek devirle ilgili islemler icin yonetim kuruluna yetki ve-
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rilmesine iliskin genel kurul kararinin Ticaret Sicil Gazetesin-
de tescil edildigi tarih itibariyle fiiliyatta artik bir kooperatif
olarak faaliyet gostermeyeceginizden dolayi, kooperatiflere ta-
nman kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmaniz miim-
kiin olmayacaktir.

Bu nedenle, devirle ilgili islemler icin yonetim kuruluna yetki
veren genel kurul kararmin Ticaret Sicil Gazetesinde tescil
edildigi tarih ile devir tarihi (nevi degisikligine iliskin kararm
Ticaret sicilinde tescil edildigi tarih) arasinda kooperatifinizin
kurumlar vergisi miikellefi olmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19’uncu maddesin-
de sayilan sartlarin saglanmasi kaydiyla s6z konusu devir isle-
mi Kurumlar Vergisi Kanunu kapsaminda gerceklestirilen bir
devir islemi olarak kabul edilecek ve 20’nci maddesinde belirti-
len sartlara uyuldugu takdirde ise devir nedeniyle dogan karlar
hesaplanmayacaktir. Ancak, kooperatifinizin kurumlar vergisi
muafiyet sartlarimmi ihlal etmesi nedeniyle kurumlar vergisi mii-
kellefiyetinin bulundugu kist hesap donemi icin kurumlar ver-
gisi beyannamesi verecegi tabiidir.

Ote yandan; 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “istis-
nalar” baghkh 5’inci maddesinde;

“ (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden miis-
tesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan ta-
sinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar:
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarmin satisin-
dan dogan kazanclarm % 75’lik kismi.

320



Bu istisna, satisin yapildig1 donemde uygulanir ve satis kazan-
cinin istisnadan yararlanan kismi satisin yapildig: yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutu-
lur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildig1 yih izleyen ikinci
takvim yilimin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir.

Bu siire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istis-
na nedeniyle zamaminda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilr.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletme-
den cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze akta-
rilan kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda ta-
hakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bo-
liinmeler haric) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Devir veya boéliinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak
hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklari-
nin satisinda iki yillik siirenin hesabinda, devir olunan veya
boliinen kurumda gecen siireler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugra-
san kurumlarm bu amacla ellerinde bulundurduklar1 degerle-
rin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsam disinda-
dir.” hilkkmiine yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Ga-
zete’de yayimlanan 1 Seri No’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebli-
ginin; “Tasinmazlar” bashkh 5.6.2.2.1 no’lu béliimiinde; istis-
naya konu edilebilecek tasinmazlar tanimlanmis ve elden cika-
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rilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygula-
masina konu olabilmesi icin tasinmazin Tiirk Medeni Kanunu-
nun 705’inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edil-
mis olmasi gerektigi aciklanmistir.

Diger taraftan ayni Tebligin; 5.6.2.3.1 no’lu béliimiinde; istisna
uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin en az iki
tam yil (730 giin) siireyle kurumun aktifinde yer almasi, diger
bir ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam yil siireyle bilfiil sa-
hip olmas1 gerektigi,

5.6.2.3.1.2 no.lu boliimiinde de; Kurumlar Vergisi Kanu-
nu’nun 19 ve 20’nci maddeleri kapsaminda gerceklestirilen de-
vir, tam ve kismi boliinme hallerinde, devir veya béliinme sure-
tiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri
ve intifa senetleri ile riichan haklarmin iktisap tarihi olarak,
devir alinan veya bdéliinen kurumdaki iktisap tarihinin esas ali-
nacagi, belirtilmistir.

Ote yandan; kooperatifinizin aktifinde kayith iken nev’i degi-
sikligi nedeniyle kiil halinde anonim sirketin aktifine gececek
olan tasinmazlarin A.S. tarafindan satilmasi halinde; iki yillik
siirenin hesabinda, iktisap tarihi olarak, tasinmazlarin koope-
ratifinizdeki ilk iktisap tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Diger yandan; kooperatifinizin aktifinde arazi olarak kayith
tasinmazlarin imar degisikligi neticesinde tapu siciline arsa
olarak kayit edilmesi islemi, s6z konusu tasinmazlarin vasfin-
da herhangi bir degisiklik yaratmadigindan iki yillik siirenin
hesabinda; kooperatifiniz tarafindan arazi olarak iktisap edi-
len tarihin esas alinmasi gerekmektedir.
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Bu itibarla; tasinmazlarin kooperatifinizce ilk iktisap edildigi
tarih ile anonim sirket tarafindan satisinin yapildigi tarihler
arasinda en az iki tam yillik bir siirenin gecmis olmasi ve Ku-
rumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-e maddesinde yer alan diger
sartlarin da saglamasi halinde s6z konusu tasinmazlarin sati-
sindan elde edilecek kazanca anilan istisna hiikmiiniin uygu-
lanmasi miimkiindiir.” seklinde idari goriis bildirilmistir.

Yukarda yer alan 6zelgede yapilan aciklamalara gore,
1. Kooperatifler nev’i degistirebilirler,

2. Devir sirasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun devir ve boliinme-
lere iligkin hiikiimleri uygulanmasi,

3. Devirle ilgili islemler i¢in yonetim kuruluna yetki veren genel
kurul karariin Ticaret Sicil Gazetesinde tescil edildigi tarih ile de-
vir tarihi (nevi degisikligine iliskin kararin Ticaret sicilinde tescil
edildigi tarih) arasinda kooperatifinizin kurumlar vergisi miikellefi
olmasi ,

4. Kooperatifin aktifinde kayitli iken nev’i degisikligi nedeniyle kiil
halinde anonim sirketin aktifine gegcecek olan taginmazlarin A.S. ta-
rafindan satilmasi halinde; iki y1llik siirenin hesabinda, iktisap tarihi
olarak, taginmazlarin kooperatifteki ilk iktisap tarihinin esas alin-
mast

5. Kooperatifin aktifinde arazi olarak kayitli tasinmazlarin imar de-
gisikligi neticesinde tapu siciline arsa olarak kayit edilmesi iglemi,
s0z konusu taginmazlarin vasfinda herhangi bir degisiklik yaratma-
digindan iki yillik siirenin hesabinda; kooperatif tarafindan arazi ola-
rak iktisap edilen tarihin esas alinmasi

gerekmektedir.
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VI- KOOPERATIF UYELIGI SONUCU EDINILEN GAYRI-
MENKULLERIN IKTISAP TARiHiNiN TE'SP.iTi VE DEGER
ARTISI KAZANCLARININ VERGILENDIRILMESI

Giinliik yagsamda kisiler sahip olduklar1 kooperatif hisselerini bas-
kasina devredilmelerine sik¢a rastlanilmaktadir. Ariz1 olarak yapilan
bu islemin Gelir Vergisi Kanunu karsisindaki durumu genellikle ih-
mal edilmektedir. Ancak bu durumu kisilerin bagina dnemli vergi-
sel sorunlar ¢ikarabilir.

1- Kooperatif Hissesinin Devrinin Gelir Vergisi Karsisindaki
Durumu

Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80. maddesinin 4 numarali
bendi hiikmii uyarinca, “ortaklik haklarmin ve hisselerinin elden
cikarilmasindan dogan kazanclar “ deger artis1 kazanci olarak
Gelir Vergisine tabidir.

Kooperatif hissesinin bir bagkasina devretmesi sonucunda bir ka-
zang doguyorsa bu kazang deger artis1 kazanci olarak gelir vergisi-
ne tabi tutulmasi gerekmektedir.

Kooperatif hissesinin devrinde, safi kazancin nasil hesaplanacagini
ve herhangi bir kazancin elde edilmesi halinde beyan edilmemesi-
nin miieyyideleri agagida belirtilecektir.

2- Kooperatif Uyeligi Sonucu Edinilen Gayrimenkuliin Satisin-
da Vergileme

Kooperatif ortaginin, kooperatif yoluyla edindigi gayrimenkulii
satmas1 halinde dehisse devirlerinde oldugu gibi konunun Gelir
Vergisi Kanunu’nun deger artig1 kazanclarina iliskin hiikiimlerine
gore degerlendirilmesi gerekmektedir.
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Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80. maddesinin 6. numarali
bendi ,

“6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler
haric¢) 70 inci maddenin birinci fikrasmin (1), (2), (4) ve (7) nu-
maral bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftci-
lerin zirai istihsalde kullandiklar1 gayrimenkuller dahil) ve
haklarin, iktisap tarihinden baglayarak (5615 sayih kanunun 5
inci maddesiyle degisen ibare Yiiriirliik; 1/1/2007 tarihinden
gecerli olmak iizere 04.04.2007) bes y1l icinde elden cikarilma-
sindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarma bu sifat-
lar1 dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde
ortak tarafindan satin alinmis sayilr.).

Bu maddede gecen “‘elden cikarma” deyimi, yukarida yazil
mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsihiginda devir ve temli-
ki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi, devletlestirilme-
si, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

5281 sayih Kanunun 27 nci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden
itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak iizere degisen fikra.
Yiiriirliik; 01.01.2006) Bir takvim yilinda elde edilen deger ar-
tis1 kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi arac-
larmin elden c¢ikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (270 Se-
ri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2009 tarihinden itiba-
ren 7.600 TL.)Yeni Tiirk Lirasi gelir vergisinden miistesnadir.”
Hiikmiinii amirdir.

Buna gore Gelir Vergisi Kanunu’nun 70. maddesinde yazili

‘- Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin
alman kira bedelleri dahildir), maden sulari, menba sulari,
madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve ki-
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remit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve
teferruati;

- Voli mahalleri ve dalyanlar;
- Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

- Gemi ve gemi paylar1 (Motorlu olup olmadiklarma ve tonila-
tolarma bakilmaz) ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye vasi-
talari; “nin 1/1/2007 tarihinden itibaren bes yil icinde elden ¢ika-
rilmasindan dogan kazanglar, deger artis1 kazanci olarak Gelir Ver-
gisine tabidir. Ancak 5 yillik siire 01.01.2007 tarihinden sonra ikti-
sap edilen ve yukarda belirtilen gayrimenkuller icin gecerlidir.
01.01.2007 tarihinden once 6rnegin 2006 yilinda iktisap edilen gay-
rimenkuller i¢in 4 yillik siire gecerlidir.

3- Kooperatif Yoluyla Iktisap Edilen Gayrimenkuliin iktisap
Tarihi

Kisilerin kooperatif yoluyla iktisap ettikleri gayrimenkuliin 6rne-
gin evin satiginda, istisnadan yararlanilip yararlanilamiyacagi ve de-
ger artig1 kazanci miktarinin hesaplanmasi bakimindan gayrimenkul
iktisap tarihinin tespiti onemlidir.

Bilindigi gibi insanlar birkac yil, hatta bazen ¢ok uzun bir siire ko-
operatif iiyeligi yaptiktan sonra, konut sahibi olmakta ve bundan
sonra bazi insanlarin bu evini satmasi séz konusu olmaktadir.iktisap
tarihinin belirlenmesinde kooperatife giris tarihi dnemli degildir.

Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi (Mart 2007)  tarih ve.
GIB.4.06.16.01/ 07-GVK-80 sayili 6zelgesinde,

Tlgide kayith dilekcenizde; 1975 yilinda kurulan kooperatifini-
zin yapmis oldugu isyeri ingsaatim tamamlayarak 22.06.1998 ta-
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rihinde .......... Ikinci Noterliginin gozetiminde yapilan kura
cekimi sonucunda so6z konusu isyerlerinin iiyelerinize teslim
edildigini ancak, cesitli nedenlerle arsalarm tapularmm alin-
masinda gecikmeler yasandigini, arsalarin tapularmin bir kis-
minin sonradan alindigini bir kisminin islemlerinin halen de-
vam ettigini, islemleri biten ortaklariiza ait tapularin bir kis-
minin 2006 ve 2007 yillarinda ortaklarimza verildigini belirti-
lerek, tapularimi alan ortaklarimzin s6z konusu gayrimenkul-
lerini satmak istemeleri durumunda s6z konusu gayrimenkul-
lerin iktisap tarihinin hangi tarih olacagi hususunda Baskanh-
gimizdan goriis talebinde bulunulmustur.

6- Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler
haric) 70’inci maddenin birinci fikrasimin (1), (2), (4) ve (7) nu-
maral bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftci-
lerin zirai istihsalde kullandiklar1 gayrimenkuller dahil) ve
haklarin, iktisap tarihinden baslayarak dort yil icinde elden c¢i1-
karilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarima
bu sifatlar1 dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis
tarihinde ortak tarafindan satin alinmg sayilr.)

Bu maddede gecen ‘“‘elden cikarma” deyimi, yukarida yazih
mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsihiginda devir ve temli-
ki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi, devletlestirilme-
si, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasim ifade eder.

...” hilkkmii yer almistir.

Diger taraftan, aym1 Kanunun “Safi deger artis1” bashkl Mii-
kerrer 81’inci maddesinin birinci fikrasinda “ Deger artisinda
safi kazanc, elden ¢ikarma karsihiginda alinan para ve aymlar-
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la saglanan ve para ile temsil edilebilen her tiirlii menfaatlerin
tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri
ile elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde
kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarimn indirilmesi sure-
tiyle bulunur. Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kismi-
nin tutar1 Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili hiikiimle-
rine gore tayin ve tespit olunur.” hiikkmii yer almis olup, ikinci
fikrasinda ise maliyet bedelinin miikelleflerce tespit edileme-
mesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu hiikiim-
lerine gore, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedelin esas
alinacag hiikiim altina alinmistir.

Yine ayni maddenin son fikrasinda; ‘“Mal ve haklarin elden ¢1-
karilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve haklarin,
elden cikarildig: ay haric olmak iizere Devlet Istatistik Enstitii-
siince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. (5281 sayilh Kanunun 27’nci maddesiy-
le eklenen ciimle) (1.1.2006 tarihinden gecerli olmak iizere) Su
kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %
10 veya iizerinde olmasi sarttir.”” hiikmii yer almstir.

Bu cercevede, kooperatifiniz tarafindan kura cekimi sonucu
iiyelere isabet eden isyerlerinin, cekilis tarihi itibariyle iiyelerin
fiili kullamimlarina terk edilmesi halinde kura cekilis tarihinin
kooperatif tarafindan isyerlerinin iiyelere tahsis tarihi, iiyeler
icin de s6z konusu isyerlerinin iktisap tarihi olarak kabul edil-
mesi gerekir. Aksi takdirde ise s6z konusu isyerlerinin tahsis ta-
rihi kooperatif tarafindan iiyelerin fiili kullanimina birakildi-
g1 tarih olacaktir.

Diger taraftan; soz konusu gayrimenkullerin iktisap tarihinden
baslayarak dort yil icinde kooperatif iiyeleri tarafindan satil-
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masl halinde elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanunu’nun
miikerrer 80’inci maddesi kapsaminda ‘“‘deger artis1 kazanci”
olarak degerlendirilecegi tabiidir.” Seklinde idari goriis bildiril-
mistir.

Yukariya alinan 6zelgede de aciklandigi iizere, kooperatif tarafindan
kura ¢ekimi sonucu iiyelere isabet eden igyerlerinin, ¢ekilis tarihi
itibariyle tiyelerin fiili kullanimlarina terk edilmesi halinde kura ce-
kilig tarihinin kooperatif tarafindan igyerlerinin iiyelere tahsis tari-
hi, iiyeler icin de soz konusu igyerlerinin iktisap tarihi olarak kabul
edilmesi gerekir. Bagka bir deyisle tapu tarihi degil, tahsis tarihi-
nin esas alinmasi gerekmektedir.

4- Deger Artis1 Kazanc Istisnasi

Gelir Vergisi Kanunu’nun miikerrer 80/6-3 maddesi uyarinca, bir
takvim yilinda elde edilen deger artig1 kazancinin 6.000 (270 Seri
No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2009 tarihinden itibaren
7.600 TL.) TL’s1 gelir vergisinden miistesnadir.

Ortaklik hakkinin veya hisselerinin bir ticari isletmeye ait olmasi
halinde ise, elde edilen kazang ticari kazang sayilacagindan ticari is-
letmenin anilan istisnadan yararlanmast miimkiin degildir.10

5- Deger Artis1 Kazancinin Hesaplanmasi

Hisse devrinde veya kooperatif evinin satiginda, deger artis1 kazan-
c1 miktarinin hesaplanmasi gerekir.Buna gore.deger artisi kazanci
neyin iizerinden hesaplanacaktir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun Miikerrer 81. Maddesi

(10) Murat Yildiz,Aykut Kelecioglu,irfan Vural, a.g.e. ,Yaklagim Yayincilik, sahife
564
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“Deger artisinda safi kazanc, elden cikarma karsihiginda ahi-
nan para ve aymlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her
tiirlii menfaatlerin tutarindan, elden ¢ikarilan mal ve haklarin
maliyet bedelleri ile elden ¢cikarma dolayisiyla yapilan ve sati-
cinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin aym ve menfaat olarak
saglanan kisminin tutar1 Vergi Usul Kanununun degerleme ile
ilgili hiikiimlerine gore tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin miikelleflerce tespit edilememesi halinde ma-
liyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore, tak-
dir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya
isletme hesabi esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bi-
lancoda veya envanter kayitlarinda gosterilen deger esas alinir.

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden ci1-
karilan mal ve haklarin, elden cikarildig1 ay hari¢ olmak iize-
re Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat en-
deksindeki artis oraminda artirilarak tespit edilir. (5281 sayili
Kanunun 28 inci maddesiyle 01.01.2006 tarihinden itibaren elde
edilen gelirlere uygulanmak iizere eklenen ciimle. Yiiriirlik;
01.01.2006) Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin
artis oraninin % 10 veya iizerinde olmasi1 sarttir.”’hiikmiinii
amirdir.

Yukartya alinan madde hiikmiinden anlagilacagi {izere, kooperatif
evi veya hisse devrinde, safi deger artig1, s6z konusu taginmazin sa-
tisindan elde edilen hasilat toplam maliyet arasindaki miispet fark-
tir.

Buna gore, deger artig1 kazancin tespitinde ,kooperatife ddenen ai-
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datlar, elden ¢ikarildig1 ay hari¢ olmak iizere, TUIK tarafindan ilan
edilen TEFE (1.0cak.2006’dan itibaren UFE ) oraninda artirilarak
tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslenmenin yapilabilmesi i¢in ar-
t1g oraninin %10 veya daha lizeri olmas1 sarttir. S6z konusu endeks-
lenmeden sonra elde edilen bedele diger maliyet unsurlar ilave
edilen sonra satig bedeli ile kar§11a§t1r1hr.1]

Diger taraftan, 2009 yilinda elde edilen kazancin 7 600 TL’s1 ge-
lir vergisinden istisna edildiginden, geriye kalan kisim gelir vergisi-
ne tabi tutulmaktadir.

5- Vergi Cezas1 Uygulanmasi

Hisse devri veya konut satisindan deger artis1 kazanci elde edilmek-
le birlikte ,s6z konusu kazancin beyan edilmemesi veya diisiik bir
bedelle beyan edilmesi halinde, yukarda yapilan hesaplamalara go-
re tespit edilen deger artis1 kazanci lizerinden,gelir vergisi, vergi zi-
yai cezast ve gecikme faizi tarh edilecektir.

6- Satin Alinan Kooperatif Hissesinin Satisinda KDV Oram

Herhangi bir kisi tarafindan bir yap1 kooperatifinden satin alinarak
ticiincii kisilere yapilan hisse devir ve teslimlerinin konut satigt ola-
rak degerlendirilmesi miimkiin degildir.

KDV miikellefi olmayan kisilerin kooperatif hissesi satist KDV’ye
tabi degildir. KDV miikelleflerinin aktifindeki kooperatif hissesinin
satis1 ise, KDV ye tabidir.

Ingaat iglerini yaptig1 konut yap1 kooperatifinin iiyelerinin bir kismi-
nin hisselerini satin alarak duruma gore tigiincii kigilere satilmasi ve-
ya is yaptirdig1 tageronlara yaptiklar isin kargiligi olarak verilmesi

(11) Stikrii Kizilot, Kooperatif iiyesinin hisse ya da konut satigina vergi siirprizi,
12.08.2009 Tarihli Hiirriyet Gazetesi
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halinde, s6z konusu kooperatif hisselerin satisinda uygulanacak
KDV oram1 konusunda Maliye Bakanligi 31.01.2007 tarih ve
GIB.0.0155/5528-2439-008462 sayili 6zelgede;

€2004/8301 sayih Kararname ile degisik 2002/4480 sayih Ka-
rarname EKi 1 sayil listenin 11. siras1 uyarinca * net alam 150
mz’ye kadar konut teslimleri” %1 oraminda KDV ’ye tabi olup,
Kararname eki listelerde yer almayan mal teslimi ve hizmet ifa-
larna ise %18 oraminda KDV uygulanaca@ belirtilmistir.

S6z konusu Kararname ile %1 oraminda KDV’ye tabi tutulan
“net alan 150 mz’ye kadar olan konut teslimlerinde s6z konusu
olup, teslim konusu malin teslim tarihi itibariyle konut olmasi
gerekmektedir.

Bir konut yap1 kooperatifinden alinarak iiciincii kisilere veya
satin alinan mal ve hizmetin karsilig1 tageronlara yapilan hisse
devir ve teslimlerinin konut satisi olarak degerlendirilmesi
miimkiin degildir. Bu nedenle konut olarak miitalaa edilmesi
miimkiin olmayan konut kooperatifinin hisse satiglarina genel
(%18) oranda KDV uygulanacaktir. ¢ seklinde idari goriig bildi-
rilmisgtir.

VII- BASKASINA AT ARSA UZERINE KAT KARSILIGI iN-
SAAT YAPAN KOOPERATIF TARAFINDAN UYELERINE
VE ARSA SAHIBINE TESLIM EDILEN KONUTLARIN MA-
LIYETININ TESPITI

Kooperatifin bagkasina ait arsa iizerine kat karsilig1 ingaat yaparak
miiteahhitlik faaliyetinde bulunmasi halinde sadece ortaklarla ig
gormesi hiikmii ihlal edildiginden, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
4’iinci maddesinde yer alan sartlar1 tasimayan kooperatifin kurum-
lar vergisi yoniinden miikellefiyetinin tesisi, dolayistyla gecici ver-
gi miikellefiyetinin de aranilacagi tabiidir.
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Kooperatifin tiyelerine ve arsa sahibine konut tesliminde maliyet
bedelinin tespiti konusunda, Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi
B.07.1.G.1.B.4.06.16.01/08/KVK-4-36 sayili 6zelgde ;

“Kurumlar Vergisi Kanununun “Safi Kurum Kazanc1” bashk-
I 6’nc1 maddesinde; kurumlar vergisinin, miikelleflerin bir he-
sap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden
hesaplanacag ve safi kurum kazancimin tespitinde, Gelir Ver-
gisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin uygu-
lanacagi hiikkme baglanmistir.

Ote yandan; 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 38’inci mad-
desinin birinci fikrasinda, “Bilanco esasina gore ticari kazanc,
tesebbiisteki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basinda-
ki degerleri arasindaki miispet farktir. Bu donem zarfinda sa-
hip veya sahiplerce;

1-Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir.
2-Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda Vergi Usul
Kanunu’nun degerlemeye ait hiikiimleri ile bu Kanunun 40 ve
41’inci maddeleri hiikiimlerine uyulur.” hiikmiine yer verilmis-
tir.

Ayrica, ticari kazancin tespitine iliskin 39’uncu maddesinin
ikinci fikrasinda; “Elde edilen hasilat, tahsil olunan paralarla
tahakkuk eden alacaklari; giderler ise, tediye olunan ve borcla-
nilan meblaglar ifade eder.” parantez ici hiikmii yer almakta-
dir.

Kanunda yer alan diizenlemelerden anlasilacagi iizere; kurum
kazanc, ticari kazanc niteligi tasidig1 ve ticari kazanc gibi tes-
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pit edildiginden elde etme yoniinden tahakkuk esas1 gecerlidir.
Tahakkuk, gelir ve giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesin-
lesmesini ifade eder. Kurum kazancimin hesap donemleri itiba-
riyle tespit edilerek, donemler itibariyle gerceklesmis gelir ve
giderlerin safi kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi
gerekir. Donemsellik ilkesi geregince isletmenin siirekli kabul
edilen 6mrii belli donemlere boéliiniir ve her donemin faaliyet
sonuclar1 diger donemlerden bagimsiz olarak saptanir. Gelir
ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilerek hasilat,
(gelir ve karlar) aym1 doneme ait maliyet, (gider ve zararlarla)
karsilastirilir.

Diger taraftan, bagkasinin arsasi iizerine insaat yapan koope-

ratif tarafindan arsa sahibine verilen dairelerin insasi icin ya-

pilan harcamalarla, kooperatife ait daireler icin yapilan harca-
malarin toplami insaat maliyetini verir. Kooperatife ait daire-

lerin maliyeti, toplam insaat maliyetinin bu dairelere dagitimi
suretiyle bulunur. Insaatin toplam maliyetinin arsa sahibine ve-
rilen dairelere isabet eden kismm kooperatifin kendisine ait da-
irelerin arsa maliyetidir.

Bu itibarla; yap1 kooperatiflerinin amaci iiyelerine karsilikh
yardim ve dayamisma ilkesi cercevesinde konut edindirme ol-
masi ve kar giitme amacinin olmamasi nedeniyle kooperatif ta-
rafindan insaatin tamamen bitirildigi y1l her bagimsiz boliim
veya dairelerin maliyet bedeli bulunarak, bu bedel iizerinden
arsa sahiplerine ve iiyelere fatura edilmesi gerekmektedir.

Ancak, maliyet bedeli iizerinde bir bedel ile satis yapilmasi ha-
linde ise maliyet bedeli ile satis tutarlar1 arasindaki fark, sati-
sin yapildig1 y1l kazancina dahil edilerek vergilendirilecegi ta-
biidir.” Denilmektedir.
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